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Los constructores creen que la Ley vasca
del Suelo va a encarecer la vivienda libre

Empleados de la construccion t

SR

rabajan en una promocion de vivienda en E zkerraldea. Zigor Alkorta

Podran alquilarse apartamentos
entre 120 y 180 euros al mes

EL ACUERDO entre el Gobierno
vasco y el PSE sobre el proyecto de
Ley vasca del Suelo amplia en un
10% la reserva obligatoria de suelo
reservado para la construccion de
Viviendas de Proteccion Oficial. La
ampliacion de la reserva
denominado S
“suelo dotacional”, aquél M(lsque
destinado a equipamien-
tos de servicios y zonas
verdes, e ird dirigido a construir
apartamentos en alquiler para jove-
nes y mayores por una cuota men-
sual que oscilara entre los 120 y los

afecta al

180 euros.

Esta provisién de suelo-de 1,5me-
tros por cada cien metros cuadrados
de techo construido- se limitara a
los municipios de mas de 20.000 ha-

bitantes. Cabe significar que el 75%
dela superficie que se obtenga a tra-
vésde esta via sera gestionada porel
Gobierno vasco y el 25% restante
por los ayuntamientos vascos.

Madrazo afirmoé que esta medida
permitira incrementar en
aproximadamente un 10%
lareservade suelo para vi-
vienda protegida, ya que
se unira a la provision del
75% en los suelo urbanizables y al
30% enurbano.

El consejero explico que las condi-
ciones para acceder a estos aparta-
mentos «atn no han sido estableci-
das» ni tampoco los detalles sobre la
superficie y caracteristicas de los
alojamientos aunque aseguré que
«novanaser minipisos».

‘minapisos”

«La gente no
quiere vivir de
tantos por ciento
sino del nimero
total de casas, y
en la CAV se
construyen
pocas»

«El porcentaje de
reserva de
vivienda publica
es el mas alto del
Estado espariol.
No queda margen
para el mercado
de la libre»

Inaki Urresti
Gerente de Ascovi

La menor rentabilidad
en las VPO repercute
en un aumento de
precio en las privadas

J. Baeza Bilbao

LOS CONSTRUCTORES y pro-
motores de vivienda auguran
una nueva subida del precio de
los pisos con la nueva Ley vasca
del Suelo que tramita el Parla-
mento vasco y que se aprobara si
todo discurre con normalidad
en el mes de junio. Uno de los
principales causantes de esta si-
tuacion es la obligacion de reser-
var el 75% de vivienda protegida
en suelo urbanizable y del 30%
en suelo urbano, lo que estran-
gula la oferta y encarece el pre-
cio de la vivienda libre, ya que
los empresarios intentan com-
pensar la pérdida de rentabili-
dad con la parte de la promocion
reservada obligatoriamente a
VPO.

Consultado a este respeto Ina-
kiUrresti, Ifnaki Urresti, gerente
de Ascovi-Bieba, Asociacion de
Constructores y Promotores In-
mobiliarios de Bizkaia asegura
que «Laley vascadel Suelo, ensu
concepcion original era muy ne-
gativa, sibiense hacorregidoun
apartadoesencial paranosotros,
como es la convivencia de los sis-
temas de gestion del suelo: ex-
propiacion, cooperacion, con-
certacidn y agente urbanizador,
porque se agilizara la gestion y
la tramitacion urbanistica. A
partir de aqui, la valoracion glo-
baldel acuerdoesnegativa».

Urresti asegura, ademas, que
elcostedeedificacion delas VPO
setraslada alaslibres, lo que im-
pide la viabilidad de algunas
promociones y hace que no se
ejecuten. No obvio, tampoco, el
hecho de que muchas empresas
vascas se tengan que desplazar a
trabajar a comunidades limitro-
fes con menos escasez de pisos
nuevos para construir. Urresti
explicd que «el suelo supone el
33% del coste de un piso nuevo,
otra tercera parte se la lleva el
coste de la construccion y el res-
to se lo reparten entre construc-
tores y promotores».

A su juicio, la politica del de-
partamento que dirige Javier
Madrazo «esta colocando ala Co-
munidad Auténoma Vasca en la
cola de la construccién de vi-
viendas nuevas y muy por deba-
jode comunidadeslimitrofes».

Urrestiasever6 que, «pesea to-
do la mayor parte de las VPO las
construyen promotores priva-
dos, que cada vez queda menos
espacio para el mercado de la vi-
vienda libre y que los “pisos ta-
sados”pueden ser un esparadra-
poperono lasolucién para curar
una herida sangrante».

Insto por dltimo a no confun-
dir porcentaje de reserva con nu-
mero de viviendas construidas o
iniciadas «porque en 2005 solo se
iniciaron 3.830 —aunque el vice-
consejero diga que 4.600- y hay
una “lista de espera” de mas de
75.000 personas». «El cero por
ciento de cero es nada, por mu-
chos porcentajes que se pongan.
Hay que construir mas».

Urresti reparé también en el
problema del “desequilibrio te-
rritorial” ya que si en Araba se
construye mucho mas —casi la
mitad que entre los otros dos te-
rritorios- las oportunidades de
encontrar vivienda para un ala-
vés son mds numerosas. «Hay
que hacer las cosas con sentido
comun», sentencia el gerente de
Ascovi.

Reacciones

EKA/OCUV

Barakaldo,Lekeitio y
Abanto
Ayuntamientos

LAACEPTACION de
lanuevafigura de “'vi-
viendas protegidas loca-
tes” ha acabado con un
serio conflicto entre al
menos tres ayuntamien-
tosvascosconel depar-
tamento de Vivienda.
Barakaldo, Lekeitioy
Abanto sequiran ade-
lante con sus promocio-
nesenunaaccion que
podran imitar cuantos
consistorios vascos o
deseen. Representantes
de los ayuntamientos

que tenian el contencio-
so aseguraban ayer que
«notiene ningtin senti-
doque el Gobierno vas-
corecurraalos tribuna-
lescontra politicas de
vivienda de los ayunta-
mientos» porque «so-
mos [os primeros que
gestionamosel diaadia
delaplanificaciény de
lagestion urbanistica,y
fos mas cercanos a las
demandas de los ciuda-
danos». «Acometer una
Ley tan importante sin
el consenso de los ayun-
tamientos era imposi-
ble»,enfatizaronestas
instituciones locales.

MirenAzkarate
Portavoz det Gobierno vasco

«Se ha demostrado que
cuando hay voluntad se
consigue llegar a acuerdos»

MIREN AZKARATE, tras-
ladé a Madrazo,en nombre
del lehendakari, su «felicita-
cién» por el esfuerzo realiza-
do.«Se havuelto ademos-
trar que cuando hay volun-
tad sf se consiguen los acuer-
dosytambién |a centralidad de este Gobier-
no,que tiene capacidad de alcanzar acuerdos
con quienes se sientan con voluntad sincera
de llegara dichos acuerdos».

Consumidores vascos
«Hay que
construir pisos
para alquilar, no
para vender»

LAORGANIZACION de
Consumidoresy Usuarios
Vascos, por medio de su di-
rector, Koldo Navascués,
asegurod ayer que la «letra
esséloletra» y que loim-
portante es el cumplimien-
todela Ley.Censuro que la
ley esté orientada hacia la
ventapor cuanto inst6 a
potenciarel concepto del
alquilery empezar acam-

biar laconcepcion haciaun
terreno mucho massocial y
solidario. El director de
EKA/OCUV parte del prin-
cipiode quesiesta Leyha
sido/sera redactada para
combatir laespeculacion,
«es que se reconoce que la
hahabido»,y duda de que
laconvivencia de [os siste-
mas de gestion del suelo
contribuyan a hacerla des-
aparecer.Contodo, entien-
de que alin es pronto para
hacer unavaloracion por-
que «el texto noespecifica
enqué momentos o en qué
términos se utilizaraunou
otrosistema.hay que ver-
lo»,sentencia.

Otro de los aspectos que
Navascuésnoveclaroes la
“desproporcion”entre los
porcentajes que se dedican
seael suelo urbano o urba-
nizable, un factor que
«también hay que valorar
conforme avance la Ley».
EKA/QOCUV insiste en que
«jugar con larealidad so-
cial es muy peligroso», opi-
naqueen cierta manera
«laley llegatarde, pues las
demandas de los mas nece-
sitados eran unclamor»y
considera que «hay que
protegerse de concesiones
“interesadas’’ para benefi-
ciar aintereses econdémi-
COS».
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