14
[H CIUDADANOS

Vivienda estudia fijar unos requisitos

para convertir lonjas en pisos o ‘lofts’

La decisién es «muy compleja» e incidiria en las ordenanzas municipales

J. MUNOZ BILBAO

E1 Gobierno vasco estudia la posi-
bilidad de establecer unos princi-
pios generales para convertir las
lonjas y bajos comerciales en vi-
viendas o ‘lofts’, una practica cada
vez mas demandada que requiere
el permiso de los ayuntamientos.
Aunque atun no ha tomado una
decisién definitiva, el Departa-
mento de Vivienda podria estable-
cer unas condiciones minimas de
habitabilidad para todos los loca-
les reformados en Euskadi, a par-
tir de las cuales cada municipio
elaboraria sus ordenanzas. Esas
condiciones deberian recogerse
en el proyecto de ley de Vivienda
que el Ejecutivo auténomo presen-
tara en abril proximo. «Es una
cuestién muy compleja», recono-
cieron fuentes proximas al conse-
jero Javier Madrazo.

Ahora mismo, el Gobierno vas-
co no considera habitable ningin
local por debajo de 40 metros cua-
drados. Cualquier proyecto para
transformar una lonja o almacén
en un apartamento o ‘loft’ tiene
ese limite y necesita, ademas, un
tramite municipal denominado
‘cambio de uso’. Los permisos se
conceden pocas veces en el Pais
Vasco, en comparacion con los
que se otorgan en otros paises
europeos, debido a que los es-
tablecimientos comerciales o
industriales no han sido disena-
dos como residencia y casi siem-
pre presentan problemas de venti-
lacién o carecen de ventanas.

Pero los técnicos tienen que va-
lorar también cuestiones técnicas
muy delicadas, como los cambios
en las cargas compartidas por la
lonja con los inquilinos del resto
del edificio; o las modificaciones
en sus servidumbres y sus apro-
vechamientos. Estos tlltimos no
son los mismos si el destino de un
inmueble es residencial o comer-
cial. Por ultimo, el ‘cambio de uso’
dependera de como fue disenado
el barrio en los planes urbanisti-
cos y de como ha podido evolucio-
nar social y econdomicamente con
el paso de los anos.

A pesar de ello, esos permisos,
y los de dividir pisos grandes en
varios apartamentos, se solicitan
cada vez mas, de modo que los
ayuntamientos —-los guipuzcoa-
nos fueron pioneros- estan
aprobando ordenanzas sobre este

NUEVO HOGAR. Un joven descansa en su casa en Getxo, antes con licencia de lonja. / PEDRO URRESTI

asunto o estudian hacerlo pron-
to. En el primer caso figuran las
corporaciones guipuzcoanas de
Mondragén o Bergara; y las viz-
cainas de Getxo, Barakaldo, Leioa
y Plentzia. Las capitales vascas,
en las que la demanda de con-
version de lonjas es mayor, toda-
via carecen de regulacion, aun-

que los ayuntamientos de Bilbao
y Vitoria contemplan la posibi-
lidad de implantarla.

«Darle unas vueltasy

La asociacion de municipios vas-
cos (Eudel) todavia no tiene una
postura oficial sobre los ‘lofts’, si
bien su punto de vista puede pesar

ji

en las negociaciones sobre el pro-
yecto de Ley de Vivienda. Los so-
cialistas, que han pactado con el
consejero Madrazo la futura Ley
del Suelo, no rechazan el aprove-
chamiento de las lonjas, pero coin-
ciden con él en que «la cuestion
necesita darle unas vueltas para
resolverla bien».

Una guia muestra como hacer las
casas mas ecolagicas y eficientes

El Gobierno vasco dara un certificado

&Efsrdst‘énibilidad de todczs" los ediﬁéféé

'F. GONGORA VITORIA

el confort, el reciclaje o 1a iner-

La sostenibilidad es atin un con-
cepto técnico muy valorado entre
los ecologistas, pero desconoci-
do entre el gran publico. Tres
departamentos del Gobierno vas-
co se han unido para elaborar
una guia que intenta introducir
en el sector de la construccion
ideas como el ahorro energético,

cla térmica, y rebajar su impac-
to ambiental.

(Por qué? Segun datos del
Gobierno vasco, el consumo de
energia de los edificios, tanto del
ambito residencial, como del sec-
tor terciario, genera al ano 3,6
millones de toneladas de CO¢, lo
gue supone el 17% de las emi-
siones de este gas de efecto inver-

nadero de la comunidad autono-
ma. La construccion de casas pro-
duce casi 2,1 millones de tonela-
das de residuos de construccion
y demolicion, de los que s6lo se
recicla el 28%.

Las cifras del impacto pueden
ser tremendas si se considera que
en los proximos diez anos se cons-
truiran entre 100.000 y 125.000 hue-
vos pisos, que ocuparan 50 millo-
nes de metros cuadrados. Si en
esas viviendas se consigue apli-
car maderas adecuadas para cada
uso, utilizar esmaltes libres de
metales pesados. instalar calde-
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Tokiko Gobernu Batzarrak,
2006. urteko otsailaren 14ko

bilkura arruntean, 113
zenbakipean, erabaki zuen
hasiera batean onestea
BULCAMIRO S.L. enpresak
“Fadura 1H1”-35.1
Burutzapenunerako xehetasun
azterlana. Erabaki hau eta bere
espedientea jendaurrean
erakutsiko dira 15 egunez.
Hirigintzako Administrazio
Arloan azter daiteke, Santa
Klara eraikinean, Foruen kaleko
6.ean, alegazioak egiteko.

La Junta de Gobierno Local, en
sesion ordinaria celebrada el dia
14 de Febrero de 2006, adopt?,
bajo el n°® 113, acord6 aprobar
iniciaimente el Estudio de Detalle
presentado por la mercantil
BULCAMIRO S.L. para la Unidad
de Ejecucién 35.1-“Fadura IlI”.
Este acuerdo, junto con su
expediente, se somete a
informacion publica, por término
de 15 dias, pudiéndose examinar
el mismo en el Area
Administrativa de Urbanismo,
edificio Santa Clara sito en la ¢/
Fueros, 6, a efectos de
alegaciones.

EL CORREO
MARTES. 28 DE FEBRERO DE 2006

El Gobierno vasco
sancionara a
Iberdrola por el
corte de luz durante
el temporal de enero

EL CORREO BILBAO

El Gobierno vasco sanciona-
ra a la empresa Iberdrola por
el corte en el suministro eléc-
trico registrado durante un
temporal el pasado mes de
enero, que afecté a unos 50.000
usuarios. El Departamento de
Industria considera que la
compania ha incumplido la
normativa de lineas eléctricas
aéreas de alta tension en lo
referente a las zonas de pro-
teccion, cuyo mantenimiento
estima «deficiente».

Los responsables de Iber-
drola disponen ahora de un
plazo de 15 dias para presen-
tar las alegaciones que esti-
men convenientes. Tras ana-
lizarlas, el Ejecutivo autono-
mo determinara la sancion
economica a aplicar, cuya
cuantia dependera de si la
actuacion de la compania se
considera falta leve, grave o
muy grave.

Fuentes de Iberdrola ase-
guraron no haber recibido
aun el expediente. Un porta-
voz recordo que la entidad ya
ha puesto en marcha las medi-
das correctoras sugeridas des-
de Industria, que incluyen la
limpieza y poda de las zonas
de proteccion de las lineas
eléctricas. «Estudiaremos con-
juntamente el expediente y
confiamos en llegar a un
acuerdo», apuntaron las mis-
mas fuentes.

[EL SECTOR]

» La construccion: Es el 8% del PIB
y del empleo de Euskadi.

» Impacto: Los edificios causan el
17% de las emisiones de CO' en el
Pafs Vasco y la construccion reci-
cla sélo un 28% de sus residuos.

p Vida: Los europeos pasamos el
90% del tiempo en algun edificio.

» 18.000 hogares vascos tienen cer-
tificado de eficiencia energética.

ras de elevada eficiencia energe-
tica o aprovechar las aguas de llu-
via, «estaremos luchando contra
el cambio climatico y seremos soli-
darios con las futuras generacio-
nes», senalo el titular de Vivien-
da, Javier Madrazo.

«Una revolucion»

La ‘Guia de la Edificacion Soste-
nible para la Vivienda' que ayer
presentd Madrazo junto a las con-
sejeras Esther Larranaga, de
Medio Ambiente, y Ana Aguirre,
de Industria. aporta 80 reco-
mendaciones de buenas practi-
cas para todos los agentes de la
edificacién que implica un cam-
bio en el modo de disenar, cons-
truir, mantener. renovar o demo-
ler casas. «Me atrevo a decir que
sera una revolucion en el sector»,
advirtio Larranaga.

En la guia se propone un méto-
do de calculo que permite pun-
tuar el grado de sostenibilidad
del edificio. Los propietarios de
estas viviendas, segun Madrazo.
podran ver reducidas sus factu-
ras energeticas entre un 30 y 50
por ciento, «sin encarecimiento
del precio de los pisos»,
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