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Constructores y arquitectos prevén que
el nuevo codigo encarezca la edificacion

El Gobierno proyecta aprobar el proximo viernes la nueva normativa para la construccion

LARA OTERO / CRISTINA GALINDO, Madrid
El Codigo Técnico de la Edificacion
(CTE), el manual que recopila y actualiza
toda la normativa sobre construccion de
edificios, aumentara los costes, segin pre-

Los profesionales afectados espe-
ran la publicacion del CTE “con
ansiedad”, en expresion del presi-
dente del Consejo General de los
Colegios de Arquitectos, Carlos
Hernandez Pezzi. El Consejo de
Estado dio su visto bueno hace
sels meses, pero su paso por el
Consejo de Ministros se ha ido
demorando con diversos argu-
mentos, de modo que alguna or-
ganizacion profesional ha tenido
que cancelar jornadas convoca-
das en febrero para explicar el
texto. La mayor parte de la nor-
mativa actual de edificacion data
de finales de los setenta, aunque
ha sido en parte actualizada.

La Ley de Ordenacion de la
Edificacion establecia un plazo
de dos anos para que el Gobier-
no aprobase por real decreto el
CTE a partir de la entrada en
vigor de la ley en junio de 2000.
En primavera de 2002, el Ministe-
rio de Fomento presentd un pro-
yecto que recibio unas 3.000 ale-
gaciones. Se elaboro entonces un
segundo documento que se envio
a Bruselas en primavera de 2004.

El codigo establece, por ejem-
plo, la obligacion de instalar pa-
neles de energia solar para sumi-
nistrar agua caliente y electrici-
dad (s1 bien con excepciones y
matices), ademas de exigencias
relativas a la seguridad contra in-
cendios, aislamiento térmico y
acustico, etcétera.

Esas exigencias aumentaran
los costes de edificacidn entre un
3% y un 5%, segun las fuentes
consultadas, un incremento “lige-
ro y asumible”, en opinion de
Manuel Marti, secretario general
de la Asociacion de Promotores
Constructores de Espana.

Estudio en marcha

“Aunque el coste subiese un 5%,
la repercusion en el precio final
no seria mas del 1947, senala Car-
los Aymat, director del gabinete
tecnico del Consejo General de
Arquitectos Técnicos, que esta
elaborando un estudio sobre esa
influencia en el precio de la vi-
vienda. La inmobiliaria Valleher-
moso ya ha hecho sus cuentas al
respecto y calcula que la entrada
en vigor del CTE (en principio se
prevé un ano de moratoria desde
su aprobacion) incrementara un
1% el precio de los pisos.

“No hay aun ningun estudio
serio que calcule cuanto puede en-
carecer [el CTE], pero creo que,
en todo caso, el aumento no sera
muy acusado”, prosigue Aymat.
De todas maneras, opina que “la
subida de costes va a ser menor
que el aumento de la calidad™.

Comparte esa impresion el de-
cano del colegio de arquitectos
de Madnd, Ricardo Aroca. Las
viviendas (se¢ construyeron unas
800.000 nuevas en 2005) seran
“mejores pero mas caras”. "No
estda mal que en un pais donde el
mayor coste de los pisos sea el
precio del suelo se incrementen
los costes de la edificacion en si”,
anade.

vén empresas constructoras y arquitectos.
La influencia de ese incremento en el pre-
cio de los pisos, de entre un 3% y un 5%,
segun las fuentes consultadas, es ain una
incognita, pero hay quien aventura un 1%

El Coédigo Técnico de
la Edificacion contie-
ne seis tipos de “exigen-
cias basicas” que se de-
sarrollan en otros tan-
tos documentos basi-
cos (DB), relativos a la

Contra el ruido
y el derroche

de aumento del precio de la vivienda, en
un contexto en el que el Gobierno (que
prevé aprobar el CTE este viernes) intenta
poner coto al boom inmobiliario que co-
menzo en los afnos noventa.

ban al absurdo de obli-
gar a instalar paneles
solares en edificios en
sombra o en zonas
donde dificilmente esa
medida puede rentabi-
lizarse.

seguridad estructural,
contra incendios y de
utilizacion, de salu-
bridad, de proteccion
frente al ruido y de
ahorro de energia.
Esos DB sustituiran a
las antiguas Normas
Basicas de la Edifica-
cion (NBE) y otras de-
terminaciones, algu-
nas aprobadas en los
anos setenta.

Algunas de las espe-
cificaciones que inclu-

ye el codigo ya estan
contempladas en nor-
mas establecidas por
administraciones auto-
noémicas, como es el ca-
so de la contribucion
de la energia solar a las
necesidades de agua ca-
liente sanitaria y de
electricidad. El texto
del codigo al que ha te-
nido acceso este diario
(fechado en octubre de
2005) recoge de modo
explicito que los valo-

res que establece ten-
dran la consideracion
de minimos “‘sin perjui-
cio de valores mas es-
trictos” que puedan de-
terminar las adminis-
traciones competentes
para contribuir a la
sostenibilidad.
Algunos de estos
requisitos levantaron
ampollas entre los
constructores, que en-
tendian que eran dema-
siado rigidos y lleva-

Otro de los aspec-
tos mas relevantes es el
referente a la reduc-
cion de la transmision
de ruido aéreo, de im-
pactos y vibraciones
propias del edificio.
Todo hace indicar que
el DB asociado no se
aprobara junto a los
demas, ya que es el uni-
co apartado en el que
se aclara que se segui-
ra aplicando la NBE
correspondiente.

En cambio, Ricardo Cortés,
director técnico de Seopan, la pa-
tronal de las grandes constructo-
ras, quien declina cuantificar cé-
mo puede repercutir ¢l CTE, con-
sidera que esa subida no tiene
por qué trasladarse “mecanica-
mente” al precio de la vivienda.
En todo caso, Cortés admite que
“puede encarecer algo” los cos-
tes de edificacion, sobre todo por
las normas referentes a aislamien-
to térmico y acdstico, que “pue-
den influir mucho™.

Sobre el efecto que el CTE
puede tener para los ciudadanos
que compran viviendas y para
los profesionales que las constru-
yen, Susana Robiles, responsable
del gabinete técnico del Colegio
Oficial de Arquitectos Técnicos
de A Coruna, destaca la "revolu-
cion total” que implica obligar a
los suministradores de materia-
les a garantizar y certificar cada

elemento. "Es muy importante
para determinar responsabilida-
des”, pues cada componente “de-
bera ir firmado por una persona
fisica”™, senala Robles.

Sin embargo, el decano de los
arquitectos madrilenios conside-
ra que “el CTE abre mas expecta-
tivas de las que va a llenar. Toda-
via le falta un hervor, porque,
por ejemplo, los muros de las ca-
sas estan tratados en diversas par-
tes, en una para hablar de aisla-
miento acustico, o de aislamien-
to térmico, o de resistencia... Fal-
ta una lectura transversal”, dice
Aroca.

Ricardo Cortés considera que
el enfoque del CTE, basado en
prestaciones que deben cumplir
los elementos y no en prescripcio-
nes rigidas, promueve la innova-
cion y la investigacion. Ademas,
senala como avance respecto a la
dispersa normativa actual la re-

glamentacion de los procedimien-
tos, es decir, qué condiciones de
instalacion debe cumplir una ven-
tana y no soélo las caracteristicas
de la ventana en si.

Luis Vega, del Instituto de
Ciencias de la Construccion
Eduardo Torroja del Centro Su-
perior de Investigaciones Cientifi-
cas y uno de los redactores del
codigo, subraya que éste viene u
cambiar una situacién en la que
la normativa sobre edificacion se
encuentra “obsoleta y dispersa™.

Vega senala como principales
hitos del CTE el que introduzca
el concepto de “segundad de uti-
lizacién™ y una normativa especi-
fica para la construccion en ma-
dera. que constituia una gran la-
guna, ya que el hecho de que en
la legislacion nacional no la inclu-
yese provocaba problemas a la
hora de asegurar ese tipo de cons-
trucciones.

Caixa Catalunya
entrara en el
negocio del ‘peaje
en la sombra’

A. TRILLAS / . ARROYO. Barcelona
Los grupos constructores FCC,
Comsa, Copisa y Copcisa, con se-
de en Barcelona, han decidido pa-
sar de las ahanzas puntuales a la
creacion de una empresa. La nue-
va concesionaria Cedinsa, que op-
tara a las adjudicaciones de auto-
vias construidas con peaje en la
sombra, contara con un socio fi-
nanciero que impulsara su creci-
miento. Se trata de Caixa Catalun-
ya. que tomara un 20% del capital
de la empresa, valorada en unos
300 milones de euros.

El peaje en la sombra es uno de
los nuevos métodos de financia-
cion a los que recurren las adminis-
traciones, y consiste en dejar en
manos del capital privado la cons-
truccion, el mantenimiento v la ex-
plotacion de una carretera y pagar
luego un canon a las empresas. en
funcion del numero de vehiculos
que empleen la autovia. Este méto-
do esta contemplado en el Plan
Estratégico de Infracstructuras y
Transporte del Gobierno. Y el
plan de autovias de la Generalitat
catalana contempla la construc-
cién de aproximadamente 300 kilo-
metros de nuevas vias con este sis-
tema.

Los cuatro grupos habian fun-
cionado va juntos como  una
Union Temporal de  Empresas
(UTE), pero ahora han decidido ir
mas alla y constituir una sociedad
conjunta que ayude a impulsar un
socio financiero. La nuceva Cedin-
saobtuvo recientemente la prime-
ra concesion de autovias del tripar-
tito con la nueva ley de carreteras:
un tramo de autovia entre las loca-
lidades de Maganet de la Selva y
Platja d’Aro cuyos trabajos se valo-
ran en 63 millones de euros.

FCC., Comsa, Copisa y Copcl-
sa ultiman una operacion para dar
entrada en el accionanado de Ce-
dinsa a Caixa Catalunya. la segun-
da caja catalana. Su incorporacion
al accionariado —hasta ahora se
repartia entre el 34°4 en manos de
FCC y el 22% en manos de cada
uno de los grupos restantes— s¢
producira en cuestion de semanas.

Chris Gent dimite
como presidente
honorario vitalicio

de Vodafone

AGENCIAS. Londres
Sir Christopher Gent, que fuera
consejero delegado de Vodafone
hasta 2003, presentd aver su di-
mision como presidente honora-
rio vitalicio de la compania de
telecomunicaciones.

La decision de Gent, segin
ha trascendido, es el desenlace
de su enfrentamiento con el ac-
tual primer ejecutivo de Vodafo-
ne, Arun Sarin. Este ha sido obje-
to de fuertes presiones por parte
de accionistas que desean que
abandone la estrategia expansio-
nista que Gent siguid a finales
de la pasada década.

La salida del Gent marca el
final de una época. Con él. Voda-
fone paso de ser una pequena
empresa britanica 4 un gigante
del sector. Primero, gracias a la
compra de la estadounidense
Atrtouch en 1999 y, un ano des-
pués, de la alemana Mannes-
mann.
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