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BIZKAIA

VIVIENDA / El precio de la nueva, sin embargo, aumenté un 7,54%

demanda duplica la oferta existente, ya que en 2005 se empezaron a

El precio de los pisos

usados baja un 1% en
Bizkaia tras 12 aiios de |
subidas continuadas

Los constructores lo interpretan como una
«tendencia a la estabilizacion de los precios»

NAIJARA ORTIZ
BILBAO.- La Asociacion de Cons-
tructores 'y Promotores de
Bizkaia (Ascovi) aseguré ayer
que durante el pasado ano el pre-
cio de la vivienda usada experi-
mento un ligero descenso de cer-
ca de un 1%, después de muchos
anos de subidas continuadas. A
pesar de no ser un dato compara-
ble, ya que éste es el primer ano
que se realiza el informe, los re-
presentantes de la asociacion
aseguraron que puede ser inter-
pretado como una «tendencia a la
estabilizacion de los precios» de
este tipo de vivienda.

Asl, si el precio medio de la vi-
vienda usada durante el primer
semestre de 2005 fue de 316.802
curos, durante los siguientes seis
meses logré descender hasta los
313.666. «Es un dato que permite
ver que la tendencia del precio ha
sido la de mantenerse estable a lo

El alquiler de una
vivienda usada
de 75 metros se

eleva a 695 euros

N.O.

BILBAO.~ 1 precio del alqui-
ler de la vivienda usada sufrio
un incremento del 7,92% en
2005. Asi, la renta paso de 669
euros mensuales a 772 euros
en el segundo semestre por un
piso de una superficie media
de 75 metros cuadrados, con
una media de 693. El precio
medio por metro cuadrado
quedo establecido en 9,6 euros
después de haber sufrido un
ascenso del 5,32% de un se-
mestre a otro ya que si en los
primeros seis meses el metro
cuadrado costaba 9,4 euros de
media, en los tltimos seis me-
ses del ano se incremento has-
talos 9,9, La encuesta de Asco-
vi también recoge los factores
que mas tienen en cuenta los
consumidores a la hora de ele-
gir un piso en alquiler. Des-
pués del precio, la zona o loca-
lizacion es el parametro a te-
ner en cuenta para el 43% de
los encuestados. En segundo
lugar, se encuentra el numero
de habitaciones, seguido de si
existe ascensor. Respecto a las
tasas de poblacién activa en el
sector de la construccion, los
datos no son muy tranquiliza-
dores. Durante 2005 se produ-
jo una pérdida de 6.100 pues-
tos de trabajo directos.

largo del ano», explico ayer el ge-
rente de Ascovi, Inaki Urresti, en
la presentacion del informe Asco-
vi 2005. Aunque el precio dismi-
nuyd, el plazo medio de venta se
mantuvo constante durante todo
el ano en torno a los 103 dias.

El ligero descenso del precio
de la vivienda usada es un feno-
meno nuevo desde, como minimo
1994, ya que, segun datos de la
Encuesta sobre Oferta de Vivien-
das del Gobierno vasco de 2005,
durante los dltimos 12 anos el
precio de este tipo de vivienda ha
experimentado un crecimiento
continuo en el total de la comuni-
dad.

El precio de la vivienda nueva,
sin embargo, no corrié la misma
suerte que el de la vivienda usa-
da, ya que sufriéo un aumento de
un 7,54%, pasando de los 337.414
euros hasta los 362.849 durante
los ultimos seis meses de 2005.
Los altos precios que presentaron
estas viviendas provocaron que el
plazo medio de venta aumentara
de 89 dias en ¢l primer semestre a
134 en el segundo.

Oferta y demanda

Los representantes de Ascovi de-
nunciaron asimismo que la de-
manda de vivienda que actual-
mente existe en Bizkaia dobla la
oferta. «A un ano se demandan
aproximadamente 11.000 vivien-
das. solo de acceso va que si se
incrementase con las familias viz-
caimnas que quieren cambiar de pi-
so, las cifras pasarian de 17.000»,
relato Urresti.

Sin embargo. durante 2005 tan
solo se comenzaron & construir
7967 viviendas. una cifra que se
encuentra «entre las mas bajas de
los ultimos anos» v que represen-
taun descenso del 13,5% respec-
to a 2004,

Dentro de estas cerca de 6.000
viviendas en fase de construc-
cion, 4.491 son tibres v 1.476 son
protegidas, entre viviendas socia-
les v de proteccion oficial. Asi, si
sc liene en cuenta la poblacion de
Bizkaia, durante 2005 se inicio la
construccion de seis viviendas
por cada mil habitantes, una cifra
por debajo de la media de la CAV,
que es 7,6 v muy alejada de 1a me-
dia estatal, situada en 16,1.

Segun los representantes de
Ascovi, la cifra de vivienda prote-
gida que se comenzo a construir
en Bizkaia el pasado ano, 1,6 por
cada millar de habitantes, es sor-
prendente ya que «resulta curioso
que donde mayor parte del suelo
urbanizable se reserva para VPO
es donde menos viviendas prote-

Unos operarios trabajan en la ¢

onstruccion de un edificio de viviendas en Bizkaia. / 1uak: anoRres

en el segundo semestre del ano pasado/ La
construir casi 6.000 pisos para 11.000 peticiones
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Urresti.
Y es que si en Bizkaia tan solo
se construyen 1,6 VPO teniendo
un 65% del suelo reservado para
ello, en comunidades limitrofes
como Navarra se cdifican 2.9 con
un 15% menos de suelo reserva-
do. El caso mas llamartivo es el de
Castilla v Leon, donde se realizan
dos viviendas por cada mil habi-
tantes con soélo el 10% del suelo
reservado para VPO,
Precisamente los representan-
tes de Ascovi atribuyen los altos
precios de la vivienda libre a la

construyan»,  opino

Media anual 1ler semestre 2° semestre

9,6 euros

gran reserva de suclo que se rea-
liza en Bizkaia para construir vi-
vienda protegida. «A las VPO no
s¢ les carga nada de lo que vale el
terreno por lo que lo que le co-
rresponde pagar a esas 65 vivien-
das lo ticnen que pagar las 35 li-
bres con lo que su precio se dis-
parar, explicé el presidente de
Ascovi, Inaki Barrenechea.
Ademas del imparable ascenso
del precio de la vivienda libre, re-
servar el 65% del suelo a VPO
frac otras preocupantes conse-
cuencias. «Llega un momento que
el promotor decide no construir,

ﬁ Viviendas nuevas
i= .. Segunda vivienda

@ Vivienda libres iniciadas
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no le resulta rentable porque pa-
ra no perder dinero tiene que
vender unos pisos a un precio que
nadie quiere comprar. Se queda
con el terreno a la espera de a ver
qué pasa»r, relato.

La solucién para Barrencchea
pasa por «repartir» los porcenta-
Jjes de los diferentes tipos de vi-
vienda. «Se deberia hacer un 30"
de VPO, un 30" de vivienda tasa-
da. un poco mas cara. v el resto
de vivienda libre para que los
gastos del terreno puedan ser
compensados sin que la libre no
seatan sumamente cara». agrego.
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