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Ante la creciente preocupacion de la sociedad vizcaina por el precio de la
vivienda, ERAILUR, Comisién de la Edificacién en Bizkaia, basdndose en la
informacion y el conocimiento que del sector tienen los aparejadores,
arquitectos, promotores y constructores que componen esta asociacion, ha
elaborado un informe que pretende explicar como repercute en el precio final
de la vivienda cada uno de los agentes que toman parte en el proceso de
edificacion de la misma y qué factores determinan en mayor medida el precio
de la vivienda en Bizkaia.

La compra de una vivienda es un acto al que se enfrenta la mayor parte de
los ciudadanos por lo menos una vez en la vida, sobre todo en un pais en el
gue para acceder al derecho constitucional a una vivienda digna y adecuada se
opta masivamente por la compra. Espafia es el segundo pais de la Union
Europea con el mayor porcentaje de viviendas en propiedad (el 80% de las
viviendas principales pertenecen a la persona o personas que hacen uso de
ella) y ademas, es el pais de Europa que cuenta con el mayor niamero de
viviendas secundarias. No sélo evitamos el alquiler y otras formulas comunes
en el resto de Europa para nuestra vivienda principal, sino que procuramos
pasar nuestro tiempo de ocio en una segunda vivienda en propiedad.

Los precios de la vivienda libre, aquellas que no son de proteccion oficial,
han sufrido en los Ultimos seis afios un incremento de mas del 50%. La
principal causa de esta subida hay que buscarla en las leyes de mercado
basadas en la oferta y la demanda. Se ha producido un aumento en la
demanda de viviendas nuevas propiciada por la bajada de los tipos de interés,
la positiva evolucion del paro y las facilidades hipotecarias ofrecidas por las
entidades financieras. Esta demanda despierta y pujante es la principal causa
de la subida del precio de la vivienda.

A las propias tendencias alcistas del mercado hay que afiadir que Euskadi
constituye una de las tres comunidades auténomas, junto con Catalufa y
Madrid, con los precios mas altos del territorio nacional. En estos momentos la
Comunidad Autébnoma Vasca ocupa la tercera posicion en el ranking de
comunidades con los precios de vivienda mas caros del Estado, y fue la
comunidad con la vivienda nueva méas cara en 2001, al cerrar el afio con un
precio medio de 2.100 euros por metro cuadrado.
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Desglose del precio de una vivienda media en Bizkaia

EJECUCION
MATERIAL
32%
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FINANCIEROS
2%
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COMERCIALES
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CONCEPTO % €/m?
Suelo 32,7% 746,21
Impuestos 10,3% 235,04
Técnicos 2,1% 47,92
Ejecucién material 31,9% 727,95
Constructor 7,2% 164,30
Profesionales

juridicos y 1,3% 29,66
comerciales

Gastos financieros 2,4% 54,76
Promotor 12,8% 292,09
PVP 100% 2.282*

* Precio del metro cuadrado de una vivienda nueva en el primer trimestre de 2002
segun el Departamento de Vivienda del Gobierno Vasco.
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Este grafico es una media que refleja cuéles son, y en qué medida
repercuten, las partidas en las que se desglosa el precio final de una vivienda
nueva. De cada euro que el consumidor paga por una vivienda nueva en
Bizkaia, 32 céntimos corresponden a pagar la construccion del edificio, 33
estan destinados a pagar el precio del suelo sobre el que se ha edificado, 13
céntimos son para el promotor, 7 corresponden al constructor, 10 se destinan al
pago de impuestos, 2 se destinan al trabajo de los arquitectos y aparejadores,
2 céntimos a los gastos financieros generados durante el proceso y alrededor
de un céntimo corresponde a los profesionales juridicos y comerciales que
intervienen en el proceso de comercializacion de la vivienda.

Para obtener el desglose porcentual del precio de la vivienda, ERAILUR,
Comisién de la Edificacion en Bizkaia ha realizado una media partiendo de una
muestra de promociones representativas del mercado vizcaino. Los casos a
partir de los que se han obtenido estos porcentajes corresponden a 850
viviendas distribuidas en diez promociones realizadas en Bilbao y en diversos
municipios vizcainos, incluyendo viviendas colectivas, adosados e individuales,
y con acabados medios en casi todos los casos. La mayor parte de la muestra
se enmarca en la promocién de viviendas colectivas con precios de venta muy
cercanos a la media que establecen para la Comunidad Auténoma Vasca tanto
el Departamento de Vivienda del Gobierno Vasco como la mayoria de las
consultoras y empresas de tasacion.

Agentes

Los principales agentes que toman parte en el proceso de edificacion de
una vivienda son tres: el promotor, los técnicos (arquitectos y aparejadores) y el
constructor. Como partes sustanciales del proceso hay que considerar por un
lado al suministrador del suelo y, por otra parte, al comprador final o usuario,
gue es el que en Ultima instancia abona todo el proceso. La remuneracion de la
actividad de cada uno de estos agentes incidird en mayor o menor medida en
el precio final de la vivienda. A continuacién se describe brevemente las
funciones de cada uno de ellos y el porcentaje estimado del precio de la
vivienda que corresponde a su trabajo o actividad.
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La figura del promotor se define en la Ley de Ordenacion de la Edificacion
de 1999 como “cualquier persona, fisica o juridica, publica o privada, que,
individual o colectivamente, decide, impulsa, programay financia, con recursos
propios o0 ajenos, las obras de edificacion para si o0 para su posterior
enajenacion, entrega o cesidn a terceros bajo cualquier titulo”. Es el agente que
inicia el proceso: adquiere el suelo, organiza a los demas agentes, suscribe los
seguros y gestiona y obtiene las licencias y autorizaciones administrativas. Una
vez finalizada la vivienda, el promotor articula su comercializaciéon a los
usuarios finales directamente o a través de un agente de la propiedad
inmobiliaria. EI promotor inicia el proceso pensando en un margen de beneficio
gue obviamente debe superar el rendimiento del dinero en cualquier formula de
ahorro tradicional.

El beneficio del promotor es variable. En primer lugar, puede variar
dependiendo del tipo de edificacion (no puede ser el mismo para dos viviendas
unifamiliares en suelo rural que para cien viviendas en suelo urbano). Otro
factor que hasta ahora incidia de forma notoria en los margenes de beneficio
de los promotores es la gran diversidad en este sector en cuanto a su solidez
empresarial. En estos momentos, la LOE establece ya la suscripcion obligatoria
por el promotor de un seguro de diez afios que cubra los dafios que afecten a
la seguridad estructural. Esta mayor regulacion de la figura del promotor y la
intervencion de empresas aseguradoras que exigen una estructura empresarial
consolidada y fiable a los promotores ha propiciado una primera criba, y una
mayor profesionalidad en el sector de la promocion. La profesionalizacion del
sector trae consigo la uniformidad de los margenes de beneficio de los
promotores, que actualmente se pueden situar en una horquilla que esta entre
el 10% y el 15%. Un margen de beneficios que permita recuperar la inversion
inicial, continuar con su actividad de forma rentable y comprar mas suelo,
activando asi uno de los principales motores de la economia.

El constructor es el agente que se encarga de ejecutar con medios
humanos y materiales la edificacion con sujecion al proyecto. De forma oficial,
se estima un porcentaje tedrico que corresponde al 19% del Presupuesto de
Ejecucion Material, en concepto de Beneficio Industrial y Gastos Generales. El
Presupuesto de Ejecucién Material es el costo material de la construccion del
edificio, que comprende principalmente la mano de obra y los materiales. El
Presupuesto de Ejecucion Material se ha tomado tradicionalmente como
referencia para el resto de las partidas del proceso de edificacion al ser la
partida invariable de cada promocién. La labor del constructor en Bizkaia es
remunerada con un porcentaje medio del precio por metro cuadrado que ronda
el 7%.
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Los técnicos que intervienen en el proceso de la edificacion de una
vivienda son los arquitectos y los aparejadores. El trabajo de los técnicos
corresponde en Bizkaia al 2% del precio que el comprador paga por su
vivienda. Este porcentaje varia muy poco de una promocion a otra.

El arquitecto es el técnico que realiza el proyecto de edificacion y dirige el
desarrollo de la obra en los aspectos técnicos, estéticos, urbanisticos y
medioambientales conforme al proyecto realizado. Hasta hace poco los
honorarios de los arquitectos estaban definidos mediante unas tarifas
establecidas. Hoy en dia cada arquitecto establece sus honorarios de forma
libre, pero se puede establecer un porcentaje orientativo que ronda el 7% del
Presupuesto de Ejecucion Material. A esta remuneracion basica se pueden
afiadir otras si es el encargado de realizar el desarrollo de instalaciones,
informes varios, certificados, proyectos de actividad y del control de calidad y
de los aspectos relacionados con la seguridad y salud, aspectos que comparte
con el aparejador.

El aparejador o arquitecto técnico es el agente que se encarga de la
direccion de la ejecucion material de la obra, y especificamente del control de
calidad de ésta, de la coordinacién de la seguridad y del control econémico. Al
trabajo de los aparejadores se destina aproximadamente un 2,6% del
Presupuesto de Ejecucion Material de la Obra.

La labor de estos técnicos se puede completar con la de otros
profesionales, asi como de laboratorios que controlan la calidad de los
materiales y de la ejecucion.

La ejecucién material es, l6gicamente, una de las partidas que mayor
incidencia tiene en el precio final de la vivienda por ser la principal actividad de
este proceso. Es la construccion del edificio. mano de obra, estructura,
materiales, cimentacion, instalaciones.... Se puede establecer un precio medio
por metro cuadrado construido en Bizkaia que estaria entre los 615 € (102.300
ptas) y los 780 € (129.800 ptas).

Un factor que incide en el precio por metro cuadrado y que hay que tener
en cuenta es el de la urbanizaciéon. No es lo mismo la inversibn en
infraestructuras que hay que realizar en la construccidon de un conjunto de
adosados en un entorno rural que para la construccion de un edificio de
viviendas en terreno urbano. Es decir, los ladrillos, hormigén, mano de obra,
etc. cuestan lo mismo en todas las promociones, pero la urbanizacion de la
zona en la que se edifica varia mucho, en un entorno urbano es minima y en
uno rural o en terrenos no edificados hay que realizar una gran inversion en

aceras, calle, infraestructuras de luz, electricidad y agua, etc. 5
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La incidencia de la ejecucién material de la vivienda en el precio final es
variable, pero los precios por metro cuadrado construido, sin tener en cuenta la
urbanizacion, varian muy poco de una promocion a otra, no estando muy
alejados, por ejemplo, el coste de construccién por m? de un edificio de
viviendas de lujo en el centro de Bilbao y el de uno de viviendas medias en
Sodupe.

Los impuestos repercuten en el precio final de la vivienda
aproximadamente un 10%, siendo el mas importante el IVA (7%) que paga el
comprador al adquirir su vivienda. Otros impuestos que inciden durante el
proceso de edificacién son la licencia, el ICIO (Impuesto de Construcciones,
Instalaciones y Obras) y el impuesto de sociedades a los que hace frente el
promotor.

El suelo es parte fisica indispensable en el proceso de edificacion y un
factor que incide directamente en el precio final de la vivienda puesto que es la
materia prima. Un tercio del precio que el comprador paga por su vivienda esta
destinado a pagar a los titulares de la propiedad del suelo. Estos no participan
mas alla de la venta del mismo, no aportan valor afiadido alguno durante el
proceso, pero condicionan directamente la viabilidad econémica de éste. Junto
con la propia construccion material del edificio, es el agente que repercute en
mayor medida en el precio final de la vivienda. Los precios del suelo se mueven
en una horquilla de valores muy variable, dependiendo de su ubicacion, oferta,
demanda, especulacion, etc..., pero la escasez de suelo edificable, resultado
de la propia orografia del territorio vizcaino, la presion de la demanda y un
planeamiento muy restrictivo por parte de las administraciones en cuanto a la
recalificacion de terrenos han propiciado que el precio del suelo en Bizkaia
alcance unos valores muy elevados.

La administracion publica, Ayuntamientos y Diputacion, decide qué suelo
es edificable y cual no. Siguiendo las politicas urbanisticas que establecen, se
encargan de liberar suelo, es decir, recalificar suelo no urbanizable como
urbanizable. Cuanto menor sea el suelo recalificado, menor oferta de suelo
habrd y en una situacion de demanda enloquecida como la actual, la ley de
mercado dispara los precios del suelo. Hay que decir que el suelo es un valor
meramente especulativo, que no genera empleo ni actividad econdémica alguna
mas alla del beneficio del propietario del mismo.
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Conclusion

Resulta evidente que todo el proceso de edificacion se encuentra dentro de
los cauces de una actividad econémica normal. Todos los agentes realizan una
actividad econémica que es remunerada racionalmente. Los costos directos de
la edificacion y de los técnicos estan sujetos al mercado y a incrementos
lineales que, como en la mayoria de las actividades, se refieren al IPC. Lo que
dispara el precio de las viviendas en Bizkaia es el valor del suelo, que no
aporta ninguna riqueza al esquema productivo. Ante este problema la
administracion ha de buscar formulas que permitan reducir la repercusion del
suelo en el precio de la vivienda. El amplio margen de beneficio que genera la
venta del suelo permite que se lleven a cabo politicas de control del precio de
éste, ya que ademas es el Unico agente no industrial. Los demas agentes, tanto
técnicos como promotores como constructores, estan sujetos al control que la
libre competencia establece, pero el suelo, al tratarse de un bien escaso, no lo
esta. Esta situacion ha propiciado que el propietario del suelo obtenga mayores
beneficios vendiéndolo que construyendo en él e iniciando asi un proceso
industrial que genera empleo, riqueza, urbanizacion...

ERAILUR entiende que una mayor atencién al problema del precio del
suelo permitiria reducir el de la vivienda. EI margen actual es tan amplio que
permite las actuaciones necesarias para su reduccion y adecuacion a los
margenes de beneficio del resto de los agentes que intervienen en el proceso
de edificacion de una vivienda, sobre todo cuando se trata de un bien escaso
gue, como ya hemos dicho, no se rige por las leyes de la competencia y no
genera actividad econdmica mas alla del propio beneficio.

En este sentido, entendemos que las politicas urbanizadoras de las
administraciones asi como la propia politica de vivienda son los motores de
este sector y debemos reclamar una especial atencion para ambos por parte de
la administracién. Esta atencién podria concretarse en un mayor apoyo a la
iniciativa privada en el urbanismo o en cambios legislativos en aquellas normas
cuyos efectos han sido contraproducentes para la estabilizacion del precio de la
vivienda como, por ejemplo, la LPV 17/1994.

ERAILUR se ofrece a colaborar con las instituciones competentes en la
materia para un debate profundo sobre el tema y una busqueda conjunta de
soluciones.



N° Viviendas Tipologia Acabado Situacion Fechetl .
PROMOCION 1 S osad venla
>100 osados y Medio Bajo Ibaizabal 2001
Colectivas
Global Desglose
Concepto Importe €m? % Concepto Importe €m2 %
Suelo 407,46 €/m*| 18,9 %| Suelo
Licencia
Impuestos 178,63 €/m? 8,3%] ICIO
VA
Arquitecto
Técnicos 44,44 €]m? 2% | Aparejador
Otros
Constructor 24221 €/m°| 11,3%
Ejecucion 1.032 58 €/m? 48% Gastos generales
material T Beneficio Industrial
Profesionales Notaria y registro
juridicos y 17,50 €/m® 0,8%
comerciales Gestion comercial
Gastos 2 0
financieros 32,45 €/m 1,5%
Gastos 21,97 €/m° 1%
P t 194,15 €/m? 9% ’
romotor ’ M °[Margen 172,17 €/m° 8,3%
2.149,46 €/m? 0
PVP 357.640 ptas/m?|  100%
SUELO
IMPUESTOS
EJECUCION MATERIAL 8%
48%
TECNICOS
2%
CONSTRUCTOR
11%
JURIDICOS Y
COMERCIALES
PROMOTOR 1%

9%

GASTOS FINANCIEROS
2%




N° Viviendas Tipologia Acabado Situacién Fecha de
PROMOCION 2 venta
<50 Colectivas Medio Encartaciones 2001
Global Desglose

Concepto Importe €/m? % Concepto Importe €m2 %
Suelo 502,93 €/m°| 22,2%| Suelo

Licencia
Impuestos 195,08 €/m? 8,6%]|ICIO

IVA

Arquitecto
Técnicos 41,49 €/m? 1,8% | Aparejador

Otros
Ejecucion 840,42 €/m?|  37%
material
Constructor 19713 €/m?| 8,795 C2SIOS generales

Beneficio Industrial
Profesionales Notaria y registro
juridicos y 0 0
comerciales Gestién comercial
Gastos 23,57 €/m? 1%
financieros

2 o. | Gastos 48,87 €/m* 2,1%
Promotor 465,47 €/m“| 16,5% Margen 416,50 £/m? 18.4%
PVP 2.266,13 €/m* 100% 100%
377.052 ptas/m®
SUELO
EJECUCION MATERIAL
36%
IMPUESTOS
9%
TECNICOS
2%
CONSTRUCTOR

9%
PROMOTOR

21% GASTOS FINANCIEROS

1%

10




9%

TECNICOS
2%

CONSTRUCTOR
8% .
JURIDICOS Y

COMERCIALES
1%

PROMOTOR
19%

GASTOS FINANCIEROS
3%

11

N° Viviendas Tipologia Acabado Situacién Fecha de
PROMOCION 3 venta
>100 Colectivas Medio M. Izquierda 2001
Global Desglose

Concepto Importe €/m? % | Concepto Importe €m? %
Suelo 460,54 €/m°| 24,4%| Suelo

Licencia
Impuestos 164,99 €/m? 8,7%] ICIO

VA

Arquitecto
Técnicos 42,81 €/m? 2,3%| Aparejador

Otros
Elecucion 635,34 €/m?|  33,6%
material
Constructor 149,03 €/m?| 7,80 SAStos generales

Beneficio Industrial
Profesionales Notaria y registro
juridicos y 19,18 €/m? 1%
comerciales Gestién comercial
Gastos 5436 €/m?|  2,9%
financieros

2 o | Gastos 29,74 €/m* 1,6%
Promotor 363,53 €/m°| 19,2% Margen 333.78 £/’ 176%
1889,78 €/m* o
PVP 314.433 ptas/m?® 100%
SUELO
24%
EJECUCION MATERIAL
34%
IMPUESTOS



PROMOCION 4

N° Viviendas Tipologia Acabado Situacion Fecha de venta

>100 Colectivas Medio Bilbao 2001
Global Desglose

Concepto Importe €m? % | Concepto Importe €/m? %
Suelo 762,70 €/m*| 27,6%]| Suelo

Licencia
Impuestos 247,95 €/m? 9%| ICIO

VA

Arguitecto
Técnicos 38,21 €/m? 1,4% /| Aparejador

Otros
Ejecucion 841,18 €/m?| 30,4%
material
Constructor 197,31 €/m? 7.1% Gastos generales

Beneficio Industrial

Profesionales

Notaria y registro

juridicos y 21,37 €/m? 0,8%
comerciales Gestion comercial
Gastos 5258 €/m?|  1,9%
financieros
2 o | Gastos 33,51 €/m’ 1,2%
Promotor 604,36 €/m“| 21,8% Margen 570 85 €/m’ 20.6%
2.765,70 €/m* .
PVP 460.174 ptas/m® 100%

SUELO

EJECUCION MATERIAL 28%

30%

TECNICOS
1%
PROMOTOR
22%

CONSTRUCTOR
7%

JURIDICOS Y
GASTOS FINANCIEROS COMERCIALES
2% 1%
12




N° Viviendas Tipologia Acabado Situacion Fecha de venta

PROMOCION 5
>100 Colectivas Medio Duranguesado 2002
Global Desglose
Concepto Importe €/m? % Concepto Importe €/m2 %
Suelo 595,64 €/m° 26,9% | Suelo
Licencia
Impuestos 182,76 €/m” 8,2% | ICIO
VA
Arguitecto
Técnicos 44,16 €/m? 2% | Aparejador
Otros
Ejecucion 830,32 €/m? 37,5%
material
Constructor 194,76 €/m> 8,89 | SASI0S generales
Beneficio Industrial
Profesionales Notaria y registro
juridicos y 16,85 €/m” 0,8%
comerciales Gestion comercial
Gastos 50,08 £/m? 2,3%
financieros
Gastos 25,97 €/m° 1,1%
2 ’ ]
Promotor 299,91 €/m 13,5% Margen 273.93 €/m? 12.4%
V4
PVP 2.214,50 €/m 100%

368.462 ptas/m®

SUELO
27%

EJECUCION MATERIAL
37%

IMPUESTOS
8%
 ——____ TECNICOS
2%
CONSTRUCTOR

PROMOTOR 9%

14%

GASTOS JURIDICOS Y
FINANCIEROS COMERCIALES
2% 1%

13




N° Viviendas Tipologia Acabado Situacién Fecha de
PROMOCION 6 venta
<50 Adosados Medio Margen Dcha. 2001
Global Desglose

Concepto Importe €/m? % | Concepto Importe €m2 %
Suelo 988,66 €/m*° A47%

Licencia
Impuestos 168,95 €/m? 8% | ICIO

IVA

Arquitecto
Técnicos 50,33 €/m?| 2,4% Aparejador

Otros
Ejecucion 460,27 €Im?| 21,9%
material
Constructor 107,97 €/m?| 5,195 | S2StoS generales

Beneficio Industrial
Profesionales Notaria y registro
juridicos y 36,82 €/m*| 1,7%
comerciales Gestién comercial
Gastos 5523 €/m?| 2,6%
financieros
Promotor 231,39 €/m°| 11%

2.103,54 €/m*
PVP 350.000 ptas/m? 100
EJECUCION
MATERIAL

PROMOTOR
11%

GASTOS
FINANCIEROS
3%

JURIDICOS Y
COMERCIALES
2%

CONSTRUCTOR

5%

22%

TECNICOS

IMPUESTOS
2% 8%

SUELO
47%
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OMOCIO N° Viviendas Tipologia Acabado Situacién Fiﬂ;ﬁ;e
PROM ION 7
Aislada Margen Dcha. 2002
Global Desglose
Concepto Importe €/m? % Concepto Importe €m? %
Suelo 969,55 €/m 40,3%
Licencia
Impuestos 189,11 €/m? 7.8%] ICIO
IVA
Arquitecto
Técnicos 44,60 €/m” 1,8%| Aparejador
Otros
Ejecucion 469,42 €| 19,5%
material
Constructor 11011€| 4,50 38S10s generales
Beneficio Industrial
Urbanizacion 240,40 €/m? 10%
Profesionales Notaria y registro
juridicos y 37,55 €/m® 1,6%
comerciales Gestion comercial
Gastos 56,33 €/m?|  2.3%
financieros
Promotor 288,49 €/m 12%
PVP 2.404,05 €/m* 100
400.000 ptas/m?
URBANIZACION
10%
EJECUCION
MATERIAL SUELO
20% 39%
PROMOTOR
12%
GASTOS IMPUESTOS
FINANCIEROS

2%

JURIDICOS Y
COMERCIALES

CONSTRUCTOR
5%

2%

TECNICOS

8%

2%

15




N° Viviendas Tipologia Acabado Situacién Fecha de
PROMOCION 8 venta
<50 Colectivas Medio Duranguesado 2001
Global Desglose
Concepto Importe €m? % | Concepto Importe €/m? %
Suelo 636,48 €/m*| 37,8%
Licencia
Impuestos 139,36 €/m*| 8,3%|ICIO
IVA
Arquitecto
Técnicos 40,25 €/m?| 2,4% Aparejador
Otros
Elecucion 428,23 €Im?| 25,4%
material
Constructor 100,61 €/m?| 5,90 | S3SIOS generales
Beneficio Industrial
Profesionales Notaria y registro
juridicos y 34,26 €/m? 2%
comerciales Gestién comercial
Gastos 51,39 €/m?| 3%
financieros
Promotor 252,43 €/m°| 15%
1.682,83 €/m* 100
PVP 280.000 ptas m?
EJECUCION
MATERIAL
25%
SUELO
39%
PROMOTOR
15%
GASTOS IMPUESTOS
FINANCIEROS 8%
3%
TECNICOS
2%
JURIDICOS Y
COMERCIALES CONSTRUCTOR

2%

6% 16




N° Viviendas Tipologia Acabado Situacién Fecha de
PROMOCION 9 venta
<50 Colectivas Bilbao 2002
Global Desglose

Concepto Importe €m? % | Concepto Importe €m? %
Suelo 3.024,01 €/m*| 55,9%

Licencia
Impuestos 402,71 €/m?| 7,4%]|ICIO

IVA

Arquitecto
Técnicos 69,37 €/m?| 1,3% Aparejador

Otros
Ejecucion 730,23 €/m?| 13,5%
material
Constructor 171,20 €/m?| 3,10 | S2SIOS generales

Beneficio industrial
Profesionales Notaria y registro
juridicos y 58,42 €/m? 1%
comerciales Gestion comercial
Gastos 87,63 €/m?| 1,6%
financieros
Promotor 865,46 €/m°| 16%
PVP 5.409,11 €/ m* 100

900.000 ptas/m?
EJECUCION
MATERIAL
12%
PROMOTOR
15%
GASTOS
FINANCIEROS SUELO
1% 51%
JURIDICOS Y

COMERCIALES
1%

CONSTRUCTOR
12%

TECNICOS
1%

IMPUESTOS

7%
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N° Viviendas Tipologia Acabado Situacién Fecha de
enta
PROMOCION 10 v
>200 VPO Bilbao
Global Desglose

Concepto Importe €/m? % Concepto Importe €m2 %
Suelo 131,12 €/m° 15,6%

Licencia
Impuestos 79,71 €/m? 9,1%| ICIO

IVA

Arquitecto
Técnicos 33,60 €/m? 4% | Aparejador

Otros
Ejecucion 375,50 €/m?|  42,5%
material
Constructor 83,85 €/m?|  9,00p| SAStOS generales

Beneficio Industrial
Profesionales Notaria y registro
juridicos y 28,60 €/m? 3,4%
comerciales Gestion comercial
Gastos 42,89 €m?|  51%
financieros
Promotor 84,14 €/m° 10%
PVP 841,42 €/m 100

140.000 ptas
SUELO
16%
EJECUCION 'MPUQEfTOS
MATERIAL 0
43%

PROMOTOR
10%

GASTOS
FINANCIEROS
5%

TECNICOS
4%

10%

3%

CONSTRUCTOR

JURIDICOS Y
COMERCIALES
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