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La "ligera desaceleración" del precio de los pisos

no impide que suba un 17,3% en el último año

El precio de la vivienda de;$egunda mano se acelera, pero la nueva sigue la tendencia contraria. Tinsa achaca esta
doble tendencia a un desplazamiento de la demanda desde el centro de las ciudades a zonas más económicas.

Las claves de 2004

AGENCIA 1RIBUTARIA

Pedroche

potenciará la

lucha contra

el fraude en

pisos y ahorro

=-

El nuevo director de la

Agencia Tributarla, Luis

Pe<h"OCIte. afirno) 3Yf:r que

~ un nuevo impulso a la

ludIa rontra el fraude f~

cal al haber oorL1taI:oio quc

exi5te una "~"

ante ~ resultaIb ~

dos en los últirnos años

¡x>r ~ responsables de la

Agencia ~os ¡x>r el

Gobierno del PP.

Pedroc~ señal6, en la

rueda de prensa para 1.

pt=ntók:ióll de la caD1I"'-

ñadelarentade2003.quc

1. Agencia Tributaría se

man:ará la ludIa rontra el

fraude como un "objetiw

prioritario" porque, en su

opinión, "se podla haber

~ ~" en los últimos

años. 1AJS Iix:os que OOPOr-

tarán un mayor examen

serán el de la vivx"kIa, el

de ~ product~ de ahomJ

~ ,..,rsicalos -..x:ieda-

des de lIMtsión. capitales

en paraísos fisealcs, o

cuenta.o; en paises sin ~

tendón fLo;ca]- y kIS pro-

ductos dc lujo como los

vehículos de gama alta o

las vivicnd dc elevado

pn'C;", "((;Iy q~ l 'nlr;,r

~ parte de la acción dc

la At"ncia en cstc objctivu

porque ~ ha prodocido un

abandono y no se han

pucsto ~ ~ rn:esa-

.;o.", subrayó.

FM8..meclas

En este sentido, apuntó

quc ~ ha avanzado mucho

en ~ 5er'ici()S de ay\da y

asio;tencia al contribuyen-

te. al quc ~ han dedickIo

numcmsos ~ P'-'n1

que. en cambio, 1\0 se ha

hecIKJlosufanteen~

tcria de ludIa rontra el in-

cumplimiento de las obli-

gaciones tributarlas. Por

cllo, abogó por abrir un

proceso de ~ ron los

diferentes colectivos de la

Agencia para analizar 108

"errores" cometidos y, a

partir de ahi aplicar ~ "tc-

rapiao;"oportunas.

Pedroche se~aló que,

para ello, ~r:í n..'CCs;Irio

"n.'Cqllilibrar" ~ ~

entrc ~ ~ de asis-

tcncia y de ludIa rontra l.'i

fra.m, ~ a kJ que dc'S-

cartóla~deuna

reforma en profundidad

d" la Agcocia. I'cdnx:hc'

reconoció la importancia

dc la deIKia en actas pen-

diI.'Ilt.:s de cobro -de m;io;

dc 7.500 millones de euros,

~n adelantó EXPAN-

SION l.'i ",l.';;Id.J21 deabril-

y señaló su compromiso

de redocir este importe.
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El mercado de segunda I I 8 B fuerte repunte ~ponde

mano tampoco da tregua. La O ~ II. IV I I. IV l I. IV l I. IV l aque,~ue.la*taestá

vivienda usada registró en 1999 ~ ~1 ~ 2004 en~moshlst6ricos,no

marro IUI repuntc dcl 16.94% es suficiente como para

en tasa inlel3l1ua1, con 10 que las provlndas donde mú aectn_. ...y donde menos mGn satisfacer una demanda q~

el coste de una vivienda llWa Vivienda usada. Ellas/mi En ~ Vrvitnda usada. fInos/mi h ~ ~núa .extremadamente

seelevayaal25.olgeuros.Con 1Ol~DO 956,9 34 ~A 763.! -4 fuerte.

estos incrementos, de enero a Guadala¡ara 1.318,6 28 lago 564,1 -S. Las favorables c<X1diciones

marro los pisos nuevos acu- Murdi 1.092.6 26 Burgos 1130,7 7 de financiación explican la

uIan ya una b . da del ~laga 1.534,3 25 A (OnIAI 996,3 7 i6n la f, .
1 .

m su I =.- TaITigonl1122.9 M 5.C.deTonerlfol.292.5 9 u""",IC ~ s amI las

ylos~sdel4o:4'"" Granada 1.001.5 M Aslurtasl.1n.s 11 espaI\oIasacompraruna

La v'V1en~ Slgu~. asl. su Cádll 1.029,1 n las Palmas 1.443,9 u v Menda. Los tipos de

particular espiral alcLo;ta, pero ValolKil 904.7 n Pa- 8159 U i~ permanecen

Tmsa constata una "1igeI"d de- HuOS(I 871.2 21 2aInOfI 67S~ 12 estancados en el 2% y no

saceleración" de 1,2 punlOS en BadajOl 59t.5 21 Lneldi *,4 "", ~ '..!"'"" U hay ~ de q~

clpreciodelospi.","respccto S..ina 1.168,1 -M---20 Ortnse 681,9 -u s.a..nacortoplam

a la úllima valoración trimes- Ciudad R..I 602.! 20 PantMdrl 953.3 U 8 Continúa siendo mocho

traL I'=ro sólo en los nuevos, Evolud6n hist6rkl más rentable comprar una

porque no sucede k> mismo los usad. ~ En porconlaJO vivienda ~ olxaf por el

en os, que e su 24 " .arrendamierlto.Los

ritmo dc crecimicnlo dc p"'. 10 esfuerzos del ~

cios en casi dos décimas. 16 saliente por impulsar la

1~ dertaenak¡uilerno

La demanda, lejos 4 obtuvieron los resultados

de cae~ "continúa o esperados y las medidas

, ..-4 q~ impulsará el nue\lO

extraordmarlamente -I ~. 1- I~ 1991 1992 199) -1995 19M 1997 -1999 -*1 --284(11 Ejecutivo para abaratar la

fuerte"s eg ún ,1~~~~~_~~~.- vivienda y luchar COntra la
, 001l- -uIaci6n

constata Tinsa = .del suelo

además, muy relacionado con dad de desp\aurnierm A8f kI ~ capitales de pruy8Icia aun por ver.

No es que la dcmanda en1- el dcsarroUo de iIIIi'aestn1cIU- muestra el repunle de precios -Madrid Ban:cIona, BjR.IK) y Además del "efecto fron-

piece a dar el brazo a to~ ras y comunicaciones viariasy de más del 30"" en poblackr PampIona-siguen~ lera" hay otras razones que

Porque lejos de caer y pese a ferroviariM en zonas periféri- nes ~ano manchep cer- los precios de vivienda usada explican el desplazamiento

la "acomodación de precios", cas a las capitales de provin- canas con Madrid Es 10 que nI$ caros de toda Espda. En de la demanda. El mapa in-

"continúa eXtI:tonlinaliamen- cia, ya que animan a los com- Orteso llama "efecto frontera". el polo opuesto se sitúan ~ mobiliario ofrece evolucif}-

te fuerte y no es prcvisible pradores a adquirir una vi- La demanda opta, asi. hacia Badaio7. Pontevedra y ZanK>- nes muy diferentes en furt-

oin~ dicnlc de sierra". cx- vicnda limítrofe anle la facili- zonas limílrofes ya que las rn. ción. mre todo, dc si soo zo-

plic(; aycr 1Idcfol1."' Ortega, Ras cosIeras, como Murcia.

presidenle de Tmsa. donde los pisos se encarecie-

FJ comportamiento dispar El precio se duplica en los últimos cinco años ron IUI 26%. Se silÚa, así, co-

del metcado de primefa y ~ mo la comunidad que expe-

gunda mano ~I primero se Cambian los datos, los porcentajes de defiende que el precio de la vivienda de~ rirnenla el mayor incremen-

desacelera mientras el segun- incre¡nento,las zonas... pero poco más varia empezar a ced~r. !O, seguida de cen:a por An-

do sigue la tendencia contra- en ef ,"ercado inmobiliario. A pesar de la Ortega, eso sr, admitió que ya se asist~ a un dalucfa (IUI 2'..) y Cataluña

ria- responde a que los com- .ligera desaceleración. en el primer trimestre "ligero atenuamiento de la compra de (IUI ~).

pradores,en~deloseleva- de estea~o,el precio de la vivienda se ha vivienda nu~va:aunqu~ no cree previsibl~ Ins mejores ejempl~ del

dos precios en el centro de las más que duplicado en Espa~a durante los que s~ produzca una calda en la demanda. impacto de la alJacción Iurfs-

grandes ciudades -donde los últimos cinco años -el mismo tiempo ~n ~I La misma moderación apreciaba elant~iof dca de algunas poblaciones.

precios son clevadlsimos- ~ que se prolonga el boom inmobiliario-. Entre equipo del Gobierno del PP. cuando admitió unida a la compra de vivien-

ven obligados a optar por zo- el 31 de marzo de 1999 y la misma fecha de a final~s del ano pasado que la vivi~nda da por parte de extranjeros,

M' más económicas, lo que 2004, según los cálculos de Tasaciones habla Iniciado su d~sac~leración. R~s~o al '00 Málap;l. Alicanle o Ralca-

C!;!:lI",--n-mc~nd() cl pn.-cKJ Inmobiliarias (TINSA), el incremento de lod Ejecutivo actual, ~I presidente d~ la soc~ad res, donde la vivienda llWa

de las viviendas usadas. precios ha sido del1 09%. La explicación a también optó por no valorar las medidas es nI$ barala fuera dc la ca-

La demanda, así. se cstá ~ste fuerte aumento se encuentra en la sobre polltlca d~ vivienda anunciadas por el pital que dentro de ella.

desplazando desde los nú- conjunción, por un lado, de las favorables Goblemo del PSOE.pero consid~ró positiva En el otro extremo. las re-

cleos urbanos hacia las pobla- variables macroeconómicas -como las la invocación al diálogo y la concertación de ~ con menores aumen-

ciones limilrofes de las gran- perspectivas de estabilidad del mercado la nueva mlnistra de Vivienda, Mafia Antonia tos de precios fueron Nava-

des capilales. lo que está laboral olos tipos de Interés en mlnimos Trujillo. Por ello, Ortega no adelantó rra. (un 8...); Galicia (9"").

"u..sladando la onda de creci- históricos- y, por otro, de una demanda que resultadoS sobre esa nueva polrtica d~ Castilla y León (¡~); AstU-

miento de los precios", indicó sigue mostrando una fortaleza admirable vivienda socialista, que tiene como obj~tivo rías y Canarias, ([(.. y Canta-

Ortega. mientras que la escasez de suelo es luchar contrala especulación del suelo y bria (14..) Madrid tambiCn

Para muestra. dos dalos. El cada vez mayor y los costes de construcción abaratar el precio de la vivienda. Tan sólo estuvo 1igr~le por deba-

incremenlo de las viviendas más elevados. adelantó que .todo lo que sea ;O de la media nacional (¡().,.)

lIS.1d:ls cn 1"s c:'pllalcs dcl De cara al futuro, el presidente de Tinsa, entendimiento enlre las partes implicadas
I~". sc ck'V:I :l117.92'M. fI 'I IIdefonso Ortega, prefiere no hacer es beneficioso para el comprador p6g.2 EOOtMIAL

de ek Este fenómeno está, previsiones, si bien la mayorla de organismos de la vivienda. '..5- ~~




