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La “ligera desaceleracion” del precio de los pisos
no impide que suba un 17,3% en el dltimo ano

El precio de la vivienda de’segunda mano se acelera, pero la nueva sigue la tendencia contraria. Tinsa achaca esta
doble tendencia a un desplazamiento de la demanda desde el centro de las ciudades a zonas mas econémicas.
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El comportamiento dispar
del mercado de primera y se-
gunda mano -el primero se
desacelera mientras el segun-
do sigue la tendencia contra-
ria- responde a que los com-
pradores, en vista de los eleva-
dos precios en el centro de las
grandes ciudades ~donde los
precios son elevadisimos- se
ven obligados a optar por zo-
nas méds econdmicas, lo que
estd incrementando of precio
de las viviendas usadas.

La demanda, asf, sc estd
desplazando desde los nu-
cleos urbanos hacia las pobla-
ciones limitrofes de las gran-
des capitales, lo que estd
“trasladando l2 onda de creci-
miento de los precios”, indicé
Ortega.

Para muestra, dos datos. El
incremento de las viviendas
usadas cn las capitales del
15.809% se cleva al 17929 fuera
de ellas. Este fendmeno est,

vienda limitrofe ante la facili-

zonas limitrofes ya que las

El precio se duplica en los ultimos cinco arios

Cambian los datos, los porcentajes de
incremento, las zonas... pero poco mas varia
en el mercado inmobiliario. A pesar de la
“ligera desaceleracién” en el primer trimestre
de este ario, el precio de la vivienda se ha
més que duplicado en Espaia durante los
ultimos cinco afios —el mismo tiempo en el
que se prolonga el boom inmobiliario~. Entre
el 31 de marzo de 1999y la misma fecha de
2004, seguin los cdlculos de Tasaciones
Inmobiliarias (TINSA), el incremento de lod
precios ha sido del 109%. La explicacién a
este fuerte aumento se encuentra en la
conjuncién, por un lado, de las favorables
variables macroeconémicas ~como las
perspectivas de estabilidad del mercado
laboral o los tipos de interés en minimos
histdricos- y, por otro, de una demanda que
sigue mostrando una fortaleza admirable
mientras que la escasez de suelo es

cada vez mayor y los costes de construccién

maés elevados.

De cara al futuro, el presidente de Tinsa,
lidefonso Ortega, prefiere no hacer
previsiones, si bien la mayorfa de organismos

defiende que el precio de la vivienda debe
empezar a ceder.

Ortega, eso si, admitié que ya se asiste a un
“ligero atenuamiento de la compra de
vivienda nueva’ aunque no cree previsible
que se produzca una caida en la demanda.
La misma moderacién apreciaba el anterior
equipo del Gobiemo del PP, cuando admitié
afinales del afio pasado que la vivienda
habia iniciado su desaceleracién. Respecto al
Ejecutivo actual, el presidente de la sociedad
también opté por no valorar fas medidas
sobre politica de vivienda anunciadas por el
Gobierno del PSOE, pero considerd positiva
la invocacion al didlogo y 1a concertacion de
|a nueva ministra de Vivienda, Marfa Antonia
Trujillo. Por ello, Ortega no adelanté
resultados sobre esa nueva politica de
vivienda socialista, que tiene como objetivo
luchar contra la especulacién del suelo y
abaratar el precio de la vivienda.Tan séio

adelanté que “todo lo que sea

de la vivienda”

entendimiento entre las partes implicadas
es beneficioso para el comprador

cién, sobre todo, de si son zo-
nas costeras, como Murcia,
donde los pisos se encarecie-
ron un 26%. Se sita, asi, co~
mo la comunidad que expe-
ri el mayor inc

to, seguida de cerca por An-
dalucia (un 21%) y Catalufia
(un 20%).

Los mejores ejemplos del
impacto de la atraccion turfs-
tica de algunas poblaciones,
unida a 1a compra de vivien-
da por parte de extranjeros,
son Mélaga, Alicante o Balca-
res, donde la vivienda usada
es mis barata fuera de la ca-
pital que dentro de ella

En el otro extremo, las re-
giones con mMenores aumen-
tos de precios fueron Nava-
rra, (un 8w); Galicia (99),
Castilla y Ledn (10%); Astu-
rias y Canarias, (119 y Canta-
bria (14%). Madrid tambié¢n
estuvo ligeramente por deba-
jo de la media nacional (1Ges).
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