
cuarto trimestre consecutivo. De
hecho, los incrementos detecta-
dos hace ahora un año fueron un
punto superiores en el caso de la
vivienda nueva (18,51% ) y dos dé-
cimas inferiores en el de la usada
(16,76%).

Sólo durante los tres primeros
meses del año, también se notó un
mayor impulso de la vivienda 00.-
segunda mano frente a la nueva,
puesto que los crecimientos fue-
ron del 4,4% y 3,5%, respectiva-
mente.

Fuera de las capitales
En capitales de provincia, las vi-
viendas nuevas se encarecieron
en lo que va de año el 3,5% y las de
segunda mano e14,21 %, mientras
que fuera de ellas los incrementos
fueron del 3,54 y 4,6% respectiva-
mente. Según explicó ayer en rue-
da de prensa el presidente de Tin-
sa, lldefonso Ortega, este fenÓme-
no de que las subidas sean mayo-
res fuera de las capitales se debe a
que los precios de las viviendas de
los centros ya han subido tanto
que la demanda se ve obligada a
buscar pisos en los alrededores.

El presidente de Tinsa -que ha
obtenido los datos a partir de lata-
sación de 85.780 viviendas nuevas
y 52.967 usadas- no se atrevió a
aventurar cuál será la evolución
de los precios de las viviendas du-
rante el conjunto del año. Aún así,
reconoció que se ha detectado una
«cierta acomodación de los pre-
cios», pero «no hay ningún dato
objetivo que haga pensar que el
mercado va ala baja», puesto que
«la demanda sigue extraordina-
riamente fuerte».
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EL PRECIO de la vivienda nueva
subió en el Estado español duran-
te los tres primeros meses del año
eI17,31% yeldela usada el 16,94% ,
en comparación con el mismo pe-
riodo del 2003, segQn datos de Ta-
saciones Inmobiliarias (Tinsa).

Esta sociedad, que no prevé
grandes desaceleraciones en la
evolución de los precios para el
conjunto del año, ha detectado
que el coste medio de la vivienda
se ha más que duplicado durante
los últimos cinco años, puesto que
entre el 31 de marzo de 1999 y del
2004 el incremento ha sido del
109,7% .El mayor aumento en esos
cinco años tuvo lugar en Baleares
(146,2%) y el menor en Galicia
(45%) y Extremadura (56%),
mientras que en Madrid el enca-
recimientofue del 134, 7% yenCa-
talunyadeI115%.

En cualquier caso, las capitales
en las que las viviendas usadas
son máscaras siguen siendo, por
este orden, Madrid, Barcelona,
Bilbao e Iruñea, mientras que las
más baratas son Lugo, Badajoz,
Pontevedra y Zamora. Las provin-
cias o territorios -sin contar con
la capital- más caras para com-
praruna vivienda usada son Biz-
kaia, Madrid, Barcelona y Balea-
res, mientras quelas más baratas
son Teruel, Albacete, Cáceres y
Badajoz.

Aunque el incremento inter-

n los últimos cinco años el
en el Estado español se ha
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Viviendas en construcción. Archivo

anual de la vivienda nueva ha
vuelto a superar el 17% en el últi-
mo trimestre, el ritmo de creci-
miento de precios se ha desacele-
rado por tercer trimestre conse-
cutivo, hasta llegar a pagarse una
media de 1.682,1 euros por metro
cuadrado. Por contra, el ritmo de
crecimiento de los precios dela vi-
vienda usada -por cuyo metro
cuadrado se pagaba una media de
1.389,1 euros- ha aumentado por





Es un comentario habitual entre los ciu-
dadanos que el precio de la ViVienda ya
no puede subir más porque, sobre todo
en las grandes ciudades, alcanza un ni-
vel prohibitivo. Sin embargó, las estadís-
ticas son tercas e indican que la carestía
de la ViVienda en España es cada día ma-
yor. El precio de la nueva, según: los da-
tos de Tásaciones Inmobiliarias (Tinsa),
subió el17 ,31% en los tres primeros me-
ses de 2004 y el dela usada el 16,94% en
relación con el mismo periodo del año
anterior. El coste mediq de los pisos se
ha más que duplicado en los últimos cin-
co años.

Este tasador no prevé desaceleracio-
nes en la evolución de los precios para el
conjupto de este año, dado que la de-
manda sigue siendo extraordinariamen-
te fuert~, ya que los bancós están fir-
mando más créditos hipotecarios que
nunca. Unos préstamos e~ los que el
comprador se endeuda cada vez más a
largo plazo yen los que la letra del piso
ocupa progresivamente un porcentaje
mayor en la distribución de la renta de
las familias. Desde el punto de Vista so-
ciolÓgico, el dato más revel~dor del es-
tudio es que los precios que más aumen-

tan son los de la vivienda de las zonas
periféricas de las ciudades, a las q1,1e se
ha trasladado la demanda ante la satura-
ciónde los centros urbanQs en los que la
oferta es muy reducida:.

En su discurso de investidura, el presi-
dente del Gobierno situó la solución a es-
te grave problema social entre las priori-
dades de su mandato. Y anunció un plan
que diseñará el Ministerio de la Vivienda
-de nueva creación- junto con las comu-
nidades autónomas para poner a dispo-
siciÓn de las familias 180.000 viviendas
protegidas. Ello requerirá una cuantio-
sa inversión pública. Zapatero se com-
prometió también a liberar la bolsa de
suelo público que está en manos de la
Administración del Estado.

Con la espada de. Damocles de una
posible subida de tipos de inte:rés en
Estados Unidos que tendria un efecto
dominó, es tlrgente que la nueva minis-
tra de Vivienda convoque a las adminis-
traciones afectadas para intervenir en
el mercado del suelo. La solución dista
much~ de ser fácil, ya que requiere el
acuerdo de muchas partes cuyos intere-
ses -políticos y de otro tipo- no son casi
nunca coincidentes.


