El precio de la vivienda
subi6 un 17% hasta marzo

AUMENTO DEL 109,7% En los tltimos cinco afios el
coste medio de las viviendas en el Estado espariol se ha
mas que duplicado, segun los datos de Tinsa

Efe Madrid

EL PRECIO de la vivienda nueva
subi6 en el Estado espaiiol duran-
te los tres primeros meses del afio

el17,31% yel delausada el 16,94% . |

en comparacion con el mismo pe-
riodo del 2003, segiin datos de Ta-
saciones Inmobiliarias (Tinsa).

Esta sociedad, que no prevé
grandes desaceleraciones en la
evolucién de los precios para el
conjunto del afio, ha detectado
que el coste medio de la vivienda
se ha mas que duplicado durante
los Giltimos cinco afios, puesto que
entre el 31 de marzo de 1999 y del
2004 el incremento ha sido del
109,7%. El mayor aumento en esos
cinco afios tuvo lugar en Baleares
(146,2%) v el menor en Galicia
(45%) y Extremadura (56%),
mientras que en Madrid el enca-
recimiento fue del 134,7% y en Ca-
talunyadel115%.

En cualquier caso, las capitales
en las que las viviendas usadas
son més caras siguen siendo, por
este orden, Madrid, Barcelona,
Bilbao e Iruiiea, mientras que las
mas baratas son Lugo, Badajoz,
Pontevedra y Zamora. Las provin-
cias o territorios —sin contar con
la capital- mas caras para com-
prar una vivienda usada son Biz-
kaia, Madrid, Barcelona y Balea-
res, mientras que las mas baratas
son Teruel, Albacete, Caceres y
Badajoz.

Aunque el incremento inter-

anual de la vivienda nueva ha
vuelto a superar el 17% en el tlti-
mo trimestre, el ritmo de creci-
miento de precios se ha desacele-
rado por tercer trimestre conse-
cutivo, hasta llegar a pagarse una
media de 1.682,1 euros por metro
cuadrado. Por contra, el ritmo de
crecimientodelos precios dela vi-
vienda usada -por cuyo metro
cuadrado se pagaba una media de
1.389,1 euros— ha aumentado por

cuarto trimestre consecutivo. De
hecho, los incrementos detecta-
dos hace ahora un ano fueron un
punto superiores en el caso de la
vivienda nueva (18,51%) y dos dé-
cimas inferiores en el de la usada
(16,76%).

Sélo durante los tres primeros
meses del afio, también se noté un
mayor impulso de la vivienda de-
segunda mano frente a la nueva,
puesto que los crecimientos fue-
ron del 4,4% y 3,5%, respectiva-
mente.

Fuera de las capitales
En capitales de provincia, las vi-
viendas nuevas se encarecieron
enloquevadeafioel3,5% ylasde
segunda mano el 4,21 %, mientras
que fuera de ellas los incrementos
fueron del 3,54 y 4,6% respectiva-
mente. Seglin explicé ayer en rue-
da de prensa el presidente de Tin-
sa, [ldefonso Ortega, este fenome-
no de que las subidas sean mayo-
res fuera de las capitales se debe a
quelos precios de las viviendas de
los centros ya han subido tanto
que la demanda se ve obligada a
buscar pisosenlos alrededores.
El presidente de Tinsa —que ha
obtenido los datos a partir delata-
saci6én de 85.780 viviendas nuevas
y 52.967 usadas- no se atrevio a
aventurar cual sera la evolucion
de los precios de las viviendas du-
rante el conjunto del afio. Atin asi,
reconocio que seha detectadouna
«cierta acomodacion de los pre-
cios», pero «no hay ningin dato
objetivo que haga pensar que el
mercado va a la baja», puesto que
«la demanda sigue extraordina-
riamente fuerte».



El precio de la vivienda sigue disparado, con
un aumento del 17% en el primer trimestre

Los pisos usados suben un 16,75%, segun Tinsa, que prevé una moderacion este afio

CRISTINA GALINDO, Madrid
El precio de la vivienda sigue imparable.
La vivienda nueva se ha encarecido de me-
dia otro 17,31%, y la usada, un 16,94% en
el primer trimestre respecto a idéntico pe-

riodo del aio pasado, segin Tinsa, socie-
dad especializada en la tasacion de inmue-
bles. La firma constata una ligera desacele-
racion de 1,2 puntos en los precios de los
pisos nuevos respecto al altimo trimestre

de 2003, mientras gue el valor de las vivien-
das de segunda mano se ha acelerado en
0,18 puntos. Tinsa espera que los precios,
gue se han mis que duplicado en los ali-
maos cinco anos, se moderen este afo.

La compra de piso resulta cada
dia mis costosa, Los bajos tipos
de interés permiten hipotecas
mias baratas v han impulsado la
demanda; lo que ha permitide
que el mercado absorba la adqui-
sicion de un récord de 600.000
viviendas anuales Pero a costa
de gque el endeudamiento de las
famibus, que destinan la mitad
del salaric medio bruto a la ad-
quisicion de casa, esté por las nu-
bes Esta evolucion vuelve a
echar por tierra las previsiones
del sector, que vaticing que la mo-
deracion comenzaria el afo pasa-
do, tras cinco ejercicios de subi-
da imparable. Entre marzo de
1999 y 2004, el precio de la vivien-
da se ha elevado un 109,7%, se-
gin los cileulos de Tinsa,

Los datos relativos al primer
trimestre, publicados ayer por es-
la firma, ofrecen claroscurok Se
ha detectado uny ligera desacele-
racion en la vivienda nueva. El
precio subid de media un 17,31%
en los iltimos 12 meses, hasta
1.682,1 euros el metro cuadrado
constrindo. Este ascenso es me-
nor que el registrado en el dltimo
informe, a cierre de 2003, que fue
del 18,5% interanual. Sin embar-
g0, en el primer trimestre del afio
pasado el alza fue mucho menor,
del 14.57%.

Demanda muy fuerte

“Hay un cierto atenuamiento de
la compra de vivienda pueva”,
explica el presidente de Tinsa, [1-
defonso Ortega, durante la pre-
sentucion del informe, “No obs-
tante, la demanda sigue extrmor-
dinariamente fuerte, y creo gue
seguird esta tendencia”, afiadio.

Pero la vivienda de segunda
mano vuelve a acelerarse, A cie-
rre del primer trimestre, el precio
de los pises usados registrd una
subida del 16,94% 8n el dltimo
afio, 0,18 puntos mas que en los
ires meses  anteriores, hasta
1.389,1 euros ¢l metro, Y las ma-
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vores alzus se dan fuera de las
capitales espafiolas, segin Orte-
ga, porque los pisos que se en-
cuentran en las grandes ciodacdes
han subido tanto que los compra-
dores se ven obligados a buscar
piso en la periferia. “La onda de
crecimiento di la demanda se es-
i desplazando hacia las vivien-
das usadas de las poblaciones li-
mitrofes a las capitales™, afirmd.

Esta razon explica, en parte,
por gué los precios de la vivienda
usada en Castilla-lLa Mancha,

EL Pals

una comunidad gue suele regis-
trar alzas mds moderadas, han
subido un 25.35% en log Glimos
doce meses, sdlo superada por
Murcia, con un itlea del 25 83%
Muchos ciudadanos que no pue-
den permitirse un piso en Ma-
drid acaban trasladiindase, por
elemplo, a i provinca de Guada-
lajara. Se trata de un efecto fron-
tera. También ha ido aumentan-
do la demanda en el extrurradio
de las ciudades Asi, los precios
en- Madrid ban subido un 139,

do crecienon un 24%—, mientras
que en ¢l resto de la region han
crecido un 24%.

Otro de los motores de creci-
miento del mercado viene dado
por la sdguisicion de viviendas
por parte de cudadanos extranje-
oS gue estin situando sy resi-
dencii permanente en las costas
peninsulares espatiolas. Esta ten-
dencin explicaria la mencionada
subida de Murcia. Los mavores
aumentos de precios en esta clise
de pisos se registran en la costa
mediterranea. Tras Mureia y Cas-
tilla-La Muncha, Andalucia {ue
en |n gue mis han subido los pre-
cios en los dltimos doce meses
(21%), sepuida de Catulufia
(2004), Comunidad Valenciana
(19%4) v Baleares (19%%).

Badajoz, Ia que mis sube

Respecto a las capitales, Madrid
sigue al frente de las mas ciras
(2.505 euros ¢l metro coadrado),
seguida de Barcelons (2.515 eu-
Jos, tris subir el metro un 22% en
el ditimo afio). Lugo y Badajoz
son las mis baratas, con 666 v
950 eurcs, respectivaments. Sin
embargo, los precios en Badajoz
experimentiron unga fuerte subi-
dh del 33%% la-mayor de las capi-
tales, sepuida de Huesca (32%) v
Toledo (3294).

Al viste de estas cifras, los
cxpertos se muestran especial-
mnte cautas a la hora de atrever-
se a realizir previsiones El see-
tor espera un ol cercana al
1024, Bl presidente de Tinsa no
quiso hacer un prondstico. Tam-
poco gquise valorar las medidas
sobre politice de vivienda anun-
cindas por el nueve Gobierno del
PSOFE para facilitar ¢l acceso a la
compra ¥ el alguiler; pero consi-
derd positiva I invecacion a la
concertacion de la nueva minis-
tra Maria Antonia Trgillo,




DEBERES PArA 14 MINISTRA DE VIVIENDA

Es un comentario habitual entre los ciu-
dadanos que el precio de la vivienda ya
no puede subir mas porque, sobre todo
en las grandes ciudades, alcanza un ni-
vel prohibitivo. Sin embargo, las estadis-
ticas son tercas e indican que la carestia
de la vivienda en Espana es cada dia ma-
yor. El:precio de la nueva, segin los da-
tos de Tasaciones Inmobiliarias (Tinsa),
subié el 17,31% en los tres primeros me-
ses de 2004 y el de la usada el 16,94% en
relacién con el mismo periodo del afo
anterior. El coste medio de los pisos se
ha més que duplicado en los dltimos cin-
€O anos. o

Este tasador no prevé desaceleracio-
nes en la evolucion de los precios para el
conjunto de este ano, dado que la de-
manda sigue siendo extraordinariamen-
te fuerte, ya que los bancos estan fir-
mando mas créditos hipotecarios que
nunca. Unos préstamos en los que el
comprador se endeuda cada vez mas a
largo plazo y en los que la letra del piso
ocupa progresivamente un porcentaje
mayor en la distribucién de la renta de
las familias. Desde el punto de vista so-
ciolégico, el dato mas revelador del es-
tudio es que los precios que més aumen-

tan son los de la vivienda de las zonas
periféricas de las ciudades, a las que se
ha trasladado la demanda ante la satura-
cién de los centros urbangs en los ‘que la

. oferta es muy reducida.

En su discurso de investidura, el presi-
dente del Gobierno situ6 la solucién a es-
te grave problema social entre las priori-
dades de su mandato. Y anunci6 un plan
que disenara el Ministerio de la Vivienda
-de nueva creacién- junto con las comu-
nidades auténomas para poner a dispo-
sicién de las familias 180.000 viviendas
protegidas. Ello requerira una cuantio-
sa inversion publica. Zapatero se com-
prometidé también a liberar la bolsa de
suelo publico que estd en manos de la
Administracion del Estado.

Con la espada de Damocles de una
posible subida de tipos de interés en
Estados Unidos que tendria un efecto
dominé, es trgente que la nueva minis-
tra de Vivienda convoque a las adminis-
traciones afectadas para intervenir en
el mercado del suelo. La solucién dista
mucho de ser facil, ya que requiere el
acuerdo de muchas partes cuyos intere-
ses —politicos y de otro tipo- no son casi
nunca coincidentes.



