LA SUBIDA SE DESPLAZA A LOS PISOS DE SEGUNDA MAND

La escalada de precios
de la vivienda sigue su curso

ApesardequeIasubidadelostrespﬁmemsmesesdeIavhriendanuevasehamoderadoconrespechoal primer trimestre
de 2003, la tasadora Tinsay lainmobiliaria Metrovacesa mantienen una prediccién de subida cercana al 17% en 2004,

EXPANSION. Nadrid

Ni el terrorismo, ni el cambio
de gobicrno, ni la previsible
recuperacion de las bolsas.
Nada parece detener la vora-
cidad de los precios de la vi-
vienda ni la frenética activi-
dad de Ia promoci6n residen-
cial. Algunas inmobiliarias,
como Metrovacesa, han he-
cho ptiblicas sus estimaciones
para este afio, que sitan la su-
bida del coste final de la vi-
vienda en una horquilla entre
el 129 y el 179, muy por enci-
ma de las previsiones del Go-
bierno, patronal y otras com-
pafifas. Considera que durante
2004 el crecimiento de los
precios puede ser todavia sig-
nificativo, al tiempo que tarm-
poco prevé un descenso en el
numero de transacciones.

En cuanto al niimero de vi-
viendas que se construirdn
durante 2004, Metrovacesa
calcula que se acercari a las
636300 de 2003 y, en cual-
quier caso, “no bajard de las
600.000". Incluso, prevé que
las viviendas terminadas au-
mentarén hasta 75.000.

La subida de un 3,5%
del tercer trimestre
de 2004 es un punto
inferior al 4,5% del
trimestre de 2003

Aungue ¢s pronto para valo-
rar el efecto a medio plazo de
estos hechos, el primer dato re-
al sobre el comportamiento del
primer trimestre de 2004, ofre-
cido por la tasadora de inmue-
bles Tinsa, no alienta las pers-
pectivas de una moderacion en
1a subida de los precios. El valor
de tasacién medio de la vivien-
da libre nueva en Espafia al cie-
rre del primer trimestre de
2004 haalcanzado los 16821 eu-
ros por metro cuadrado cons-
truido, con una subida del 3,59 .

La vivienda libre usada se

Previsiones del mercado inmobiliario, 2003-2004

Espafia (%)

{ 2003 |

B Magnitudes macroecondmices
1. PIB, crecimiento real

1.1.Espafa

1.2.20na Euro

2.1.Vatiacién media anual

22, Aumento de empleos
3.Tasa de d {% de activos)

+
2.0cupados. Crecimiento. Numero de empieos [
|
T
|

4.Hogares, Datos E5PA

_ 4.1 Variacién relativa

4.1 Variscun absohas

rerda Credoon-riviency
s lbuch'-'!uﬂ TAE '_

3 Vakores reaies, con defiecion del P
B frhercadia inmebiliare, Indicadare

i E36.300 | 600.000
7. Wi $25.000 | 575000
A, Sioch de A 26
i Precic de | .
B 1. Enpectativn™ 185 | 174
8.2, Previsiones de aumento A ] 12%17% }
() Previsiones. () os del aho anterior al 80% y los de hace dos — . :
anos al 20% Foente:INE, Banco de Espaa, M.* de F y La c ion de vivienda la economia espaitola/ A Mertin
Precios de las viviendas, segtin The Economist’ (%) Endeudamiento de las familias

Variaciones nominales

Paises seleccionados 1980-2003* | 2002 | 2003*
Alemanta | 23 | =33 ~4,5
Australia | 336 | 184 |” 1€
Bélgica 75 |99 4.2
Canadé 187 6,7 ca
Espafia 1.022 | 174 15,7
Estados Unidos 193 17 56
rancia 210 I 93 11,1
Holanda 198 & 19
inanda 583 11 136
italla_ a1 9g | 106
Japon 37 4,7 -5,
Reino Unido 609 249 16
Suecia 225 92 | 52
[ndice globat 175 61 |
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ha contagiado también de la Los datos no obstante sf re-

fortaleza de la demanda de pi-
sos y se ha situado en los
1.389.1 euros por metro cua-
drado construido, con un in-
cremento en doce meses del
16,94% y del 4.4% en el primer
trimestre de este afio.

flejan cierto descenso de los
precios por trimestre si se
comparan con los crecimien-
tos experimentados el pasado
afio, cuando la vivienda nueva
creci6é un 4,5%. No ocurre lo
mismo con los pisos de segun-

Proporcién sobre la renta bruta disponible anual de los hogates, en % (1).
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da mano, cuyos precios subie-  mento interanual del 17.31%.
ron un 0,2% respecto al 4,229  En cualquier caso, los precios
registrado en el primer tri- terminaron 2003 con una su-
mestre del pasado afio. bida anual cercana al 180, pe-

Estosdatossuponenparala  sc a las perspectivas iniciales
tasadora que los precios de  de moderacion, que se basa-
los pisos de nueva construc-  ban en incrementos trimestra-
cién han registrado un incre-  lesen torno al 4%.



