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El precio de los locales de negocios cayó en Madrid y Barcelona un 20% pese a que loS pisos subirán un 12% en 2003 ! EL ESFUERZO
La e e L I la d :6 e e PARA

CnSIS 1!ena a ven e o cmas mlenkas 1 COMPRAR PISO

SUBE AL

la demanda de viviendas crece con fuerza ~1~~~a?d: ~;;~e
cerca de un 30% en los

La crisis económica ha sacudido con dureza centros de negocios, a lo largo del ano pa- preci¿ se elevará un 12% este ano gracias a últimos cinco años, han
al mercado de oficinas: su demanda se en- sado. La situación del mercado de oficinas, una demanda que ha iniciado 2003 con in- sIdo ya amortlzadas por
cuentra estancada y sus precios han caído que seguirá esta tendencia en 2003, con- crernentos del 20%. La burbuja inmobiliaria las fuertes subidas de los

20% Mad .d Ba I .. I t t I f rt I d I .. d . á . flá do I h preciOS de la vivienda. El
un en rl y rceona,prlnclpaes ras a con a o aeza easvlvlen as,cuyo seguir In n se, a menos asta 2004. It d I f .1resu a 0: as amllas

tienen que efectuar ya un
c.c~.A.- .1 EL MAPA INMOBILIARIO ESPAAOL esfuerzo para poder ad-
la cnslS econónuca se re8e- 1.1 ac ,.iI.MrI- mIl Ine nlenc: ",",e '.a- u Ise ...i. h...t.e qulrlr un piSO similar al

jó el año pasado con dureza .lcIS ciudades con los pIsos m6s ~ros... -y las más baratas. que afrontaban en 1997.

en el mercado de oficinas. PrecK) med,ode la Vlv~nda nueva En eIKOS rxx m las peores expectativas

Con un crecimiento del Bilbao 1 13,396 C~ere, 1061 planteadas por los exper-
Producto Interior Bruto "'"¡'~-- tos a finales de los noven-
(PIB)del2%-unpuntome- BarcekJna -,,~- 2.632 Jaén 044 fa se han cumplido: los

nos de lo previsto. inicial- Madrid 2461 CkxiadR..I 036 analistas inmobiliarios
mcntc por el Goblcrno- y avanzaron en aquel mo-
una caída de los resultados San Sebaslián 362 2amota 036 mento que la mejora de
de las empresas en 2002 de las condiciones financie-
un 31,2% -según datos del Vitoria TenJel 028 ras de los créditos hipote-

Banco de Esp~ña- la de- Burgos Pontevedra 15 ! carios tardaría poco en
manda de oficInas quedó I acabar convirtiéndose en
paralizada. La principal Pamplona C"",,,a u un nuevo estimulo para el
consecuenc:mfueunacaída I.' c..'"~-'C11 encarecimiento de la vi-
dc los precioS dc estos m- Palma IJ 1190 Mvrcla vienda.

muebles de ,:,n 20% en las SM!tander 1683 Badajoz la tendencia de aumento
grandes capitales de pro- del esfuerzo se ha instau-
vincia: en concreto en Ma- OV~ 1666 lugo I 1793 rado en España desde
drid y Barcelona, principa- ..1999. Pero, pese a ello. los
les centros de negocio de las .Poblaciones que más se han encarecidO- ...y las que menos expertos de Acuña desta-
empresasespan-olas. IncrementoprecK)metrocuúado_2002/200Len-,*. " .

t..., ! can que aun exls e mar-
"7nnas emblemáticas para CAstell6nI:_' :--:--~ ¡ Avi~ I I ¡ gen para que los precios ..¡ I",I"I,it ,"""llo .it' .m ¡ b--d-,1 ¡ ! su~n y I", f,11"ili", "'"

Ilas, como el Bar~o de SaJa- V,IOf.. ! 00""," ,",\,""'.,... ¡ i man un.mayor esfuerzo".

manca (en Madrid), se han San Sebastián i 2amota ~ i i Proporcionalmente la ca-
empezado a reconvenir en ¡ ~ j i pacidad de adquirir una vi-
espacios re.sidenciale~, y Bilbao i Val~lid ~ ! i vienda sigue siendo ma-

áreas especialmente dlse- 0Vied0 i Pa~ ~ j ¡ yor que la que soportaron
ñadas para el estableci- ! I! I kls españoles entre 1989 y
nuemo de empresas, como T~ i Guada~¡ara 18 I i i 1996. hecho que queda
Ática -en la localidad ma- " i I' Cádíz 18 i i ¡ demostrado por el avance
drileña de Pozuelo de Alar- P,.,t.-. i I I ! I de casi un punto del por-
cón- han empezado a col- M¡jIaga : ! Huelva I i, ¡ ! centaje de vIviendas en
gar cart.,I.", de dispuoil>I.'" : ¡ n: I i I propiedad en los úitimos
destaca Fernando Rodrí- AI_1a i¡ ACorUÑ ~ I ¡ i i¡ dos años. que llega yaani-

h'\1CZ, pr:csidcn.r~ de I" con- .-.0 i ;~ ¡ i Santander ~ ! ¡ 1 ! : veles del 88%
sullOra mnlobillar¡a RI!. de .,..,...a I, 'd" ¡ ; ; , , ,

Acuña. FJ tradicional infor- -0 5 10 15 20 25 X) 0 5 10 15 20 25 X) ! Diferencias
mc anual de situación del r Las diferencias de esfuer-
mercado inmobiliario ela- .lO, sin embargo. son nota-
borado por esta firma no Al margen del traslado ha- 100.000 pisos por año; y el ciudades espai\olas. BIlbao con 793 euros, seguida de bles entre los habitantes
prevé mejores expectativas cia la vivienda de inverso- creciente atractivo de los se sitúa como la capital de Badajoz y Murcia, ambas de las distintas ciudades
a cono plazo. "las fuenes res cansados de las pérol- inmuebles de playa que re- provincia con la vivienda con el metro cuadrado por españolas. Mientras que
promociones en curso de das bursálilcs, capital que presentan ya unas 140.000 más cara, con una media debajo de los mil euros. en Bilbao un trabajador ne-
nuevas oficinas seguirán empezó a buscar refugio viviendas, una quinta par- de 3.396 euros por metro Los territorios que encabe- cesita utilizar 13 años de
lastrando los precios futu- en el ladrillo a finales de te de la edificación total es- cuadrado, seguida de Bar- zan la lista de ciudades que salario bruto anual corn-
ros", en un mercado en el 2000, la fonaleza del mer- pañola. celona, con un coste de más se encarecieron en pletos para adquirir vivien-
que "quienes compraron cado inmobiliario cuenta 2.632 euros, y Madrid, con 2002, sin embargo, no da. un ciudadano de Lugo
hace diez años han consta- en estos momentos con Bilbao, la dudad más cara un precio de 2.467 euros coInciden con estos. Caste- tan sólo debe empeñar
tado ya que no se han pro- dos nuevos apoyos: una Las constantes subidas del por metro cuadrado (ver l1ón, Vitoria y San Sebas- cuatro ejercicios laOO-ales
ducido plusvalías reales': demanda de Inmigrantes y precio de la vivienda en Es- gráfico adjunto). Lugo, en tián Jideran este ránklng Por detrás de Bilbao apa-

extranjeros que supone ya paña no han tratado de el polo opuesto, queda CO- con Incrementos del precio recen Barcelona. Palma y
Mercado residencial el 20% del total, con igual fonna a las distintas mo la ciudad más barata, que superan un 26%. Burgos. Que rondan los
la evolución de las oficinas diez años de trabajo ínte-
contrasta con la fortaleza MADRID I BARCELONA gro: Madrid. en sexta po.

que sigue mostrando el slclón. exige cerca de

mercadoresidencial.FJpre- LLEGA HASTA. CUELGA EL CARTEL ocho salarios anuales.
cio de las viviendas, que se SEGOVIA DE COMPLETO Sea como sea, los exper.
elevó el año pasado en tasas tos advIerten de que el
superiores al 15%, volverá a "las fuertes subidas de los pre- Barcelona se ha mantenido tradi. esfuerzo podría llegar a
crecer en 2003 un 12%, se- cios en el centro de Madrid [que cionalmente en el grupo de cabe. ser excesivo a partir de
gún Acuña. la demanda de superaron el 30% en los barrios za del ránking de viviendas más 2005. la recuperación o
pisos se mantuvo en el pri- más caros en 2002J y los cre- caras: y su situación no tiene vi- el mantenimiento de la
mer trimestre en niveles de cientes servicios de transporte sos de mejorar. A diferencia de crisis deberán despejar
cmcimicmodc12tJ'K., simil,,- público han extendido el horizonte de búsqueda de vi. Madrid. las posibilidades de expansión de los barcelone- esa incógnita. Pero 10 que
res a los mostrados al térmi- vienda de los madrileños hasta Segovia". señalaron ayer ses se encuentran prácticamente anuladas a causa de parece claro es que esa
no dcl cjercicio pa""do y, los expertos de Acuña. Lo denominan segunda corona las fuertes fronteras geográficas que suponen el Medite. fecha será la frontera de
Ik= "'1'"' 1"1flir llcl VI.'r..'1O metropolitana. pcro lejos del signil,cado habitual de estas rráneo y la Sierra de Collscrolla (donde se encucntra el los incrcmentos de pre
el ritmo se irá desaceleran- coronas. que rodean con lOnas residenciales las grandes Tibidabo). "Barcelona está saturada", señala Fernando cios por encima de los
dolevemenle,elinfonnese- ciudades en radios máximos de unos 30 kilómetros. ésta Rodríguez, presidente de la consultora Acuña. Con un dos dígitos. A partir de
ñala que las subidas de los se extiende fuera de la Comunidad de Madrid. Guadalaja- precio por metro cuadrado de 2.632 euros. sólo supera- entonces el mercado in.
precios cerrarán 2004 con rá se encuentra desbordada -por las expectativas crea- das ~r las viviendas bilbaínas. los pisos de Barcelona se- mobiliario deberá confor-
alzas superiores. por sépti- das en torno al A VE- y los próximos asentamientos de guirán sufriendo por mucho tiempo la presión de la falta marse con avances más
moaño conseculivo.al 10%. madrileños se extienden ya hasta Toledoy Segovia. de oferta. modestos.


