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LEY DEL SUELO I LA ENffiEVISTA
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INIGO MAGUREGUI

~ Dir~ctor de u rbanismo del Gobierno v'asco
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R.- No es que traiga un au-
mento de las reservas sino que
trae una extensión generalizada
a casi todo el teJTitorio. Para
empezar a encauzar el problema
de la vivienda en Euskadi, ten"
dremos que construir unas
100.000 nuevasyiviendas antes
de 2O.J0 y toOO esto sólo se pue-
de hacer en base a la obligación
<!~ los planeamientos municipa-
les de reservar obligatoriamente
suelo para la construcción de vi-
vienda de protección oficial. La
V PO es la que básicamente da
respuesta unica !1 la demtlnda en
primer acces(l a la vivienda por
los preci(lSquése están mal1e-

jando.
P.- Sin embargo, algunos

sectores de la ~nstl-ucL1ón re-
laci"nan et aumento de las re-
selVas al d~1 precio de la vivien-
da libté. ¿Exist~ una vincula-
ción real'!

R.- No. Eso saben que es
mentira y ,,() dicen muy alegré"
mente. De hecho la prueba del
atgQdón es que el precio de la
vivienda libre ha subido en to-
das las comunidades autóno-
mas. independientemente <le
que hubiera O no obligación le-
gal de reservar suelo para Vi-
vienda de protección oficial. Yo
no conozco a ningún promotor
que pudiendo vender una vi-

las reselV3S oblig'dtorias para ~, «El agente
urbanizador hace que salga suelo al mercado»

«La Administración

podrá imponer una

ordenación

urbanística»

4'"
~

«El 'no control'
desemboca en cosas
como las que hemos
podido ver en Madrid»

cuyos precios no superan los M.IRIAKTE
hOOOeuros por metro cuadrado. BIl.BAO.- El dire(.'tor de S\!elo y

Ob"O frente abierto entre elDe- Urbanismo del Gobierno vasco,
partamento vasco de Vivienda y lñigo Maguregui,. ha regresado
los empresarios de la construc- de sus vacaciones de verano P¡¡-
ción surge al cOnocerse la apues- I l-att'dbajar a destajo en elante-
ta de la nueva ley para «agilizan' proyecto de la futura L!!y del
los trámites de1os ptocesosurba; Suelo de la tomunidad autóno.
nizadores. ma. Mientras estudia )~s ~.Jega-
«bicha agilización. ~según matiza ciones y ultima el text"qiiees;
el propio director de UrbanIsmo pera sea presesentado ante el

...,
del GobIerno V,I.~c()-,vlene acom- Parlamenlo vasco a prmclpJOS
p~ñadapor el. mismo..incre!!1~nt.o de 2004.. el d.irector d~Urb~pis-
de control que experimentará la mo defiende el proyecto de las
Administración~ú9J.~C~¡~.. quese- ¡:ríticasdel s~ctQ! empre~a:ial
r;í la encargada de d,rlglr todo el. destacando su apuesta decld,da
proce~o buro¡:r~tico.. ..por)~ interv~n.ción púl¡licaen e!.

Desde su punto de Vlsta, RubIO procesQ !Jrban\Zador.
con,~idera «I>Ositiva" la apuesta por P .-En el. borrador que están
intentar agilizar el proceso buro- perfilando se toncede a la Ad-
crático ¡lunque considera que sólo fuir\istrációp~ública io.s pode-
deberian utilzorse los nuevos pro- ~es ~e la ge.~t~ón urba~\Za~ora.
cesos,como la figura del agente ur- lAg1llzarán asIlos trámItes?
banizador. cuando !,fo1le" alg!Ín a;- Si, bueno, más que agili'
sistema de gestión actual. : Z?r lo que se persigue es ejecuti.

«No creo que sea bueno e!lmlnar V Izar todos los trámlte~: El ante-
rlo.~ tr;ímites actuales para mtrodu- proyecto de la ley define el urbo-

cir elementos c¡¡yo eficacia no ha nismo, no como sisterri"pr¡y"d~ 1
sido probada del todo. Habriaque de obtención de aprovecha"
compaginar ambos métodos, no ~iento s.ino !'9mo)a funciónpú-
terminar ton los de siempre cuan- blica de construir ciudad para
do no sabemos si, por ejemplo, la tod~s los ciudadaQos.Y eso su,
teoría sobre los beneficIos del. pone un control tanto del pla-
agente urbanizador se va a quedar nea~iento urbaniS~ic?cOm~O de
en papel mojado», a.-gumenta. la ejecucIón urbanlsbca. Todos

Para el gerente de UN¡¡;CA, ios plazos tienen que estar con.
,mo hay suprimir todos losele- trolados parla Administración

Pública ya ésta hay que dotarla
., .de poderes para que estospla-

La V1V1endaha SUbido, zosse desarrollen. ,

una media de 188% en P.-¿UnmayorcontmlllÚb!!co?, ! ...' R.- Lo quedeClmos-esque no"
todas las cludades hace falta pasar por el propieta,
capitales de provincia no del s(iel.opara desari'~1Iaj;}os"

sectQres porque la urbanlza9.lop,
" y la ('onstrucción de la ciudad

son ~!.gopub!.ico. Por tant9.. la, , .
mentos de gestiÓn existentes»pa- Administración tiene que lener' víenda por 50 mJlíones de pese-
raagilizar 10st~!!1ítes. Yaúnque , el. pqde!,inCluso de imponer, eQ tas, el he('ho de no tener que
reconoce «necesarias" algunas el. peor de los ca.'!0s, una deter- construIr ademas VP(), le haga
modificaciones en el sistema.ac- min~da ordenación urbanística" déjar de venderla pQr 50millo-
tual,el empresario matiza que p,- (,Evidencia esa m"yorp<1- nes,
«en ning!Ín caso» pueden supri- der públi(."O cierta desconfi"OZ1! p ,- Otra novedad que todavía
mir a, ¡,)S pro~ie.larios un derecho en la iniciatiV'd del se~or privadO?" no se ha exp~nmentadoen n.'?-
que tIenen'. Jncql"porarseal. pro- R.- Los empresarIos seque" guna comunIdad y que tamblen
ceso urbanizador. , , jan de demasiado control, pero" se;ec9g:e. :n la, ley es.el,~nc,ep-

«Esta ley lo que haceesoJ.vt.-" )o que está claro es q\le e!.'no-, t(,de edlfl(",?,hdad mlmma (,En
darse de esos derechos y de que control' desemboca en cosas co- qVé cons,ste! ..
hay propietarios dirigentes que nlo las que hemos podido ver en I R.- Ha¡;ta ahora las leglslaclo-

n~s urbanisticas sólQ s.e,p:e?(;\l-
y están (.'Ontflbuyendo a hacer' i\1ercado"prlvado manejado h,' p~ban de que los edIfiCIos no
ciudad», sentencia. bremente y s\n contr~!.es adm.i' fueran exagerados en a!lura,

nlstrdllVOS está suponIendo una que estuvIeran equ1llbt'ddos..
~ é)evacióndel precio.de .l.aviy.ien- Nosotr~ ?em~ entend!do q\1e

«En esta legislatura¡¡ da yuna segmentacIón de laclu- el. equt!.,brlo no sólo se basa en

Maguregui, ajen() a estas criticas, ,dad¡:)ar.i~.im¡\.. hay gente que, no p,od~r edificar p<)r enc.ima~e
tiene claro que la nuevo Ley del puede accedery gente que no, ! unO", maxlmos smo que tamb,en
Suelo va"casaldráa!" luZ ont~s puede ac!,ede.r a la viviepd".,E~ i tiene que existir unaedificabili-
de que finalice esta legislatura. Si aquí donde tiene que entrarlafi- dad de mínimos. Tenemos que
todo va bieQYd~pués de limar gura del agente url¡anizadot, ' ~rtir del. hecho de unplantea-
una.s«pequeña.~ puntualizaciones P.- ¿Cuáles .serán Sus funcio-" mIento de desarrollo u:bano
no Imp¡)rtiintes»del actual texto nes en EuskadI? ..sostemble, que el temt.or)O que
C?n los socios d~,EB¡1U en el Go- R.- El agente url¡anlzador!!e- lene~~~ es ~~y c<:,mpl.ejo,
I¡lerpOVasco, e!.texto seráapro- , va funcIonando en otras comu-, Hay PO!'° suelo d.lsp?nlble y SI
bado en C-Onsejo de Gobiernoan- nidade.~ desde hace mucho tiem,", t~pem(," q~ constru'r tanta v~-
tes de que fir\aliceeraiio; , po. u¡ que ha provocado es que" vlenda en tan PO!'osueJn, evl-

El. direct9r de urbanismo t"m- salga mul;hosuelo al mercado y dentem~nte lo que.tenem<:,s es
poco descarta ';Iue la nueva J.ey, que,por..tanto. se hag~n .Jasco- que daJ1e un aprovechamIento
que espera yer finalmente pr~en, "~as~IQ que el AYuntantl~pto,t.en- ,azonal¡le,
lada ante elPorlamento vaseoen gaq¡¡e enfrentarse con el pro- p ,- ¿Cómo se lleva a la prácti-
el prime:. semestre de 2004, reci- pietario privado sipo que sea. un caese aprovechamiet\to? ..
ba tamblen el apoyo del grupo so- profesIonal, el. agente urbanlza- ~- R,- Por ejempto, en los SItIOS
cialjsta~De momento el PSE-EI;;, dor, quien agilice la gestión;so- ..IGUElT011~ donde haya más te~sión urba-
y8ha mosttadosu inferésp<ire¡ ..bre todo la gestión de la obra nistica.. COl) la nueva I.ey, será
proyecto e, incluso, ha 1Iegadoa pública url¡anizadora, , " q\1~no lo \ncluyan como .~istema nes lirbal)ísticas ya han introdu- más complejo adoptar el modelo
asegurar que existen «posibilida- p .-Sin embargo esta figúrli referendalsi!io como otro siste- cido otras figuras de ejecución americano de chalés unifamilia-
des de acuerdo». en Valencia trajo algo parecido, ma más, Efectivamente én Vaf fol"Zo$a diéedificiación y nuestra re~.. dispersos por el territorio.

En este contexto, parece proba- a unas.ituación de oligopolio: lencia se produjo una situación J.ey también I.arecqge. De tal ma- Lo qu~generaremos con eso se.
do que la futura"L!!ydel, ~u~.Jo R.- Si.. En principio, el agente no deseada: I.a concentración de nera.. no habrá urja concentra- ránfuodelos urbanosmásequi-
vas~ cumpliTálos ~lazosaQiin- urbanizador en Valencia, cuando, 1. pl"()pieda9 en!nanos _de los ciónoligopólico en Euskadi por- li.brados y con una tensión. de
clados por Magureguly que1aen. se pu.'!0, se puso de unamanern 'agentes urbanlzadore;;, El pro- que este suelo .~ pondrá en cons- cIudad. Que la gente no vIva
trada del año 2004 traer;í con~igo muy ingenua. I~ I.ey de Valencia blema fue que se ponlan plazos truCCl<}n rnpldamerlte ap,!rtada con su jardll) porqu~
el temido, desde el sector empre. es del 94 y el agente lo han in- para urbanizar peto no se ponían p .-i.EI. aurnento de reseIVas notenemus para darle jardín a
saria/,i.ncrementodel. control)' c!uido .desde entonces toda.~Ia.~"" p!azospara"constl"Uir.ViS!o e~te para V PO es ia,solución para)a .to~oelmu~do y hay gente qu~
deia it\t!!IVepció/] pú~!.lca"" comunlda~es autónom",~, ~~- e~r, todas.J.asdentásleglS111clÜ'" vrVlel)daenlaGAV? .neCesIta VIVIr




