Los pisos de
proteccion oficial
estancan los precios
del mercado de
vivienda libre

EL CORRED BILBAD

Elincremento de viviendas pro
tepidas ha provocado que en el
fltimo trimestre el precio de los
pisos nueves hiaya descendido un
1% en Vizeaya ¥ que el delos usa:
dos se hava estancado, segun @1
Departamento vasco de Vivien:
da. Segan el consejero Javier
Mardrazo, deabrila unio, el pre:

cin de las promotiones sociales
ha descendido un 7% y el delas
de VPO se hst mantenidao.

En la CAV, los preciosde las
viviendas libres han bajado de
media un 3% én el segundo tri-
mastre del afo. Por territorios;
1os pisos en Alava han soportado
8] descenso mayor con un 6%
seguido de Guiptzeos, con el 5%
¥ Vizeaya, con un 1%, Lavivien-
i trsada se ha manienido en nive
16 del pasado ano, aungue ha des
cendido un 8% an Guipizeoa.,

Madrazo dice que la vivienda
protegitla da respuesta q a1 ey
piirte de la demanda, y anade gue
el f4 de los sollcitAntes nopue-
den costearse una vivienda de
mas de 150,000 arns.



Fl precio de la vivienda
se contuvo en la CAV en

el iltimo trimestre

LOS PRECIOS de la vivienda del  doun poeo, durante abril, mayo ¥

mercado libre en la CAV se han junio, comparados con el primer
mantenido, incluso han descendi- trimestrede esteano. P14



El precio de la vivienda libre se
ha estancado en los altimos meses

= ESTABILIDAD Segin
consta en un informe
sobre vivienda elaborado
por el Gobierno vasco

G Forner Bilbao

LOS PRECIOS de la vivienda del
mercado libre en la CAV se han
mantenido, incluso han descendi-
do un poco, durante los meses de
abril, mayo y junio, comparados
con el primer trimestre de este
ano. Es el primer descenso que se
produce desde 1996.

Estas fueron las conclusiones
que sacd ayer el consejero del De-
partamento de Vivienda y Asun-
tos Sociales, Javier Madrazo, du-
rante la presentacion.de la en-
cuesta que realiza sudepartamen-
tocada tres meses.

Madrazo aseguro gue éste es «el
fruton de las politicas del Gobier-
no vasco, es decir, aumentar la vi-
vienda de proteccion oficial para
hacer frente a los precios «desbor-
dados» del mercadolibre.

Una politica que, en el aiio 2002,
consiguié ofertar 5.000 viviendas
de proteccion oficial, «lo que su-

i puso un récord histérico alcan-

., : I d zandoel 35% delas cuotasdel l:luen

cado», y el 2003 «sera espectacular

Moderacion en el consumo de agua cadon. 1 2008 serd espectacular

pisos, copando el 40% del merca-

do», explicé Madrazo.

Lasinstituciones vascas han comenzado a pedir moderaciénenla utilizacion y el consumo de aguaen vistade las previsiones mete- El consejero definié estas vi-

orolégicasquese avecinany quesefialanméascalory ausenciade lluvias.Asi, la Diputacion alavesa pidi6 ayer a los ciudada-  viendas como «la clave» para pa-

nos que eviten el consumo excesivo de agua potable ante la ola de calor y sequia que vive la provincia, por lague rar el aumento «desorbitado» de

existen actualmente once niicleos de poblacién que necesitan abastecimiento con cisternas. Foto Nagore Iracta los precios del mercado libre, asi

. como para satisfacer una gran

parte dela poblaciéon que no puede

acceder a este tipo de casas por te-
ner «un precio prohibitivos.

Resalto que el 84% de la pobla-
cién que accede a la primera vi-
vienda dispone de un maximo de
150.000 euros para adquirirla, pe-
ro s6lo un 14% de la oferta de vi-
vienda nueva en el mercado libre
y un 10% de las usadas se enmar-
can dentro de sus posibilidades.
Por tanto, «las viviendas de pro-
teccion oficial son las que pueden
resolver la demanda de los que
quieren comprar su primer ho-
gar» y Madrazo afiadié «gue estas
personas, se 1o pensaran dos veces
antes de comprar en el mercado li-
bre pudiendo esperar para acce-
deralas viviendas sociales»,

n W 1

Viviendas VPO

Todas estas cifras, las primeras
positivas para los compradores
«desde hace muchos afios», coin-
ciden con los datos ofrecidos por
el Ministerio de Fomento del Esta-
do que sitia a la CAV en la cabeza
delascomunidadesauténomasen
nimero de construcciones de pro-
teccion oficial. Madrazo desveld,
que segin el mismo Ministerio, 1a
comunidad auténoma que menos
ha incrementado el precio ha sido
el Pais Vasco con una subida en el
primer trimestre del 3,8%, muy
por debajo de la media del Estado.
«Ahora, cuando hablemos de pre-
cios de pisos tendremos que tener
en cuanto dos, el de proteccion ofi-
cial y el del mercado libre», sostu-
voel Consejerode Vivienda.



Javier Madraze asegurd que para finales de 2003 se esperan construir 8.000 viviendas socfales.

Madrazo afirma que
el precio de la
vivienda se contiene

P El consajero de Lakua asegura que esta
tendencia se debe a la construccion de VPO

Un sstudia trimestial
romklizade pEor ol
depurtaments de Viviends
de Lakua sntre abril v junio
dal 2003 reveds que o

' precio de la vivienda en

Gipuzkea, Bizkaia y Araba
registré una contencion. «La
clave- de esta tendencia se
debe, segin Madrazo, al
predominio de las casas de
Proteccion Oficial
Impuisadas por Lakua.

Manex ALTUNA
GARA

El precio de la vivienda en Gi-
puzkoa, Bizkaia y Araba experi-
menta «una contencién genera-
lizada» segin revela un estudio
elaborado por el Gobierno de
Lakua. Para el consejero de
Gasteiz de Vivienda y Asuntos
Sociales, Javier Madrazo «la
clave» de esta contencién se en-
cuentra en el «incremento de la
oferta de viviendas de protec-
cién oficial».

Madrazo aseguré que «el
fuerte impulso» en la construc-
cién de vivienda social y prote-
gida ha servido para «canalizar
parte de la demanda», lo que
tiene «un efecto directo en los
precios de la vivienda libre».

El consejero de Lakua expli-
c6 que en el 2002, la CAV alcan-
z6 «la cifra récord de 5.000 vi-
viendas sociales» y que para
finales del 2003 «se esperan
construir 8.000». En relacién a

i cootn de mercado, Madrazo
afirmed gue esti §fio g2 espora
aleanenr el 40% de bncuota e

—_
do «cada LD viviendas cous-
truidas 40 serén VPO».

Ademads, aseguré que «en po-
co tiempo podremos lograr que
1a oferta de vivienda protegida
supere a la vivienda libre» y, a
entender de Madrazo, «esto es
clave para resolver el problema
de la vivienda en la comunidad
auténoma-

din, v que migmificarn gue

«No resuelven las demandas»

El titular de Vivienda de Lakua
quiso hacer hincapié en que
«los precios de la vivienda libre
no resuelven las demandas».
Segiin Madrazo «el 84% de los
demandantes en primer acceso
no pueden costear una vivienda
de precio superior a 150.000 eu-
ros», ya que «el 86% de las vi-
viendas libres y el 90% de las
usadas son mas caras», segin
demuestra el estudio realizado.
«Tan s6lo el 14% de la vivienda
nueva y el 10% de la vivienda
usada se sitian en esos niveles»
sefialo Madrazo.

Por otra parte, también des-
tacé que en la CAV «la vivienda
estd dejando de ser un bien de
inversién para buscar grandes
plusvalfas y est4 pasando a ser
un bien de uso». En este senti-
do, afirmé que «los especulado-
res se estdn dando cuenta de
que invertir en vivienda no es
tan rentable porque los precios
se estdn conteniendo».

Los alquileres sociales, muy
por debajo de los libres

MA,

BiLBO

En la presentacién del informe de Lakua sobre la evolucién
de los precios de la vivienda en el segundo trimestre del afio,
basado en encuestas a 142 promotores y 125 inmobiliarias,
se constata que los alquileres sociales, 121 euros al mes, se
sitilan seis veces por debajo de los libres, 690 euros.

Otro de los datos recogidos en el estudio seiiala que el pre-
cio del metro cuadrado tanto en las viviendas sociales como
en las viviendas libres nuevas se ha reducido en un 7% y en
un 5%, respectivamente. A pesar de todo, el precio del me-
tro cuadrado de superficie ttil en las viviendas libres nue-
vas asciende hasta los 2.370 euros en Gipuzkoa, Bizkaia y
Araba. El informe también pone de manifiesto que el total
de viviendas nuevas en oferta se ha incrementado en un
29% respecto al 2002. En lo referido a los territorios, Bizkaia
concentra el mayor porcentaje de viviendas nuevas en venta
con un 61%, y Araba es el territorio con mayor incremento
de vivienda libre en oferta.



El precio de la vivienda
libre mantiene su
tendencia a la contencion
en el segundo trimestre

Registra un ligero descenso respecto a los
precios de los tres primeros meses de 2003

JOSUNE IMIZCOZ
BILBAO.- El precio de la vivienda
libre ha experimentado un descen-
so del 3% en el segundo trimestre
de 2003 con respecto a los precios
de los tres primeros meses del ano,
con lo que se rompe la progresiva
subida que registraba desde hace
anos, informé ayer Javier Madra-
z0, consejero de Vivienda y Asun-
tos Sociales del Gobierno vasco.
Este Departamento apunta a que el
descenso vendria motivado por el
incremento de la oferta de vivien-
das de proteccion oficial.

Asimismo, la encuesta sobre los
precios de las viviendas en la co-
munidad auténoma vasca en el se-
gundo trimestre de 2003 apunt6 a
que se ha registrado una conten-
cién de los precios en el mercado
libre con relacién al mismo periodo
del afio pasado.

De esta manera, las viviendas
nuevas no protegidas han visto in-
crementado su precio en un 3% con
respecto al segundo trimestre de
2002, lo que supone «un muy mo-
derado ascenso, que se traduce en

una-contencién de precios», segun
Madrazo.

El descenso de los precios de la
vivienda libre , aunque «ligero», ha
sido calificado por el consejero de
«novedoso e importante», ya que es
la primera vez en afos que se re-
gistra una bajada del coste de los
pisos libres.

Por provincias, el territorio que
ha experimentado mayor descenso
en la materia es Alava, donde los
precios han bajado un 6% en rela-
cién con el primer trimestre del
ano. Le sigue Gipuzkoa, con un
descenso del 5%, y finalmente
Bizkaia, con el 1%.

Apuesta por las VPO

Esta tendencia de contencion y
descenso de los precios en el mer-
cado libre de la vivienda se ha pro-
ducido, segun el titular de Vivien-
da, «no por una mano invisible, si-
no por la politica del Gobierno vas-
co de apostar por las viviendas de
proteccion oficial y las sociales».
El consejero de Vivienda estimé

Precios de la vivienda en venta

Precio / m?
B Mercado protegido

Vivienda en venta

da proteccian ofi

Ftrim. | W trim. Incr. Incr.
2003 | 2003 | anual |tri I
2.3835| 2.2609| 2% -5%
24328 23707 | 3% | 3%
. -4% -6%
j 24587 | 2.3288] 1% | 5%
2.316,1 | 2.496,0 | 24761 7% 1%
2.592,1| 2.650,8 | 2.6745| 3% 1%
2.916,0| 3.003,3| 3.061.0| 9% 2%
2917,8| 3.166,4 | 2.924,1| 0% 8%
FUENTE: Gobierno vasco EL MUNDD

que, con la politica de emprendida
por el Gobierno, la administracién
«esta comenzando a ganar la bata-
lla de la vivienda» y predijo que el
2003 sera «un afio espectacular.’

Esta apuesta del Ejecutivo vasco
se-traduce en el incremento pro-
gresivo de la oferta de VPO y vi-
vienda social, que en el segundo
trimestre de 2003 se cifré en 3.762
hogares para la compra y 727 para
el alquiler.

Asi, el 56% de la oferta de nueva
vivienda para compra es protegi-
da, y el 53% de la vivienda en alqui-

ier también, lo que significa que la
oferta del mercado protegido ha
superado ya al mercado libre.

«La clave del descenso de los
precios», senal6 el consejero, «es el
incremento del numero de VPO».
Madrazo explicé que con esta me-
dida se estd canalizando parte de la
demanda del mercado libre al pro-
tegido, por lo que el primero se ha
visto obligado a contener sus pre-
cios e incluso a bajarlos.

Respecto a la cuota de mercado,
la comunidad autonoma vasca «se
posiciona a la cabeza del Estado»,

declaré Madrazo. En 2002 se al-
canzé la cifra de 5.000 viviendas
sociales, con una cuota de mercado
del 34,22%, cifra ésta muy supe-
rior al 10,31% del total de Espana.
Si ademas se resta al computo esta-
tal el aporte de la comunidad aut6-
noma, tan solo el 8,98% de los pi-
$0S en venta son protegidos.

El titular de Asuntos Sociales
afirmé que su Departamento tiene
previsto poner en marcha, antes de
finalizar 2003, un total de 8.000 vi-
viendas protegidas. «De este modo
—seftalo—, se alcanzaria una cuota
de mercado de VPO del 40%».

Este tipo de politica que fomenta
el mercado protegido «es necesaria
para solucionar el problema de la
vivienda, porque solamente la pro-

El 84% de los demandantes
de vivienda no puede
permitirse un piso de mas
de 150.000 euros

tegida tiene precios asequibles a
las rentas de la mayor parte de los
demandantes de nuestra comuni-
dad», aseguré Madrazo.

Y es que el estudio revela que el
84% de los demandantes no puede
permitirse un piso superior a los
150.000 euros, y que solo el 14% de
ta vivienda nueva y el 10% de la
usada tiene precios inferiores.

«La vivienda en Euskadi esta pa-
sando de ser un bien de inversién a
un bien de uso para cubrir las nece-
sidades», senald, y anadié que los
especuladores del suelo invierten
cada vez menos en Euskadi «porque
ya no es rentable invertir en vivien-
das esperando grandes plusvalias».



El precio de la vivienda libre ralentiza su
subida y crece un 3% en el @ltimo aiio

El coste de los pisos de proteccién ha aumentado un 4% > el

IKER SEISDEDOS, Bilbao
El precio medio del metro cuadrado de la
vivienda libre, tanto nueva como usada,
crecio en el Pais Vasco durante el segundo
trimestre de este afio un 3% con respecto

El precio del metro cuadrado
de la vivienda libre nueva ha
pasado en un afio de 2.302 eu-
ros a 2.370, lo que supone un
incremento ‘del 3%. La misma
subida experimentaron los pi-
sos usados, que cuestan algo
mas que los recién construidos
(el metro se incrementd de
2.592 euros a 2.674), segin el
estudio sobre la oferta igmobi-
liaria en la comunidad auténo-
ma en el segundo trimestre de
este afio realizado por encargo
del departamento.

Madrazo, quien presento los
datos en Bilbao, sostuvo que se
trata del trabajo “més fiable y
riguroso” de todos los que se
realizan sobre el mercado inmo-
biliario de Euskadi. Aunque se
trata de una subida inferior a la
registrada en afios anteriores,
hay que tener en cuenta que las
tres capitales vascas se encuen-
tran entre las cinco ciudades es-

_ pafiolas con los precios de la-

vivienda mas altos.

El metro cuadrado de una
casa de proteccién oficial cues-
ta en el Pais Vasco algo menos
de la mitad que el de las libres
(de 994 euros en el segundo tri-

mestre de 2002 pasé6 a 1.025 eu- -

ros). En las viviendas sociales
—las destinadas a colectivos
desfavorecidos—, vale algo
mas de la mitad (526 euros en
2003). Comparado con el pri-
mer trimestre del afio, el precio
de las viviendas libres baj6 un
3%, mientras que las de protec-
cién cayeron medio punto mas,

Sin “falsos triunfalismos”

Madrazo se centr6 en esta va-
riacién trimestral para asegu-
rar que la “clave” de estas mejo-
ras estd en la politica de pisos
protegidos del Ejecutivo auto-
nomo. Al aumentar la oferta de
este tipo de viviendas, afirmé el
consejero, quien dijo descartar
“falsos triunfalismos”, disminu-
yen los precios de las viviendas
libres, que “estaban desboca-

al mismo periodo de 2002. Se confirma asi
la ralentizacién en la subida que ya se apre-
ci6 en los tres primeros meses de este afio.
Al mismo tiempo, el coste de las viviendas
protegidas ha aumentado un 4% en esos

segundo trimestre de 2002

doce meses. El consejero de Vivienda, Ja-
vier Madrazo, atribuyo la moderacion en
el incremento de los pisos libres a 1a decidi-
da politica del Gobierno vasco en favor
de los pisos de proteccion oficial.

Javier MBGIH;D, ayer-durame fa rueda de prensa./F. D-A.

dos”. “La gente ahora tiene ex-
pectativas de conseguir un piso

~de proteccion y, por eso, se lo

piensan mucho al comprar una
vivienda libre”, afirmé. “Baja
la demanda de estos pisos y con
ella los precios”, arguyé.

Madrazo destacé que el
34% de la oferta total de venta
fue en el segundo trimestre de
protecci6n oficial, aunque sélo
uno de cada diez de estos pisos
esté actualmente construido. El
resto se encuentran en proyecto
(20,9%) o en proceso de cons-
trucciéon (70,4%).

Vivienda espera conseguir
que a finales de afio cuatro de
cada 10 casas a la venta en Eus-
kadi pertenezcan a esta catego-
ria. La comunidad auténoma
figura a la cabeza de Espafia en
pisos protegidos, con un indice
que dobla a Navarra, que con
un 17% es la segunda clasifica-
da de la lista, segin el informe
ofrecido por la consejeria.

“En Euskadi las viviendas
han dejado de ser inversiones”
que reportan “grandes plusva-
lias a los especuladores”, afir-
moé Madrazo, y se han converti-

do en “bienes de uso
para las personas”. El
consejero aventuro
que, en los proximos
ejercicios, la oferta de
viviendas protegidas su-
perara la de viviendas
libres.

Primer acceso

El informe también in-
dica que el 84% de los
demandantes de prime-
ra vivienda no puede
pagar una que cueste
mas de 150.000 euros.
S6lo el 14% de los pi-
sos libres nuevos esta
por debajo de esa cifra,
mientras que, en el
apartado de los usa-
dos, s6lo uno de cada
diez cumple ese requisi-
to, segtin el estudio. Pa-
ra Madrazo, este dato
indica que la vivienda
protegida (el 100%
cuesta menos de
150.000 euros) es Ia
“Unica via” para dar
respuesta a la mayor
parte de esta demanda,
compuesta sobre todo
por jovenes. .

La provincia mas ca-
ra en vivienda nueva es
Vizcaya (2.476 euros el

4 metro cuadrado), segui-

da por Guipicoua

(2.328) y Alava (2.115).

En las usadas, el orden es justo

el inverso: Alava (3.061 euros),

Guitizcoa (2.924) y Vizcaya
(2.514). ‘

El estudio, que no ofrece da-
tos de las capitales, timliiin «-
detiene en los alquilescs i 1o
ta media de las vivienfas| e
(690,4 euros) es casi cince] v o0
superior a las sociales (1014
Los alquileres de las prinera:
no variaron casi con respdcto a:
segundo trimestre de 2002.
mientras que las rentas paga-
das por los pisos sociales caye-
ron un 31%.






