ECONOMIA

Todo apunta a que los precios seguiran creciendo aunque a un ritmo menos acelerado

EL PRECIO DE LA VIVIENDA NIV de
tipo medio en las capitales de pro-
vincia se ha situado al final del pri-
mer semestre de 2005 en 2.390
€/m* construido. De acuerdo a los
datos del estudio de mercado reali-
zado por Sociedad de Tasacién, ol in-
cremento del precio medio semes-
tral (4,5%) ha sido inferior al del (l-
timo semestre de 2004, que fue del
3.9%, y al del primer semestre de
2004, que fue del 6.2%.

Otro dato que revela ¢l manteni-
miento de la desaceleracion de pre-
cios es que el incremento de) precio
medio hasta junio de este afo ha
sido del 10,7%, tres puntos menos
que la subida registrada entre junio
de 2003 y junio de 2004, cuando el

porcentaje fue del 13,8%. Aunque
los precios han subido menos, lo
cierto es que han aumentado en to-
das las capitales de provincia. En
ocho capitales, las subidas han sido
superiores al 5%. En 20, los incre-
mentos se han situado entre e] 4 yel
5%y en las 22 restantes, han estado
por debajo del 4%.

Las capitales con precios unita-
rivs mds altos siguen siendo Barce-
lona (3.580 €/m?), Madrid (3.512
€/m* y San Sebastidn (3.475 €/m?),
con incrementos respectivos en el
primer semestre del 4,0, 3.9 v 3,5%.

Por contra, las capitales mds ba-
ratas son Pontevedra, Lugo y Bada-
joz, cuyos precios unitarios medios
no superan los 1.300 €/m=.
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El precio de los pisos nuevos sube un
10,7% desde junio de 2004

Segun el ultimo estudio de mercado de Sociedad
de Tasacion, el incremento del precio medio de
una vivienda nueva desde junio de 2004 a junio
de 2005 ha sido del 10,7%, tres puntos menos del
experimentado en mismo periodo del ejercicio
anterior, que fue del 13,8%.

Por otro lado, el precio medio de
la vivienda nueva y las variaciones
semestrales en las principales ciu-
dades que no son capitales de pro-
vincia han sido los siguientes:

* En las 21 poblaciones de mis de
100.000 habitantes el aumento
medio en el primer semestre ha
sido del 4.7% ( incremento anual
11,6%), situdndose su valor medio
en 1.947 €/m-.

En las 50 poblaciones de mis de
50.000 habitantes el aumento me-
dio en el primer semestre ha sido
del 4,9 % (incremento anual
11,3%), situdndose su valor medio
en 1.735 €/m-

Ein 70 poblaciones analizadas de
mids de 25.000 habitantes el au-
mento medio en el primer semes-
tre ha sido del 5.6% (incremento
anual 12%), situindose su valor
medio en 1.563 €/m2,

En las casi 200 poblaciones anali-
zadas de menos de 25.000 habi-
tantes el aumento medio en el pri-
mer semestre ha sido del 7,0% (in-
cremento anual 14,1%). situdindo-
se su valor medio en 1.484 €/m®,

Segun lo expuesto, puede concluirse

que el mercado inmobiliario se ha

mantenido muy activo y han sido las

capitales de provincia medianas y

pequenas las que han experimenta-

do los mayores crecimientos por-
centuales.

La demanda, por su parte, también

se ha mostrado firme debido, fundz-

mentalmente, a dos factores:
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EVOLUCION DE PRECIOS MEDIOS E INCREMENTOS SEMESTRALES

Precio Medio (Euros/m2 const )
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los tipos de interés contindan ba-
jos: el euribor a un afo, tras un li-
gero repunte al final de 2004, esta
experimentando en el dltimo tri-
mestre una tendencia a la baja, si-
tudndose en mayo de 2005 en el
2,14%.

el IPC interanual, tras una tenden-
cia constante al alza durante los

primeros meses del ano 2005, ha
descrito una bajada en el dltimo
mes, situdndose en el 3,1%.

Para este afio, la demanda de vi-
vienda nueva se mantendrd debido
a que las previsiones macroecono-
micas indican que la economia es-
panola seguird creciendo y la infla-
cion interanual tenderd a situarse

PRECIOS MEDIOS POR COMUNIDADES

€/m?
junio 2005

Comunidad

€/m’
dic. 2004

Incremento
semestral (%)

Andalucia 1776
Aragon 2.197
Asturias 1.745
Baleares 1.970
Canarias 1613
Cantabria 2.048
Castillay Ledn 1.797
Castilla-La Mancha 1.596
Cataluna 3.273
Extremadura 1.270
Galicia 1406
La Rioja 1.700
Madrid 3.512
Murcia 1.390
Navarra 2.229
Euskadi 2.938
Valencia 1.663

Media nacional 2.390

Fuente: Sociedad de Tasacion
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en el entorno del 3%. n la medida
que la inflacion no supere las previ-
siones y se mantengan los tipos de
interés, la renta real de las econo-
mias familiares para la adquisicion
de vivienda se mantendra en el ano
2005. Por todo ello, el mercado in-
mobiliario seguird siendo una inver-
sion atractiva mientras otras alter-
nativas no mejoren sus previsiones
de estabilidad o rendimiento.

PREVISIONES PARA EL RESTO
DEL ANO

En cuanto a la oferta, el informe de
Sociedad de Tasacion constata que
se mantiene activa. De hecho, los
datos del INE de viviendas iniciadas
y lerminadas durante el primer tri-
mestre de 2005 son similares a los
de 2004. La construceion de las vi-
viendas se alejard, no obstante, de
las zonas céntricas de las ciudades
por la escasez y encarecimiento del
suelo.

Tras analizar todos estos datos,
es posible concluir que durante todo
el afio 2005 se mantendrd el clima
de confianza que genere una de-
manda suficiente para absorber la
oferta de vivienda, si no se producen
modificaciones sustanciales en el
crecimiento econémico o en los tipos
de interés.

Asimismo, es probable que con-
tinte el crecimiento de precios,
manteniéndose el ritmo menos ace-
terado de los dltimos periodos ya
que el alto nivel alcanzado ha incre-
mentado el esfuerzo que deben so-
portar las economias familiares
para adquirir una vivienda. a=
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