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":I,If'srf'lls","'"'sl;I."'I"",,"
Il;S ,'tllsliluye la pril\1';I"" ,;111,;,
d" I" subida de I" vivif'l\1l" "fl II",
liltimosaños,yaqueel:-~--,I1'I,'lt
carecimiento medio del 1:1"- Ijt"'
los pisos registraron enlll' I!~ )'
2002 se explica por las me)ol"s
(ltl"li,;"I1"S II" [jn"I',¡;I,jitll, ""
gluj "I "sludiu l"'uiZlull, lJf'r Alj"-
lisl"s Financiel..)S Inlerll.'lclOlla-
les (A~'I) pal-a I" Asociación de
P",motores y Constl'uclores (AP-
CE),

Elcl1!Cimientode I"eroru'miay
el descenso de la rentabilillad de
inversiol\eS alternativas, prlnci-
1"I)mf'IlIf'(~ 1;1 n.,¡"""",lt )""o!r"s
,11"I"'ilIcil'1'I""rlll\1l"I1..'IlI""'"'I;,
subida de los pL'iOS, dado que, se-
gÍln el estudio, responden del 18 y
elll '"I-espectlvamente,rl"suen-
carecimientototal,

Asi, el economista y consejero
delegado de AF1, EmIlio Ontive-
l'OS, encargado de presentar el es-
tudio durante la XXII a",mblea
amlal de la patronal de promoto-
res, aseguró que más de 1,\.0; tres
CUa¡-t;lS partes (el84-, ) del incre-
mento del pl1!Cio de la vivienda es
consecuencia de los "fundamen-
tos económicos" que han impul-
S.'ldOii la demanda,

El estudio rechaza iisi que el en-
carecimiento de la vivienda sea
fruto de un ~¡juste de 11, oferta
en su respuesta ala esta demanda,
como, a su juIcio, demuestra que
el 12'. de la producción del sector
constructor de la UE se g"nere en
el Estado, Q\1e es el segululu p.'lis
en cuanto a inversión inmobUIa-
ria sólo por detrás de Irlanda,

Además. el parque de \'Iviendas
est;lt;ll ya supone el 11', (1,,1 (1Ilr-
QuetotaldelaUE,

Prevtsiones futuras

En cuanto a la evolución futura
del sector, Ontive,,'. rlescarló
ajuslesa medil, p).'lw""f'"te mer-

Conftan en L1 suave des¡,ce!erflción del sector y esperan una demanda media de 417.000 viviendas hasta 2008

Los promotores achacan más de la mitad de la

bancos y Cl\ias para gestionar el
cl'--.'¡ilo hipotecario "dado el sisle-
ma de solwncia y gestión de ries-
goconquecuentan".

Todo ello, a pesar de reconocer
que el endeudamiento de los hoga-
l-es. principalmente asociado ala
(...mpl';1ft"1111:IVivi,,nft".,,""m II y
"IIJ('ril)r'.ala 1I\"ui"d"l"u¡,;.

,\u,'má", '..JI1"irlera que la" fa-
milias colltariaJl aÚll con margen
de r11\anciación aunque los tipos
de interés l-epuntaran, siempre
'1"" se mantellga el crecimiento
ocuII(imicoylielempleo.

Allte este escenario, Olltiveros
NH1"i(~m que 10 "rA1.Unahle y fte-
,"",1,11'.' ,~ \III" .'IlIIJ(("r:ll:itl",,",,1
rllmo de encarecimiento de la vi-
viellda" por debajo de las tasas del
15"" illterarnlaJ que se registran
en los últimos trimestres.

Demanda

UI Sllave prolongación del ciclo
e"tarli avalada por la existencia
de IInA demanda mediaanualesti-
malla en unas 417.(XK) viviendas
hasta 2IXM!, de las que, según el es-
tudio 242-(KX) corresponden a de.
lnallrla de primera residencia y
I:LO; 175.(KX) restmltes, de segullda
11!Sidencia.

En colM:reto, de la demanda de
primera residencia, 100.(XK) vI-
viendas anuales se atribuyen ala
creación de nuevos hogares por
IJ."lrte rie clu!larlanos del Estado,
otrAs 45.(KX) a acoger a población
inmil:l"&lIte y 7.(XK) más para los
cÍ\ldadanos Inmigrados que re-
tornan al Estado.

Por último y respecto alas
17:; (XX) vlvienllns '1ue dem."lnrlarli
el mercado de sel:UIlda reslden-
cia,los extral\ieros dlspondrli.n de
un total de 83.(XK) viviendas y los
ciudadanos del Estado de las
78(KX) I-e&tantes, según el estudio
realIzado por AFI para la patronal
de promotores.




