Los promotores achacan mas de la mitad de la
subida de la vivienda a la bajada de los tipos

Kl deseenso de los tipes de site
rés constituye la principgat cotsa
de la subida de la viviendkien s
tltimos anos, ya gue el 56%. tlelen
carecimiento medio del 13" gue
los pisos registraron entre 1998 v
2002 se explica por las mejores
cocliciones de financiacion, se-
gan el estudio realizado por Ana-
listas Financieros Internaciona-
les (AFI) para la Asociacion de
Promotores y Constructores (AP-
CE).

Elcrecimientode laeconomiay
el descenso de la rentabilidad de
inversiones alternativas, princi-
palmentode la Bolsa, son losotros
dos principades fimdinnentosde la
subida de los pisos, dado que, se-
gun el estudio, responden del 18 y
el 11%, respectivamente, de suen-
carecimientototal.

Asi, el economista y consejero
delegado de AFI, Emilio Ontive-
ros, encargado de presentar el es-
tudio durante la XXII asamblea
anual de la patronal de promoto-
res, asegurd que mas de las tres
cuartas partes (el 84°) del incre-
mento del precio de la vivienda es
consecuencia de los “fundamen-
tos econémicos” que han impul-
sadoalademanda.

El estudio rechaza asi que el en-
carecimiento de la vivienda sea
fruto de un desajuste de la oferta
ensu respuesta a la estademanda,
como, a su juicio, demuestra que
el 12% de la produccion del sector
constructor de la UE se genere en
el Estado. que es el segundo pais
en cuanto a inversién inmobilia-
riasolo por detrasde Irlanda.

Ademds, el parque de viviendas
estatal ya supone el 14*s del par-
quetotaldelaUE.

Previsiones futuras
En cuanto a Ja evolucién futura

del sector, Ontiveros descarté
ajustes a medio plazo en este mer-
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bancos y cajas para gestionar el
crédito hipotecario “dado el siste-
ma de solvencia y gestion de ries-
goconquecuentan’.

Todo ello, a pesar de reconocer
queelendeudamientode los hoga-
res, principalmente asociadoala
compra de una vivienda, es *muy
superior” alamediade la UE.

Ademas, considera que las fa-
milias contarian ain con margen
de financiacion aunque los tipos
de interés repuntaran, siempre
que se mantenga el crecimiento
economico y delempleo.

Ante este escenario, Ontiveros
considera que lo “razonable y de-
seable”™ es una “moderacion en el
ritmo de encarecimiento de la vi-
vienda’ por debajo de las tasas del
15% interanual que se registran
en los tiltimos trimestres.

Demanda

La suave prolongacion del ciclo
estara avalada por la existencia
de una demanda media anual esti-
mada en unas 417.000 viviendas
hasta 2008, de las que, segtin el es-
tudio 242.000 corresponden a de-
manda de primera residencia y
lias 175.000 restantes, de segunda
residencia.

En concreto, de la demanda de
primera residencia, 190.000 vi-
viendas anuales se atribuyen ala
creacion de nuevos hogares por
parte de ciudadanos de] Estado,
otras 45.000 a acoger a poblacion
inmigrante y 7.000 mas para los
ciudadanos inmigrados que re-
tornanal Estado.

Por fltimo y respecto a las
175.000 viviendas que demandara
el mercado de segunda residen-
cia, los extranjeros dispondran de
un total de 83.000 viviendas y los
ciudadanos del Estado de las
78.000 restantes, segun el estudio
realizado por AFI para la patronal
de promotores.





