El INE alerta de que el «desorbitadoy
precio de la vivienda reduce la natalidad

Advierte de que esta escalada genera

un notable endeudamiento enlas

personas en edad de emanciparse y

retrasa la creacién de nuevas familias

ANA BARANDIARAN BILBAQ

«Todos los espafioles tienen dere-
cho a disfrutar de una vivienda
digna y adecuada». Lo reconoce
la Constitucion que esta a punto
de cumplir 25 afios. Pero el Insti-
tuto Nacional de Estadistica (INE)
deja patente en un libro que reco-
ge los cambios econdmicos regis-
trados por la sociedad espaiola
desde 1978 que «el precio desor-
bitado» de los pisos hace cada vez
mas dificil el cumplimiento del
articulo 47 de la Carta Magna.

Es mds, el organismo alerta de
que ¢l encarecimiento de los
inmuebles fuerza un «notable
endeudamiento de las generacio-
nes en edades de emancipacién,
Y. a su vez, conlleva el retraso en
las edades a las que se contrae
matrimonio y su «efecto negativo
sobre la fecundidad». Todo un pro-
blema que, segin el organismo
que preside Carmen Alcaide,
ensombrece los logros alcanzados
en un cuarto de siglo.

La Constitucién dice, ademds,
que «los poderes piblicos promo-
verian las condiciones necesarias
y estableceran las normas perti-
nentes para hacer efectivo este
derecho, regulando la utilizacion
del suelo para evitar la especula-
cién», Pero algo falla también en
este apartado si la vivienda se ha
enearcecido un 16% en el altimo

ano, segun los datos de la socie-
dad de tasacion Tinsa, y el 85%
entre 19985 y 2002, Es cierto que el
espectacular descenso de los tipos
de interés ha facilitado la finan-
ciacién, pero la subida de los pre-
clos compensa con creces este
efecto y obliga a las familias a
dedicar el 48% de la renta men-
sual de las familias al pago de la
carga financiera de la hipoteca.

Hipotecados

En este sentido, el INE destaca en
su informe que, a dia de hoy, un
18,6% del total de hogares espa-
fioles estd accediendo a la vivien-
da principal a través de una hipo-
teca, cuando en 1975 ese porcenta-
jeeradel 8,1%. También es cierto
que, en ese afio, s6lo un 63,8% de
las familias eran propietarias de
una casa ¥, en la actualidad, la pro-
porcién es del 84,6%.

El Instituto Nacional de Esta-
distica identifica la «carencia» de
viviendas en alquiler, especial-
mente de tipo social, como una de
las causas del espectacular enca-
recimiento de los inmuebles. Des-
taca que, en este aspecto, se ha
producido un notable cambio res-
pecto a la etapa preconstitucional,
dado que en 1975 un 28,8% de la
familias vivian en régimen de
alquiler frente al 9,5% actual.

Otro de los grandes cambios
registrados en el ambito inmobi-
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Porcentaje de hogares segin el
némero de personas por habitacion
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larios es e] auge de las viviendas
secundarias, de las que dispone
en la actualidad el 17,5% de los
hogares espafioles, cuando en 1975
s6lo gozaban de este privilegio el
7,4% de las familias.

Por 1o demas. los ciudadanos

E crédito hipotecario
creceaunritmodel 22,8%

AGENCIAS MADRID

Las entidades financieras ten{-
an concedidos en octubine erddi-
tos hipotecarios por un valor de
448.071 millones de euros, lo que
supone un 22,8% mas que hace
un ano. El espectacular creci-
miento de estos préstamos se
mantiene en niveles similares a
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los registrados durante el pre-
sente efercicio -el récord histé-
rico es el 23,1% de julio-, que
superan ¢l ya elevado 20,8% con
el que se cerro 2002,

El fuerte empuje en la venta
de vivienda, que se ha modera-
do ligeramente en los altimos
meses, ¥, sobre todo, los dispa-
rados incrementos de los precios

justifican ese alza del volumen
de créditos.

Los pisos se encarecieron a un
ritmo anual del 15,6% entre ene-
ro y septiembre, segin el Minis-
terio de Fomento, lo que supone
dos puntos menos que en la pri-
mera mitad del ado. El coste
medio del metro cuadrado se
sttud en 1.450,6 curos,

Espaia cs el pais de la UE en
el que mas sobrevalorada estd la
vivienda en relacion a los ingre-
sos de las familias, segin publi-
ca el prestigioso semanario “The
Economist’.

espaiioles han ganado en espacio
y confort. Hoy en dia, todas las
casas estan bien equipadas, pero
en 1975 muchas casas carecian de
servicios esenciales para la higie-
ne de las personas. A un 13,2% le
faltaba el agua corriente v un
17,6% no tenia retrete inodoro.
S6lo en el 57,2% de las viviendas
principales habia instalacion de
batio o ducha. Eso sin entrar en
el apartado de electrodomeésticos,
en el que, légicamente, hay gran-
des diferencias. Un botén de muces-
tra: el lavavajillas estaba recién
incorporado al mercado y apenas
un 3% de los hogares disponia de
uno. Ahora est4 en el 25,8% de los
pisos.

Fn cuanto & In superficie, ol jer
centaje de casas que tiencen mis
de 110 metros cuadrados se ha
duplicado en estos 25 afios, hasta
alcanzar el 21% del total. Las de
menos de 65 metros cuadrados
ahora solo suponen el 11%, fren-
te al 33% de hace un cuarto de

En 1975, casi un
29% de las familias
vivia de alquiler;
ahora, sélo el 9,5%

Las casas con mds
de 110 metros se han
duplicado en un
cuarto de siglo

siglo. Ademas, debido a la dismi-
nucién del tamario de los hogares,
en el 84% de las viviendas hay
menos de una persona por habi-
tacion frente al 62,5% de 1975.
La disponibilidad de un vehi-
culo propio para el transporte sir-
ve también de termémetro para
el progreso econémico. En aquel
entonces s6lo un 33% de los hoga-
res tenia coche. Ahora el porcen-
taje es del 80%. . C e



El Pais Vasco supera el nivel
de compra medio de la UE

1} puntosciesde.;98q

M. J. A. COLPISA. MADRID

La renta por habitante del Pais Vas-

co, medida en poder de compra,

supera en cinco puntos la media de
la Unién Europea, segin pone de
relieve un informe del Instituto
Nacional de Estadistica (INE) con
datos correspondientes a 2002. Sélo
otras cuatro comunidades autono-
mas disponen el pasado afio de un
nivel adquisitivo por encima del
conjunto de la UE: Madrid, Nava-
T3, Baleares y Catalufia. El del con-
junto de Espaiia representa el 84%
del comunitario tras haber crecido
en 13 puntos desde 1980.

En ese periodo, el Producto Inte-
rior Bruto (PIB) per capita de Eus-
kadi ha aumentado en tres puntos
mas -16-, pese a lo cual Ha pasado
del segundo al tercer lugar del ran-
king nacional como consecuencia
del impresionante tiron de Madrid,
que ha mejorado en 30 puntos en
apenas dos décadas hasta alcanzar
el 112% de 1la UE.

Evolucion desigual

El estudio del INE revela que los
niveles de renta por habitante se
han aproximado mucho alosdela
Unién, aunque de forma desigual.
En 1980, ninguna comunidad lle-
gaba a la paridad de compra
comunitaria. Las mas préximas
-Navarra y Euskadi- distaban diez
y once puntos, respectivamente, del
promedio europeo. Ahora, cinco

PIB PER CAPITA

Madido en paridad poder adguisitive

% en relacion a fa UE
UE = 100%

- Por encima de ia UE en 2002

Por debajo de la UE en 2002

Nuevo récord
del euro

E. C. BILBAO

- El euro alcanz6 ayer su segun-
do récord histérico de esta
semana al apreciarse en

- Francfort hasta los 1,2090

délares. El temor de que EE
UU no logre atraer suficiente
. capital extranjero para finan-
ciar su déficit por cuenta
‘corriente fue una de las cau-
sas citadas por el tropezén de
su divisa, segin los analistas.
Desde enero, el euro ha
ganado casi un 16% frente al
délar.

1961 2002
Madr|d ............ l ]2
Navarra 107
P.Vasco 105
Baleares 103
Catalufia 101 ]
L.Rioja ‘% %
Aragén EA N ]
Cantabria 83 ¥
C. Valenciana 81 0
C.y Leén 79 *9
Canarias m
Asturias 3
Murcia LI
C. La Mancha 67
Galicia 66 .
Andalucia 64 48
Extremadura 54 +9
Ceuta y Melilla 61 . T
ESPANA 84 -13
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superan esa barrera y otra-La Rio-
ja—se aproxima a ella, con un 96%.

La brecha entre la autonoinia
que presentaba mayor convergen-
cia con la UE y la mas distante se
ha ampliado de 45 puntos a 58; los .
que separan a Madrid (112%) de
Extremadura (54%), que cierrala
clasificacion. Sélo una regién -Astu-
rias- se ha alejado en ese tiempo de
la media comunitaria.

La presidenta del INE, Carmen
Alcaide, destact la mejoria del
poder de compra del conjunto de
Espaiia en el periodo analizado y el
hecho de que de ella también se han
beneficiado las regiones con menor
renta, gracias a los fondos estruc-
turales. A su juicio, la destacada
posicion del Pais Vasco y Navarra
obedece «posiblemente a la venta-
ja relativa de la aplicacién de los
conciertos econémicos».



Pisos a un precio

La evolucion de la vivienda
en los nltimos 25 anos ha
sido “espectacular”, segin
el estudio del INE. Sin em-
hu:gu no todo ha sido posi-
tivo. Se panen como ejem-
plos “la carencia de vivien-
das en alguiler, sobre todo
las de tipo social, y el desor-
bitado precio que estian al-
canzando las viviendas™. Su
coste gctual “genera un no-
table endeudamiento de las
gencraciones en edad de
emancipacion”™.  Ademas,
coadyuva al retraso de los
matrimonios, lo que i su ver
tiene un efecto negativo so-
bre la fecundidad.

En 1975, un 63.8% de las
familias tenia su casa en pro-
pledad, Ahora son el 84,6%,
En ese periodo, las vivien-
das en alquiler han pasado
del 28,8% al 9.5%. Las vi-
viendas secundarias (de va-
caciones o fin de semana)
han tenido un fuerte auge:
dispone de ellas el 17,5% de
las familias, frente al ¢l 7.4%

en 1975. Por otra parte, ha.

VIVIENDA

“desorbitado”

Vivienda
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mejorado el tamafio de las
viviendas. Ahora dos de ca-
da diez superan los 110 me-
tros cundrados, el doble que
en 1975, En el periodo estu-
diado se han producido cam-
bios en li estructurn del gas-
to de Tas familias Ha aumen-
tado el de vivienda y dismi-
nuido el porcentaje que las
familias dedican o la cesta
de'la'compra, especinlmente

EL PaIg

en productos como el pan.
*A medida que aumenta fa
renta disminuye ¢l peso rela-
tivo de los bienes de primera
necesidad”,  recuerda el
INE. Al tiempo, aumenta el
BHSID en Lranspoities, ocio o
comumicagiones

Mafann continuun in publica-

cihn sobre el cumbio soclal de
los ltimos 25 afiox
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Nuevos avisos de burbuja inmobiliaria

El Instituto Nacional de Estadisticaconstatalaevidencia de que los jévenes estan endeudados
hasta |as cejas por el desorbitado precio de las viviendas y tratade disimular el problemacon la
mejora de las caracteristicas de los pisos, que relaciona con el nivel de vida. Los informes inter-
nacionales,sin literatura, insisten en sefialar &l grave peligro de burbuja inmohbiliarizen Espafia.




El precio de la vivienda en
el Estado es insostenible y
desorbitado, segiin el INE

[FIS- RS il IS

UNANIMIDAD La CE,
“The Economist”y el INE
coinciden en la carestia de
la vivienda en el Estado

Xabier Aja Bilbao

EL PRECIO de la vivienda en el
Estado espario] ha alcanzado tras
dos legislaturas del Partido Popu-
lar en el Gobierno central un nivel
tan sumamente elevado que esta
expulsando del mercado a los j6-
venes y dejando endeudados de
por vida a amplias capas de la po-
blacion. El nivel de precios es con-
siderado como «desorbitado e in-
sostenible» por entidades tan di-
versas como el Instituto Nacional
de Estadistica (INE), la revista
britdnica “The Economist” o la
Comisién Europea mientras que
el Banco de Espaiia y el FondoMo-

Ivis crisdiios hipote- netario Internacional advierten
carips. Elsaldayiade del alto riesgo que corre la econo-
erisdito hipotecario al- miaespafiolasise produjese unal-
canzhhagta el mes de za en los tipos de interés dando a
octubre fos SAE.071 entender la existencia de una bur-
millores desurns, [ogue buja inmobiliaria.
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E1INE considera que el «desor-
bitado» precio de la vivienda, jun-
to a la «carencia» de pisos en al-
quiler, especialmente de tipo so-
cial, genera un «notable» endeu-
damiento de las generaciones en
edades de emancipacion. Este or-
ganismo apunta en el libro «La so-
ciedad espafiola tras 25 afios de
Constitucién» que esta situacion
es una de las causas del retraso de
lasedades alas quese contrae ma-
trimonio, lo que a su vez conlleva
un «efecto negativo sobre lafecun-
didad». :

Los altos precios siguen siendo

" un gran negocio para constructo-

Estudos Econdmicos ras y promotoras pues, segin Ro-

Alto endeudamiento {IEE) drigo Rato, 1a rentabilidad media

de la vivienda supera ahora el

Enel periodo 1975-2002, ¢l Esta- Lospreciossubenel 18%, mientras que en 1993 era del
doespaftothasufrido el mayoren- 16% esteanio, £l pre- 4%

durecimiento de las condiciones de
accesoalaviviendasisetieneen
cuentalarelaciénentre losingre-

cha e b vivienda llbes
ruesa sl en el Exte-
doespanolel 16, TR

La situacion es especialmente
grave en Madrid y en Euskadi
pues un trabajador tiene que des-

sosdelos ciudadanosy el preciode diramie s dltimos do- tinar integramente unas 9 vecesel

£ lospisos. Ese ratioesahora,en Es- o mesesihatta el pass- sueldo bruto medio para tener ac-

% T{.fl 4?5 39 U ’Iﬂ!] pafia,un60% peor queenel pro- do30desctiembirel vt ceso a una vivienda y en el caso

) adim '“ mediodel periodo, frente aun dete- e |airadael 16, 50%, vasco se trata de la comunidad en
- i —y . riorode algomésdel 50% enGran seglndatosde Tashein- 1a que es preciso hacer un mayor
_ql- g Bretafia, del 45% enlranda, de nes Inmahlliarine esfuerzo financiero, alrededor del
SRR (] 5 L cercadel 30% en Australiay del 60% de salario medio mensual, pa-
Larentabilidad de lavivienda ha alcanzado cotas del 18%, seglin el ministro Rodrigo Rato. DEIA 15% en Estados Unidos. raacceder a un pisoen propiedad.

et —— El esfuerzo de los espafioles pa-
ra adquirir una vivienda supone
este afio el 40 por cientodel salario
bruto medio anual, un porcentaje
que en 2004 alcanzara el 46,6 por
clento, segtin los cdlculos del Ser-
viciode Estudiosdel BBVA.

Otras de las caracteristicas del
mercado vasco de la vivienda es
que tiene el parque de pisos en al-
quiler mas pequerio del Estado, el -
7,3%, frente al 13,8 de 1a media es-
paiiola.

Lasubida delos precios dela vi-
vienda no va pareja con el nivel de
renta asi el precio medio de una
vivienda de 75 metros cuadrados
en el Estado espaiol awmnenté el
85,46% durante los tltimos doce
afos, mientras que la renta fami-
liar anual subié s6loel55%.

Los «desorbitados» precios de
la vivienda hace que los ciudad-
nos tengan que endeudarse de ma-
nera creciente. E] INE seiiala que
es muy «elevado» el porcentaje
(18,6%)de familias queestdn acce-
diendo a la propiedad de sus vi-
viendas mediante préstamos.




