El precio de la vivienda

sigue su escalada con
una subida del 15,7%

El metro cuadrado se encarece un 23,3%
en las grandes ciudades, hasta 2.860 euros

C. G, Madrid
Las insistentes llamadas a la moderacion en el precio de la vivien-
da libre no han surtido demasiado efecto. Los pisos se encarecie-
ron otro 15,7% al cierre del tercer trimestre respecto a igual perio-
do del afio anterior, hasta una media de 1.450,6 euros por metro
cuadrado construido, segun el Ministerio de Fomento. Pese a
que el incremento sigue rozando maximos historicos, el departa-
mento que dirige Francisco Alvarez-Cascos asegura que se ha
producido una moderacion en el precio de la vivienda. En las
grandes ciudades, el metro subi6é un 23,3%, hasta 2.860 euros.
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Este mensaje de moderacién tam-
bién fue lanzado la semana pasa-
da por el vicepresidente primero
y ministro de Economia, Rodri-
go Rato, que ademas nego la exis-
tencia de una burbyja inmobilia-
ria, pese a que los precios de los
pisos casi se han duplicado en los
ultimos cinco afios, con lo que el
pago de la hipoteca absorbe ya la
mitad del salario medio bruto. Y
la escalada contimia. La subida
interanual del 15,7% en el tercer
trimestre del afio es ligeramente
inferior a la registrada los tres
meses anteriores, que fue del
17,5%, pero todavia esta muy le-
jos de las previsiones del sector
para este afio, que auguraban un
alza inferior al 10%.

En el comunicado difundido
por Fomento se destaca que el
incremento intertrimestral ha si-
do mas débil entre julio y sep-
tiembre de este afio —un 3,42%
respecto al segundo trimestre,
frente al 3,96% de subida registra-
da en los tres meses anteriores—,
otra sefial, a su juicio, de que se
ha producido una moderacion.
Sin embargo, estos ritmos de cre-
cimiento intertrimestral estan en
sintonia con los registrados en
algunos periodos de los ultimos
cuatro afios: en al menos tres oca-
siones, el dimento intertrimes-
tral ha estado por debajo del 3%.

Las mayores subidas de pre-

-cios se registraron en las grandes
ciudades (las que tienen mas de

un millén de habitantes), con un
alza del 23,33% en el 1ltimo afio,
hasta 2.860,32 euros de media el
metro cuadrado. El metro mas
barato se encuentra en los muni-
cipios del interior con menos de
50.000 habitantes: 945,61 euros.

Madrid volvio a ser en el ter-
cer trimestre la comunidad que
registré un mayor encarecimien-
to de los pisos, un 22,7% en el
1ltimo afio. Pero Fomento desta-
ca que en el segundo trimestre el
alza interanual fue mucho ma-
yor, del 30,5%. Lo mismo sucede
con el Pais Vasco (crecié un
14,6% interanual en el tercer tri-
mestre, frente al 20,8% del segun-
do trimestre), Catalufia (17,1%
frente al 19,3%) y Baleares
(13,5% frente al 14,2%).

El propio Instituto Nacional
de Estadistica calificé el martes
pasado de “desorbitado” el pre-
cio de la vivienda. El boom inmo-
biliario, en el centro del debate
politico actual, se inici6 a finales
de 1997. Desde entonces se han
construido mas de 500.000 nue-
vos pisos al afio, un récord que se
superara con creces en 2003, en
el que se espera alcanzar 600.000
viviendas. Pese a la oferta masi-
va, los precios'sé"¥an disparado
por encima del 90% en ese perio-
do, porque los bajos tipos de inte-
rés han facilitado a las familias el
acceso a una hipoteca, a la vez
que muchos inversores escalda-
dos por el declive bursatil se han
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decantado por el muy rentable
mercado inmobiliario.

UGT pidi6 ayer al Gobierno
que tome las riendas y exigié su
intervencion en el sector a través
de la promocién. “La politica de
vivienda no puede ser de corte
asistencial o de auxilio, ni tampo-
co estar basada en un sistema de
simples ayudas [como las
fiscales] al comprador que nada
solucionan”, indic6 en un comu-
nicado.

Segiin el BBVA, el precio de
los pisos se moderara en 2004

con un alza entre el 6% y el 10%.
En los 1ltimos aifios, sin embar-
go, la realidad ha echado por tie-
rra todas las previsiones que
apuntaban un freno de los pre-
cios. En una conferencia de pren-
sa reciente, el director general de
la sociedad de tasacion Tinsa,
Luis Leirado, no ‘quiso pronun-
ciarse sobre la evolucion de los
precios de la vivienda para 2004,
pero indic6 que tendrian que
cambiar mucho las cosas para
que aumentaran por debajo de
los dos digitos.



