HAY 2,5 MILLONES DE EXTRANJERDOS EN ESPANA

Inmigrantes:el futuro

Motor de |a vivienda

Siete afios después de su llegada a Espana,
puede comprar una vivienda. Unos 45.000

AMPARO POLO. Madrid

Mosen, un egipeio de 45 afios
yue llegd a Espaia en su ju-
ventud y tiene varios nego-
civs relacionados con la res-
tauracion, acaba de comprar
una vivienda de 100 metros
cuadrados en el centro de
Madrid. Su casa es una de las
mas caras del edificio y sus
vecinos se muestran encan-
tados con la presencia de es-
ta familia,

Dos plantas mas abajo del
mismo edificio rehabilitado
del casco antiguo de la capi-
tal. dos viviendas estin al-
quiladas por dos familias chi-
nils, que regentan un local
vomercial al por mayor de fa

Los expertos esperan
la llegada de 200.000

inmigrantes al afo
hasta 2008, de entre

25y 34 ahosde edad’

zona. Pagan un alquiler cer-
cano a los 6.000 euros por
las dos casas y la tienda, y los
conflictos con los vecinos no
han tardado en aparecer. La
comunidad se queja de que
no saben cudntas personas
viven en estas viviendas, asf
vomo del uso de las zonas
comunes, los ruidos y la dife-
rencia de costumbres.

A unas pocas calles de dis-
tancia, varios magrebies han
alquilade un piso de so me-
tros cuadrados y viven de la
venta ambulante.

Todos estos casos son ca-
ras diferentes del fendmeno
de la inmigracion en Espafia,
que durante los dltimos afos
ha vivido un crecimiento ex-
ponencial. La evolucién del
fenomeno ha dejado poco

un inmigrante con trabajo y estabilidad familiar
Nuevos pisos al afio se venderan a este colectivo.

€1 5% de {a pobiacion espafiola procede de otros paises y crecerd a un ritmo de 200.00 inmigrantes al afo.

Segin los Gltimos datos
del Instituto Nacional de Es-
tadistica, en Espafia hay 2,5
millones de inmigrantes. De
ellos, solo 1,3 millones tienen
los papeles en regla. En 1975
residian en nuestro pafs
165,000 inmigrantes. Veinte
afios después, la cifra ascen-
dia a medio millon, aunque
es a partir de 1995 cuando los
datos se disparan. En sélo
cinco aftos, hasta 2001, el nd-
mero crecid hasta cerca de
dos millones de personas, lo
que supone cerca del sw de
la poblacion espaiola.

Niveles

A pesar de las espectaculari-
dad de estos datos, Espaiia
mantiene uno de los niveles
de inmigracion mas bajos de

nia y Bélgica, que tienen més  su residencia en este plazo ya
de un 89 de su poblacién in- que regresa a su pais, emigra
migrante. de nueve, 0 no logra una bue-
Los efectos econdmicos  na situacién econdinica para
derivados de este nuevo seg-  realizar este desembolso,

mento de poblacion empie-
zan a notarse. El sector in-
mobiliario puede ser uno de
los que se beneficie, a medio
plazo, de las necesidades de
este colectivo.

Cuando el inmigrante lle-
ga a Espafia, sucle utilizar
una vivienda provisional. Se
trata, en general, de casas ba-
ratas de alquilar, en barrios
con presencia de cormpatrio-
tas y en condiciones de haci-

"Losinmigrantesno namiento, sefiala AFL “Lo

. prioritario en esos primeros
compran viviendas momentos es resolver los
carasperofomentania  trimites legales iniciales,
renovadion de los plSOS conseguir emplen y no gas-

delos espafioles”

Segun un informe realiza-
do por Analistas Financieros
Internacionales (AFI), el

tar el escaso capitl que s
trae”, explica el informe. kn
Madrid, por ejemplo, el 1%
de Jos hogares fornados solo
por extranjeros estin ocupa-
dos por ocho o mis perso-

margen para reaccionar alas  la Union Europea. Segiin un tiempo medio entre lallegada  nas, una cifra que ha aumen-
autoridades y alas empresas,  informe dela OCDEde 2000,  de un inmigrante y su acceso  tado en los Gktimos afios.

que empiezan a ver en este  Espafia era uno de los paises  a la vivienda habitual es de El paso siguiente es la co-
colectivo una fuente de in-  con menor tasa de inmigran-  siete afios, aunque un porcen-

gresos al alza. tes, frente a Austria, Alema-  taje significativo no alcanza (Pasa apig. IV)
Créditos a 30 arios y por mds del 90% del importe de la casa

¥. 0. Madrid HipotecaGratis, una web que intermedia la suele estar en el entomo del 19%;en las
Ala hora de pedir créditos, ef principal concesion de créditos y que trabaja con grandes ciudades esta hipoteca es
inconveniente con que se encuentran ios todas las entidades financieras. espanolas. sensiblemente mayor, concretamente de
inmigrantes es la peticion por parte delas  Para esta empresa, las hipotecas 128000 euros” Asi describe Daniel

entidades financieras de aval, ademés de
garantias adicionales, lo que fleva a solicitar
porcentajes de financiacion superiores al
90%."Otra de las dificultades con las que se
encuentra este colectivo es el
desconocimiento de instituciones y
administraciones publicas espanolas, lo
que les dificulta los trdmites y gestiones a
la hora de solicitar financiacionsefala
Danief Fernandez, director general de

formalizadas por titulares residentes ha ido
creciendo hasta "representar actuaimente
un 12% del negocio actual de la empresa”
precisa este directivo.

Seguin sus datos, la hipoteca media del
colectivo inmigrante en toda Espaia es de
98.000 euros con unas condiciones
medias de: Euribor + 0.9% y un plazo de 30
afos. “Normaimente siempre suelen elegir
el plazo maximo;la comision de apertura

Femandez el contrato tipo que termina
encontrando Hipoteca Gratis para este
tipo de cliente, tras el rastreo de toda la
oferta disponible en Esparia,

El Unico requisito que se necesita es tener
a situacion en Espafia regulada y contrato
laboral.Para el caso de indefinidos, una
antigliedad minima de 6 meses y en el
caso de temporales la vida laboral ha de
Ser como minimo de 1 aho.
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nocida como vivienda de
transicion, que provoca una
clura mejora de las condicio-
nes de vida y suele conllevar
chieagrupamiento faniliar,

La tercera fase Hega cuan-
do ¢l inmigrante puede com-
prar o alquilir una vivienda
que considera la habitual y
redne unas condiciones dpti-
mas. Este ciclo vital descrito
por los expertos en inmigra-
ci6n, junto a la previsién de
que Espafia recibiera unos
200000 nuevos inmigrantes
al afio hasta 2008, permiten
asegurar que este colectivo
se convertird en una de las
bolsas que aseguren el pu-
jante desarrollo del mercado
delavivienda en Espafia.

Las estimaciones del sec-
tor inmobiliario consideran
que entre 2003 y 2008 se
creardn en torno al medio
millon de viviendas al aiio.
La cifra se sustenta, ademds
de por el efecto de la inmi-
gracion y el aumento de fos
hogares unifamiliares, por
los bajos tipos de interés en
Espaiia, la estabilidad del de-
sempleo y la falta de confian-
za ¢n la evolucién de los
mercidos bursitiles,

De esa cifra, unas 242.00
corresponden a vivienda
principal (1a utilizada para
vivir a diario) y, ol resto, a se-
unda residencia. De la de-
nunda de primera vivienda,

que poco a poco empiezan a
invertir en bienes como los

La banca también ha em-
pezado a prestar atencién a
los comerciantes y nuevos
inversores procedentes del
extranjero, Segin algunas es-
timaciones, la banca espafio-
la cuenta ya con cerca de 15
millones de clientes proce-
dentes de otros paises, pero
con residencia en Espafia,

En el caso de los grandes
bancos, como Caja Madrid o
BBVA, las sucursales cuen-
tan con casi medio centenar
dos procedentes

Unmercadoal alza Evolucidn de la comunidad inmigrante
WAl menos 45.000 viviendas Poblacién extranjera por paises Extranjeros en Espafia automéviles.
al afo serdn adquiridas En porcentaje, En nimero,
por inmigrantes en Esparia Austria - 93 1.600.000
hasta 2008. Alemania C 89 1400000
W Ei colectivo de inmigrantes Belgica 84 .
se ha convertido en una de Francia 1-200.000
las bolsas de demanda que 1.000.000
permitiran manterier el 800.000
ritmo de medio millén de 600.000
viviendas construidas al afo. ’
B Un extranjero tarda una ; o e 1 |
media de siete afios en glre('u e 200000 .
adgquirir una vivienda. hafa ..t 24 P IR P
° ESPARA wmemm 2,2
Compran pisos baratos, pero Portugal oo 21 9192 93 94 95 9% 97 98 99 00 01 02 03*
permiten la rotacién de ; * estimacidn de empl
viviendas de los esparioles. FUENTE:OCOK 2000 Dipsusby ag

190.000 hogares serén para
espaiioles; unos 7.000 para
inmigrantes espafioles que
vuelven a nuestro pais; y las
restantes 45.000 viviendas
llegaran por parte de inmi-
grantes que accedan a su pri-
mera casa. En total, en los
proximos cinco afios, més de
doscientas mil viviendas po-
drian ser adquiridas por in-
migrantes.

Promotores

Los promotores inmobilia-
rios han empezado a analizar
con atencion este potencial
mercado. Luis del Rivero,
consejera delegado y vice-
presidente del grupo de
construccion y servicios
Sacyr Vallehermoso, ascgura
que fas consecuencias de la

inmigracion le parecen uno
de los fenémenos mis inte-
resantes de los préximos
afios, “Quizas no compren,
en principio, la viviendas de
Vallehermoso porque van di-
rigidas a un cliente de medio
y alto poder adquisitivo, pero
est4 claro que todos nos be-
neficiaremos de este fené-
meno”, explica Del Rivero,
“El inmigrante tiende a com-
prar pisos mds baratos y de
segunda mano, pero quien
vende esta vivienda si puede
optar a una de nuestras casas
y eso redunda en nuestro ne-
gocio”,

La vivienda de proteccion
oficial (VPO) es uno de los
objetivos de compra por par-
te de los inmigrantes, aunque
la escasez de este tipo de vi-

Este anuncio aparece excl

nte a efectos infor
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vienda en estos momentos
dificulta la adquisicion de ca-
sas de nueva construccion.
Sin embargo, todo el mundo
consigue salir adelante. “Co-
nozeo a cuatro hermanas que
llegaron hace un tiempo de

Los grandes bancos
y los automoviles
de segunda mano
ya notan el negocio
de los inmigrantes

Sudamérica y que han deci-
dido comprar entre todas
una casa. No es lujosa, pero
les sirve como inversion y
para empezar a vivir ¢n una
casa que les gusta”, explica
una ejecutiva de una empre-

sa constructora. Mientras las
inmobiliarias y constructo-
ras empiezan a atisbar los
efectos de la demanda que
empieza a hacerse realidad,
otros negocios como la ban-
ca y el mercado automovilis-
tico ya han tomado posicio-
nes para sacar partido.

Coches

La Asociacion Nacional de
Vendedores Vehiculos a Mo-
tor, Reparwion y Recambios
(Ganvam) estima que el mer-
cado de coches de segunda
mano movera en 2003 un vo-
lumen de negocio de seis mil
euros, un 8% mis que du-
rante ¢l afto anterior. Segin
las aseguradoras, buena par-
te de este negocio estd moti-
vado por los inmigrantes,

del Magreb, Latinoamérica,
el Este de Europa y China.
Grandes cajas, como La
Caixa y Bancaja, estdn en
procesos de adaptacién de la
estrategia comercial a estos
colectivos y aceleraran el
acercamiento. Otras entida-
des, como el Grupo Santan-
der, utilizan agentes banca-
rios conocedores de estos
colectivos. El objetivo en to-
dos estos casos es lograr la
confianza de estas personas
~que acostumbran a tener
una mala imagen del sistema
bancario por la experiencia
en sus paises de origen- y
captarfos como clientes. “Fl
acceso de un inmigrante a
una hipoteca y a una libreta
de ahorro es el primer paso
para que llegue a comprar
una vivienda”, asegura un
promotor.

El negocio inmobiliario de los divorcios

En Espaiia se contabilizaron 118.000 divorcios en
2002.En 1991, esta cifra era de 60.000. Segun

un informe realizado por Santander Central
Hispano, entre 145.000 y 150.000 personas
divorciadas buscan cada aho una casa. Las
nuevas formas de vida han provocado que et
fendmeno de las separaciones haya crecido de
forma extraordinaria en nuestro pais y que, poco
a poco, se acerque a los niveles de otros paises
Por fortuna, no se llega al récord que ostenta
Bélgica, donde hay un 60% de divorcios entre las
parejas que llegan a casarse, aunque la media
europea estd mas cerca.En los paises de la UE, el
38% de las parejas se separa, mientras que en
Espania este porcentaje se situa en el 18%.

Este fendmeno también se ha convertido en una
bolsa de demanda para el mercado inmobiliario.
Al menos la mitad de las personas que se
divorcian al afto deben buscar una casa
alternativa para vivir (excepto si acuden al hogar
paterno 0 a casa de otros familiares), En Espana,
el 21% de los hogares esta ocupado por una sola
persona, un porcentaje que también tiende a

El auge de los hogares divididos

crecer y 2 acercarse a la media de la Unién
Europa, que se sitGa en el 25%. El incremento de
las familias monoparentales esta provocando un
incremento de la demanda de pisos de pequeiio
tamano, que en otras épocas ni siguiera se
planificaban. En este mismo nicho de mercado
se incluyen también los jovenes que acceden a
su primera vivienda, los ancianos, que prefieren
casas de menor tamario por considerarias més
cOmodas para vivir,y los casos de viudedad, cada
vez mas frecuentes por la longevidad de las
personas. La solidez de los lazos de parentesco
en Esparia, que conservan su funcion tradicional
de union de los miembros de la familia,
impediran que las tasas de divorcio de Espana
alcancen en el corto plazo una convergencia
total con los promedios europeos, segun dice un
informe de Analistas Financieros Internacionates.
Sin embargo, anaden, la modernizacién familiar
implicara un incremento de las disoluciones y el
significativo aumento de las viviendas. Las
previsiones indican que la demanda espafiola
creard unas 200.000 viviendas al afo.

Divordos por cada 100 matrimonios

Disoluciones del matrimonio en Espaiia
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