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DIAGNOSTICO SOBRE LOS PROBLEMAS DE ACCESO A LA VIVIENDA
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NO HAY ESCASEZ DE SUELO PARA EDIFICAR / EL ESTUDIO PRESENTADO AYER POR EL CES EN BILBO CONSTATA
QUE EN ARABA, BIZKAIA Y GIPUZKOA EXISTE SUELO PARA CONSTRUIR UN TOTAL DE 166.839 VIVIENDAS NUEVAS

La vivienda se encarece
un 100% en ocho afos

Un estudio realizado por el C

E, Al

co y Social Vasco (CES) ha constatado que
el precio de la vivienda en Araba, Bizkaia y
Gipuzkoa ha aumentado casi un 100% en los
Uitimos ocho afios. No obstante, segln se
destaca en el informe, esto no significa que

Itigo VARONA
BiLBO

Definitivamente la vivienda ha
dejado de ser un bien de prime-
ra necesidad para convertirse
en un articulo de lujo. Esa es al
menos la principal conclusién
que se puede extraer de un es-
tudio elaborado por el Consejo
Econémico y Social Vasco
(CES), en el que se ha constata-
do que el precio de la vivienda
en Araba, Bizkaia y Gipuzkoa
ha aumentado casi un 100% en
los dltimos oche afios. Sin em-
bargo, los responsables del CES
desmintieron que en estos tres
herrialdes exista escasez de
suelo para edificar.

Segiin expuso Javier Muiie-
cas, secretario general del CES,
los datos que se aportan en el
Banco de Datos Territoriales
del Gobierno de Lakua ponen al
descubierto que en la actuali-
dad en Araba, Bizkaia y Gipuz-
koa se encuentran censados co-
mo superficie residencial 168,6
kilémetros cuadrados, de los
cuales el 81% es suelo urbano y
el 19% restante urbanizable.

En consecuencia, Javier Mu-
fiecas concluyé que se podrfan
construir un total de 166.839 vi-
viendas nuevas, tanto de pro-
mociones publicas como priva-
das. Por todo ello, aseguré que
«habrfa que desmentir la afir-

Una forma
alternativa de
inversion
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compradors, »

en estos tres herrialdes exista una escasez
de suelo para edificar, ya que, segiin los da-
tos que se aportan en el Banco de Datos Te-
rritoriales de Lakua, se podrian construlr un
total de 166.839 viviendas nuevas, tanto de
promociones pablicas como privadas.

LOCALIDADES

> Tolosa, Arrasate,
Eibar, Durango, Zalla y
Balmaseda son los
pueblos en los que mas
han subido los precios.

macién de que existe suelo es-
caso para edificar». Pese a to-
do, subray6 que en la actuali-
dad no hay datos suficientes
con respecto al suelo, por lo
que exigié una «mayor transpa-
rencia».

Subida del 70% en cuatro alio;

A todo ello, Yolanda Jubeto,
presidenta de la Comisién So-
cial del CES, afiadié que el ma-
yor encarecimiento de la vi-
vienda libre y usada se ha
producido en los iiltimos cuatro
afios con un aumento del 70%,
al tiempo que indicé que el in-
cremento de precios no ha baja-
do del 40% en ningiin lugar de
Araba, Bizkaia y Gipuzkoa.

En este sentido, recordé que
Donostia y Bilbo son las ciuda-
des donde el metro cuadrado si-
gue siendo més caro. No obs-
tante, constat6é que donde mas
se han elevado los precios son
en localidades industriales o en
periodo de expansién como se-
rian, entre otras, Tolosa, Arra-

En Araba, Bizkaia y Gipuzkoa se

sate, Eibar, Durango, Balmase-
da o Zalla.

Ademds de ello, Yolanda Ju-
beto destacd que los datos exis-
tentes sobre la evolucién de la
demanda y necesidades de vi-
vienda sefialan un importante
aumento de la necesidad de pri-
mer acceso en la juventud.

No obstante, explicé que los
ingresos econémicos de estas
personas «Crecen menos que la
media de la CAPV y que los

precios de la vivienda», razén

por la que en su mayoria sélo
pueden hacerse con una Vivien-
da de Proteccién Oficial (VPO)
o con un alquiler social.

Por todo ello, Rafael Punto-
net, presidente del CES, dijo
que es «necesario tener una vi-
si6n integral del problema para
poder afrontarlo», a la vez que
subrayé que «el problema es
mucho més grave cuando se
trata de jovenes, ya que sus di-
ficultades son mayoress.

comao superti idencial 168,6

Otro factor que ha contribui-
do a aumentar la demanda de
vivienda es el favorable trata-
miento fiscal que se dispensa
en Araba, Bizkaia y Gipuzkoa
con xgenerosas desgravaciones
que incentivan la propiedad
frente al alquiler». Asi, el mer-
cado de alquiler se presenta co-
Mo «regresivo, caro y casi ine-
xistente», con un porcentaje
respecto al total de viviendas
del 7,3%.

Segun el CES, la vivienda
protegida ha adquirido en los
uitimos afios un mayor peso re-
lativo gracias a la apuesta de la
administraciones de Araba,
Bizkaia y Gipuzkoa, con un cre-
cimiento del 104,7% en los ulti-
mos ocheo aios. El nimero de
VPO se ha triplicado en este pe-
riodo. Todos estos datos le lle-
varon a Yolanda Jubeto a solici-
tar a las instituciones que
«incentiven la oferta» para fre-
nar el incremento de precios.
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VISION INTEGRAL DEL PROBLEMA / EL PRESIDENTE DEL CES, RAFAEL PUNTONET, ASEGURA QUE ES NECESARIO
«TENER UNA VISION INTEGRAL» DEL PROBLEMA DE LA VIVIENDA, PARA ASI PODER AFRONTARLO DE FORMA ADECUADA

Smatros cuadrados. En la imagen, unas viviendas del bilbaino barrio de Miribiila.

El 60% del sueldo se dedica a la hipoteca

LV
BILBO

Seguin el “Diagnéstico
sobre los problemas
de acceso a la vivien-
da en la CAPV” del
CES, en la actualidad
se dedica cerca del
60% del sueldo a pa-
gar la hipoteca.

Tal y como explicé
Yolanda Jubeto, du-
rante la crisis econs-
mica que tuvo lugar
en la década de los
ochenta se acumulé
una importante de-
manda potencial de
vivienda por r

ta. Al margen de ello,
la presidenta de la
Comisién Social del
CES constaté que
también se ha produ-
cido una mayor de-
manda de vivienda
debido a los cambios
en el modelo familiar,
modelo que tiende a
ser de un tamaiio ca-
da vez menor.

En este sentido, in-
dicé que el creci-
miento econémico, de
empleo, renta y aho-
rro que se dio en la
segunda mitad de la
década de los noventa
incr té la d

demogréficas que no
han podido materiali-
zarse hasta los noven-

da de vivienda.
«Los descensos de
tipos de interés han

permitido mantener
un esfuerzo financie-
ro equivalente en el
acceso a la vivienda,

rrespondiente enti-
dad bancaria.

«Como las vivien-
das son més caras, te-

Prove do junto a
los factores anterio-
res de renta y em-
pleo, una concentra-
cién de la demanda
en estos afios», expli-
c6 Jubeto.

A todo ello afiadi6
que hoy en dia cada
vez se piden més hi-
potecas para poder
pagar el piso. Hasta
tal punto llega el en-
deudamiento, que en
muchos casos se dedi-
ca mas del 60% del
sueldo a pagar la hi-
poteca que se tiene
concertada con la co-

que pedir més
dinero, con lo cual los
peligros a los que te-
nemas que enfrentar-
nos sSONn mayores»,
destaco.

En consecuencia,
afirmé que el nivel de
endeudamiento de las
familias vascas es ca-
da vez mayor debido
al alto precio que hay
que pagar actualmen-
te para adquirir un pi-
s0. Este endeuda-
miento ha aumentado
del 12% del PIB en
1992 a mds del 30%
en los dltimos af\os.

Un mercado de
alquiler cada vez
MAs caro y casi
inexistente
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Seguin el estudio presentado
ayer, la evolucién de la vi-
vienda ofertada en alquiler
en Araba, Bizkaia y Gipuz-
koa es claramente regresiva
y muy alejada de los paré-
metros europeos.

Mientras en 1993 un 9%
de los hogares de estos tres
herrialdes vivian en régi-
men de alquiler, en el afio
2001 solo suponen el 7,3%.

Tal y como explicaron los
responsabies del CES, el
segmento de alquiler es
«claramente insuficiente»,
déndose la paradoja de que
tiende a reducirse-‘de una
manera alarmante. En este
sentido, destacaron que re-
presenta un porcentaje mi-
nimo del total de vivienda
ofertada (menos del 10%
cuando la media en la UE
ronda el 40%, con un 18% de
alquiler social) y se ha redu-
cido de forma importante en
los ultimos afios.

A todoe ello ailadieron que
si durante el trienio 1996-98
se superaban ampliamente,
por término medio, las 1.100
viviendas ofrecidas en alqui-
ler, en 2002 la oferta total de
vivienda en alquiler apenas
rozaba las 1.000, algo que en
gran medida se debe al nota-
ble incremento de vivienda
protegida, que ha llegado a
superar a la libre.
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Bilbao, a 15 de diciembre de 2004




