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La Ley del Suelo pretende evitar la especulacion y
ampliar el acceso de la poblacion a una vivienda

Segtin los datos dados a conocer por el Consejo General
del Notariado el pasado mes de octubre, las tres
provincias vascas resultan las mas caras del Estado a la
hora de comprar una vivienda.

EN ESTE RANKING, BIZKAIA, con 2804
euros por metro cuadrado, se sitia
detras de Alava, mientras que Gi-
puzkoa ocupa el tercer lugar. Ma-
drid, Granada, Barcelona y Huelva
completan la lista de provincias con
precios superiores a los 2.000 eu-
ros por metro cuadrado. Los datos
oficiales publicados en diclembre
evidencian que el precio de los pi-
sos contin(ia su ascenso,con un cre-
cimiento acumulado de més del 17%.
En el primer trimestre del afio los
pisos subieron en el conjunto del
Estado el 17,18%, en los segundos
tres meses el 17,42%, y en el tercer
trimestre, de nuevo,el17,18% (enel
tercer trimestre de 2003 subieron
el 16,45%).
Por otra parte, un informe de ELA
* ponia de relieve que en el Pais Vas-
co existe un déficit de 76.000 pi-
50s.En cuanto al precio, desde 1996
el coste medio de la vivienda nue-
va fibre se ha incrementado el do-
ble de loque o han hecho los suel-
dos,y se ha «disparado» en los pisos
deventalibre hasta los 250.000 eu-
ros de media. Ef informe desvela que
en la Comunidad hay suelo califi-
€ado para construir mas de166.000
pisos, «mds del doble de las nece-
sidades que existen»,y un total de
86.000 viviendas vaclas, por lo
que, denuncian, «no se trata tan-
to de un problema de escasez sino
de especulacions.

Pero no hay que olvidar el pesoque
el sector de la construccién tiene
en laeconomiavasca, a pesar de que
este afio se ha dejado sentir una de-
saceleracion, seglin destacaun es-
tudio de la Universidad de Deusto:
«A unos afios excelentes del sector,
muy por encima de la media de la

ecnomia,sigue una reaccién de con-
tenci6n durante el presente ejerci-
cio (...} A pesar de esta desacelera-
¢ion, sigue siendo el sector con mayor
empuje en la economia vasca,y tam-
bién en [a economia espafiola en
su conjunto. Ademas, se espera que
contintie siendo asi en el afio 2005,
ya que desde el tercer trimestre de
2003 los datos de la encuesta de
la construccién acerca del valor de
lo construido son cada vez més fa-
vorables, tanto en lo que se refie-
re a edificacién como a obra civil.
Dentro del subsector de edificacion,
destaca el mayor crecimiento de vi-
viendas familiares en relacién con
¢l de edificios no residenciales y, den-
trodel subsector de obra civil, es cla-
ramente mds dindmica la cons-
truccién de carreteras que lade otra
obra civils. Una valoracién similar
a la que se puede obtener de las
Cuentas Econdmicas del Tercer Tri-
mestre de 2004 elaboradas el pa-
sado mes por el Eustat.En este sen-
tido, destaca que la Construccién
sigue marcando crecimientos in-
teranuales notables (3,5%), peroal-
go menores a los obtenidos en los
dos trimestres anteriores (3,8% en
el primero y 3,7% en el segundo),
mientras el PIB generado por la eco-
nomia vasca ha experimentado un
crecimiento interanual del 3,0%.

Ley del Suelo

Para regular el mercado inmobiliario
yfrenar el continuo crecimientode
los precios, el Departamento de Vi-
vienda del Gobierno Vasco ha ela-
borado la Ley del Suelo, cuyo pro-
yecto fue aprobado el pasado mes
de septiembrey que, ahora, a finales
de afio, se encuentra en tramites

parlamentarios. La nueva norma bus-
ca crear un mercado de viviendas
de proteccion oficial e idea los pi-
s0s de precio tasado -pactado en-
tre Ayuntamientoy constructor-, que
no cuesten mas de 153.000 euros
(para 70 metros cuadrados).

Un mercado que se alimentaria
con una produccién de 10.000
nuevas VPO al afioy funcionaria de
forma paralela al de viviendas libres.
La Ley reduce de 7.000 a 3.000 ha-
bitantes el tamafio de los munici-
pios afectados por estas reservas,
lo que supone incorporar 32 nue-
vos municipios.

Otra de las novedades impor-
tantes es la figura del ‘agente ur-
banizador, cuya labor serd evitar
el uso del suelo con fines especu-
lativos. Una norma que no ha con-
vencido en absoluto a la patronal
dela Construccién, que estima que
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solo agravara el problema del pre-
cio de |a vivienda. A juicio de As-
covi-Bieba (Bizkala), Uneca (Alava)
y Ascongi (Gipuzkoa), el aumento
del porcentaje de suelo destinado
a pisos sociales agudizara todavia
mads la brecha entre el precio de
los pisos protegidos y los de ven-
talibre.

Se trata, a juicio de los promotores,
de un «agujero que «no beneficia
ni a los empresarios, ni a los com-
pradores». Por contra, los cons-
tructores entienden que la solucién
al problema de la vivienda pasa por
«reducir el porcentaje de suelo
destinado a VPO» y potendiar a cons-
truccién de viviendas de tipo
medio.

Segun sus datos, en el Pais Vas-
co se necesita construir 21.000 vi-
viendas al afio para cubrir la de-
manda. Sin embargo, «apenas se

edifican siete pisos por cada mil

habitantes», o que sitiaala CAV

en el vagon de cola en cuanto al
numero de viviendas levantadas
en el Estado.

Por ello, a juicio de ta patronal, los
pisos tasados serfan la clave para
acabar con el problema, ya que gran
parte de la poblacién supera los re-
quisitos para acceder a Etxebide, pe-
1o no puede pagar una casa a pre-
cio de mercado.

Ala vista de esta oposicion del sec-
tor, el consejero de Vivienda, Javier
Madrazo, adelantaba, antes de lle-
var el proyecto al Parlamento, que
el Gobierno Vasco estaba dispues-
to a «hacer esfuerzos» para mejo-
rar los porcentajes de pisos de pre-
cio tasado contemplados en el

proyecto.
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