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Según los datos dados a conocer por el Consejo General
del Notariado el pasado mes de octubre, las tres
provincias vascas resultan las más caras del Estado ala
hora de comprar una vivienda.

EN ESTE RANKING, BIZKAIA, 0011 2.804

euros por metro cuadrado. se sitúa

detrás de Alava, mientras que Gi-

puzkoa ocupa el tercer lugar. Ma-

drid. Granada. Barcelona y Huelva

completan la lista de provincias con

precios superiores a los 2.000 eu-

ros por metro cuadrado. los datos

oficiales publicados en diciembre

evidencian que el precio de los pi-

505 continúa su ascenso.con un cre-

dmiento acumulado de más del 1-¡%.

En el primer trimestre del año los

pisos subieron en el conjunto del

Estado el 17,18%, en los segundos

tres meses el 17.42%. Y en el tercer

trimestre, de nuevo,el17.18% (en el

tercer trimestre de 2003 subieron

el 16,45%).

Por otra parte. un Informe de ELA
, ponía de relieve que en el PaisVas-

co existe un déficit de 76.000 pi-

sos. En cuantoal preclo.desde1gg6
el coste medio de la vivienda nue-

ve lIbre se ha incrementado el do-

ble de 10 que 10 han hecho los suel-

dos,yse ha .disparado» en los pisos

de venta libre hasta los 250.000 eu-

ros de media. El informe desvela que

en la Comunidad hay suelo califi-

cado para construir más de 166.000

pisos, .más del doble de las nece-

sidades que existen»,y un total de

86.000 viviendas vaclas. por lo

que, denuncian. .no se trata tan-

to de un problema de escasez sino

de especulación».

Pero no hay que olvidar el peso que

el sector de la construcción tiene

en la economíavasca,a pesardeque

este año se ha dejado sentir una de-

saceleración.según destaca un es-

tudio de la Universidad de Deusto

.A unos años excelentes del sector,

muy por encima de la media de la

ecDoomía,slgue una reaccX)ndeoon-

tenclón durante el presente ejercI-

cIo (...) A pesar de esta desacelera-

ci6n, sigue siendo el sector con m"lp

empuje en la ecDnomía vasca,ytam-

bién en la economla española en

su conjunto.Además, se espera que

continúe siendo así en el año 2005,

ya que desde el tercer trimestre de

2003 los datos de la encuesta de

la construcción acerca del valor de

lo construido son cada vez más fa-

wrables, tanto en lo que se refie-

re a edlf1caclón como a obra civil.

Dentro del subsector de edIficación,

destaca el mayor crecimiento devl-

viendas familiares en relación con

el de edIficios no residenciales y; den-

trodel subsectorde obra dvil,es da-

ramente más dinámica la cons-

trucción de carreteras que la de otra

ohr" r¡,,¡I. Una ",,!oraci6n simIlar

a la que se puede obtener de las

Cuentas EconómlcasdelTercerTri-

mestre de 2004 elaboradas el pa-

sado mes por el Eustat. En este sen-

tido, destaca que la Construcción

sigue marcando crecimientos in-

teranuales notables (3,5%), pero al-

go menores a los obtenidos en los

dos trimestres anteriores (3,8% en

el primero y 3.7% en el segundo),

mientras el PIB generado por la eco-

nomla vasca ha experimentado un

crecimiento Interanual del 3,0%.

Ley del Suelo

Para regular el mercado inmobiliario

y frenar el continuo crecimiento de

los precios, el Departamento de VI-

vienda del Gobierno Vasco ha ela-

borado la Ley del Suelo, cuyo pro.

yectofue aprobado el pasado mes

de septiembre y que, ahora, a finales

de año, se encuentra en trámItes

En el tercer trimestre de 2004.1. (DI

par1amenta~~ nueva OOITna bus-

ca crear un mercado de viviendas

de protección oficial e idea los pI-

sos de precio tasado -pactado en-

tre Ayuntamientoya¡nstructor-, que

no cuesten más de 153.000 euros

(para 70 metros cuadrados).

Un mercado que se alImentarla

con una producción de 10.000

nuevas V PO al añoyfuncionaria de

forma paralela al de viviendas lIbres.

La Ley reduce de 1000 a 3.000 ha-

bitantes el tamaño de los munici-

pios afectados por estas reservas,

lo que supone incorporar 32 nue-

vos municipios.

Otra de las novedades impor-

tantes es la figura del 'agente ur-

banlzador', cuya labor será evitar

el uso dei suelo con fines especu.

lativos. Una norma que no ha con.

vencido en absoluto a la patronal

de la Construcción,que estima que

,stI\ICdón ha seguIdo martando crtdmientos Ii

sólo agravará el problema del pre-

cIo de la vivienda. AJuiclo de As-

covl-Bieba (Bizkaia). Uneca (Alava)

y Ascongl (Gipuzkoa), el aumento

del porcentaje de suelo destinado

a pisos sociales agudizará todavía

más la brecha entre el precio de

los pisos protegidos y los de ven-

ta libre.

Se trata. a juick> de kJs Promotores.

de un .agujero que .no beneficia

ni a los empresarios, ni a los com-

pradores.. Por contra, los cons-

tructores entIenden que la solución

al problema de la vivienda pasa por

.reducir el porcentaje de suelo

destinaOO a vpo,. y potenciar la cons-

truccIón de viviendas de tipo

medio.

Según sus datos. en el Pais Vas-

co se necesita construir Z1.OO0 vi-

viendas al año para cubrir la de-

manda. Sin embargo. .apenas se

1teranualos notabl~ d.I¡.5% .0If0IMAC,jN

.dlfican siete pisos por cada mil

habltant~s.. lo que sitúa a la CAV

en el vagón d~ cola en cuanto al

núm~ro d~ viviendas levantadas

~n ~1.Estado.

Por ~ilo. a juicio de la patronal. los

pisos tasados serian la clave para

acabar con ~I problema. ya que gran

part~ de la población supera los re-

quIsItos para acceder a Etxebide. pe-

ro no pu~e pagar una casa a pre-

do d~ mercado.
A la vIsta de esta oposlci6n d~1 sec -

tor.~1 consejero deVivl~nda.Javier

Madrazo. adelantaba.ant~s de lle-

var ~I proyecto al Parlamento. que

~I Gobi~rno Vasco estaba dIspues-

to a .hacer esfuerzos. para m~jo-

rar los porcentajes de pisos de pre-

do tasado contemplados en ~I

proyecto.

A. F..


