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ti i Paul Liceaga, secretario-coordinador de Ascongi

II Se p ede advertir so bre la existencia de

una ¿burbuja' inmobiliaJria, pero no alarmar"

tanto si hay o no sufICiente suelo
urb:mizable di'1"mibl0: o:u:llllu, ,,; 0:1
que hay, está li"to pard su urbani7"'-
ción, El infinito plazo que rcquiere
un 'luelo pard pas:lr de urbanizabl0:
a sIJlelo listo para su urb.nj;t;j(;ión o

edilicación det0:nnina, o:ntre utro"
asp':0:to", 1:1 0:"":1'...'1. ) O::Ir""ti:l d,,1
suel.o,

como materiales y mano dc obra,
rudi""JlI "Slll juslificar algunos
retraso,; "" 1;¡ liru¡li;¡.¡¡ci,ín dc obr;¡s.
Desde este rawnamiento y ante un
dc..:cnso de 1;¡ prl)ductivid;¡d. a
tenor de la actual coyuntura y como
primcr;¡ prl)\ idcnci;¡, I;¡s primcras
r"""cilln"s "1.'fi,,n ;¡ju"t;¡r I" prI){!lIC-

ción y liquidar stocks

por cxtensión en Ascovi y Uneca,
se tienc la firme convicción de quc

es neccsaria la construcción y pues-
ta a disposición de la sociedad de
viviendas de protección oficial. No
ob~tante, la Ley 17/1994, con la

que se pretendía frenar el encareci-
miento de los precius de las vivien-
das y l"acilitar el 8CC\o'SO a las mis-

mas no ha acreditado esta circuns-
tancia, sino todo lo cuntrario, ya
que la reserva del 65% ha produci-

do, desde la aprobación dc la Ley
17/1994, un aumcnto de las tasas dc
incrementos de precios de los pisos,
pasandu dc un 8% dc tasa mcdia en
el periodo anterior a 1994, al

15,87% a partir de dicho ano. Final-
mcntc, cl precio mcdio del metro
cuadrOOo de la vivienda libre, des-
¡;untando cl cl"ectu inl1acioni~ta dc
lo~ precius. es hoy un 75% más
caro que en 1994. Creo que estos
datos no permiten atinnar que la
apuesta por la V PO provoca la dis-
minuciÓn del precio de la vivienda.

La Asociación de Constructores

de Gipuzkoa (Ascongi) aglutina
en la actualídad a cerca de tlS
empresas "eon una representati-
vidad bastante amplia en cuanto
a volumen de negocio", afirma
I'aul Liceaga, secretario-coordi-
nador de Ascongi. Asimismo, está
inmersa en una campalla de cap.
tación de empresas seleccionadas
que puedan integrarse. ..calcula-
mos que existen unas setecientas
empresas en territorio guipuzco-
ano", explícll Liceaga. El objetivo
de Ascongi, tal y como J() define
su secretario-coordinlldor es ~dar
complída re.l'uesta 8 las necesi-
dadcs I'r°l'i,ls del sector, I'ronlO-
cionando y defendiendo sus intl.~
re.c. en todo. lo. foros necesa-
rio Entre los servicios que ofrece II

sus asociados se encuentra el ase-
soramiento en materia de preven-
ción de riesgos laborales, de for-
mación profesional, y en temas

laborales, mereantiles, fiscales,
etc. Servicios estos qoe comparte
con la Asociación de Empresarios
de Gipuzkoa (Adegi), en la que .e
encuentrll integrllda.

-El precio de la vivienda está dis-
parado. ¿Existe lII lllImada 'bur-

boja' inmobilíaria, de la qoe
tanto nos advierten muchos ana-

lístas económicos?
-Ocsdc luego que hay muehos ¡¡na-

lisIas c.:{)IKÍmi.:o. quc nQS vi.:nen
ad\'irtiendo, y n\ás que advirtiendo,
alannando. de la existencia de una

posible 'burbuja' inrnobili¡¡ria, pcro
por lo mcnos hay otros t¡jntos que

.:ategóricamente eliminan esta posi-
bilidad. I'or ponerle un ej.:mplo, los
miembro. de Analístas Financieros

Internacionales, en su última
ponencia cn la Icria Inm{)~urte, S(m
claramente contrarios a iesta cir-

cunstan.:ia. Creo sinceraniente que
1(1 cucstiún no pcrmitc rc"pucst(l.
categóric(ls, aunque lo qu~ no creo
es que haya motivo de al¡¡r¡na. Se
pucde advertir "obrc 1¡¡ posible
existencia de una 'burbuja' inmobi-
liaria, pcro sin crear un¡¡ alarma

social.

-¿Cómo valora la. .ancionc. de
la Administración a las empre.as

que .., retra.an en el plazo de
entrega de la. obra. pública.?
-la. empre~,; perteneciente" a

A,;congi .e encuentran en un ambi-
cio:10 proce:10 de mcjora, quc parte
de una profunda reflexión, y que
persiguc el cumplimiento puntual
de la., ohlil:acioncs asumidas. como
se demuestra de la :IOlicitud de los
asociOOo,; de redacción de un con-
lralo de obra tipo. Pero. asimi,;mo.
Ascongi es plenamente consciente
de que existe una clara relación de
correspondencia entre la ejecución
puntual dc la,; obras y la previsión
"uficicnte de eventualidades que. en
mucho!i ca.'IOS. liencn su origen en

la mayor o menor definición de la

~~--

"'No se puede afirmar que

apostar por la VPü rebaje

el precio de la vivienda"

-Sc, vieoe .nunci.ndo que el sub-
secror de la edificación va a sufrir

un descen... de productividad y
qu. será la obra civíl I. que va a
potenciar la cooslrucción. ¿Es un

aoá.lisis correcto?
.Antes que nada conviene de~lacar
la capacidad de respuesta del sector
al ~,umento dc la demanda. lo que
sin duda determina la excclente
capacidad de adaptación del sector
a e,;to~ ciclo,. ,; h¡cn c,;ta circun,.
tan(:ia ha podido tensionar los prin-

cipales factores de producción.

-De"de algunu" "eelores se criliea
que la con"lrucción de y PO enca-

rece la vivienda libre. ¿Es así?
-En primer lugar. desde Ascongi. y

-¿Tan escaso es el suelo urbaQí-

zable disponible?
-A mi entender, el problema no es
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documentación propuesta para e~ gi viene tendiendo puentes con
estudio de las obras. todos aquellos formadores que puc-
Desde este planteamiento conside- den suministrar personas al sector,
ramos la necesidad, por parte de la para que conozcan con detal!e las
Administración, de dedicar má$ necesidade~ de la construC.Ción y
recursos de todo ti en la fase de pod~os dlspo~er de ~ajadores

d .. d po E en numero suficIente y bien forma-
re acclon e proyectos. n ese

d. ác raJ os. escenano, y con car ter gene ,

podrla estar ~n disposición de COII- -¿Puede tener algo que ver en
testar afirmativamente a su pregun- esta falta de mano de obra la
ta sobre nuestra conformidad con mala imalen que de la construc-
las sanciones de la Administración ción tiene la sociedad en leneral?

por rctru.~o en los pl¡¡zos sicmpro: y -Par"c" quc los m"dios d" comuni-
cuando, eso sí, éstas estuvieran cal- cación únicamente se hace eco de
culadas en estricta observación del los aspectos negativos de la cons-
principio de proporcionalidad. trucción: de su siniestralidad labo-
Por otra parte, debo decirle que ral, de lo caros que están los pisos 0
nuestras empresas han visto Qon de que las obras se acaban fuera de
agrado la decisión adoptada por el plazo. Me gustaría lanzar un men-
Depal1arnento de InfraestnlCtura.~ saje positivo a la soceidad, porque
Víarias de la Diputación Foral de el sector de la construcción se está
GipuzXoa de. cambiarlos criteri~s profesional izando y quiere hacer
de adjudicación de obras que pn- las cosas bien. Tenemos nuestras
man en exceso la reducción de cosas buenas y malas, como cual-

plazo. quicr otro sector.

"La Administración debe -La calidad en la gestión y en la
.I protección del medio ambiente

destinar más recursos a a son dos cuestiones que preocupan

redacción de los proyectos" actualmente al empresariado.

¿Está apostando el sector de la
construcción por ellas?

-La alta siniestralidad laboral es -Sin la menor duda. Esta es una certific¡ICiones en ambas áreas-
una de las principales lacras de la inquietud tanto de nuestras empre- Como cjemplo de todo ello pode-
construcción. ¿Han adoptado sas asociadas, como de la propia mos de.:ir incluso que tenemos y.
alluna medida en este sentido los asociación, y la confirmación de empresiS en procesos EFQM,
empresarios luipuzcoanos del este extremo seria el notable núrne- mientras que la propia asociación. a
sector? ro de empresas asociadas que ya través del programa Eraikal. ha
-Como decía. las empresas asocia- disponen de las correspondientes generado un Buscador Legislativo
das se encuentran en un ambicioso T T- -T 1 -T T _1- --.! -~ -
proceso de mejora, no sólo como Una Lev ue ury e Ur[Janlsmo
declaración de intenciones, sino

~om?demostr¡¡ciún~gibledeuna
q ue "merma en exceso

mquletud comprometIda que pre-

tende delimitar el proceder de las 1 8 8 8 t 8 8 d 11 empresas, clarificar la relación a 1 n 1 C 1 a 1 va p r 1 va a

entre los agentes y facilitar la ges-
tión de los procesos constnlCtivos.
En esta dirección, Ascongi, como
continuación del plan Kontuz con
el que llevamos en tomo a una

década, mantiene constante una
labor de mentalización, lormación e
información que se traduce para el

primer semestre del ado 2003 en
una reducción de la siniestralidad
del 11,65% respecto del mismo
periodo del ai!o anterior. Lo que
quiero subrayar es que la preocupa-
ción por esta materia es y debe ser
constante y no se resuelve con una
acción aislada.

-La falta de mano de obra es otro
de los problemas endémicos del
sector. ¿Qué soluciones se propo-
Den desde Ascongi .esta situa-
ción?
-Efectivamente, uno de los proble-
mas del sector es la falta de mano
de obra cualiticada y, a modo de
ejemplo, le puedo decir que Ascon-

~

..Las laervas de suelo para
viviendas de protecc:i6n
oficial son desmedidas"

Medio Ambiental para ponerlo a
disposición de los asociados, con el
ánimo de facilitar el efectivo cum-
plimiento de las disposiciones rela-
tiv3.' a la I'I"Otección y conservación
del medio ambicnte.

-¿Es la constracción en Gipuz-

koa ua sector atomizado?
-Lo es en Gipuzkoa como lo es en

otros lugar.:., nu.:.tra voluntad en
este sentido sería generar dinámicas
que aglutinen al sector para que
éste actúe y responda en cuestiones
dc afección directa de mancra com-

I La .4:sociació~ de .Conslructores de Gipuzko.a, junto con sus contrapartidas pacta y coordinada.

en Alava y Blzkaia (Uneca y AscOVI), "veml1~os estudiando con detalle el
anteproyecto de Ley Reguladom del Urbanismo a través de comisiones creo -La coastruccióu está siendo el

I adas al efecto y en abierta comunicación y dilil¿go con el Departamento de ~otor económico en los últimos
Vivienda del Gobierno vasco", explica Paul L;lceaga. secretario-coordinador tIempos. ¿Cómo se prevé el futu-

i de Ascongi. ro inmediato del sector en Gipuz-
Una ley, que a juicio de Liceaga, es totalmente necesaria pero que contem- koa?
\llan con ciertas dudas. "Compartimos la necesidad de disponer de una ley -En m$ria de obra pública, el dis-

propia que regule el urbanismo, pero nos p811:ce que el anteproyecto rompe I CUJSO ~I diputado general es ba.,tante
con una cultura legal urbanistica ya asentada, llevándonos a un escenario ambiCiOSO. Ha demostrado una
aesconocido que podrla traer consecuencias indeseadas para nuestro urba- inquietud por poner en marcha una

I nismo. Se aprecia además un aumento notable de la discrecionalidad admi- serie de proyectos muY interesantes.
nistrativa con una excesiva publificación ,:Jel urbanismo, mennando en En materia de edit~i6n. y dando

I exceso la iniciativa privada en materia de urbanismo. Por otra parte encon- por supuesto 'I"" no existe la mencio-
I tramos que las reservas de suelo con destino a viviendas protegidas son des- nada 't.¡rt)uja' inmobiliaria, la única
medidas y contrarias a la propia finalidad perseguida", afirma el secrelari()- previsión es q~ se pueda producir un

I coordinador de Ascongi. cierto ~ de la productividad.

En cuanto a la apuesta por la figura del agente urbanizador, .'si bien ésta se
lustifica en una pretendida agilización de III gestión urbanistica (probable-

i mente nuestro principal problema jurldico urbanistico actualmente), tene-
mos grandes dudas acerca de la bondad y efectividad práctica de la figura

, \lrevista en el anteproyecto, más cuando la opción por esta figura hace desa-
I Darecer en el texto propuesto los tradicionales sistemas de actuación", con-
cluYe Paul Liceaga.
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