Paul Liceaga, secretario-coordinador de Ascongi

“Se pLede advertir sobre la existencia de
una ‘burbuja’ inmobiliaria, pero no alarmar”

La Asociacion de Constructores
de Gipuzkoa (Ascongi) aglutina
en la actualidad a cerca de 115
empresas “con una representati-
vidad bastante amplia en cuanto
a volumen de negocio”, afirma
Paul Liceaga, secretario-coordi-
nador de Ascongi. Asimismo, esta
inmersa en una campafa de cap-
tacién de empresas seleccionadas
que puedan integrarse. “Calcula-
mos que existen unas setecientas
empresas en territorio guipuzco-
ano”, explica Liceaga. El objetivo
de Ascongi, tal y como lo define
su secretarie-coordinador es “dar
cumplida respuesta a las necesi-
dades propias del sector, promo-
cionando y defendiendo sus inte-
reses ¢n todos los foros necesa-
rios™,

Entre los servicios que ofrece a
sus asociados se encuentra el ase-
soramiento en materia de preven-
cion de riesgos laborales, de for-
macién profesional, y en temas
laborales, mercantiles, fiscales,
etc. Servicios estos que comparte
con la Aseciacion de Empresarios
de Gipuzkoa (Adegi), en la que se
encuentra integrada,

- El precio de la vivienda estéd dis-
parado. ;Existe la llamada 'bur-
buja' inmobiliaria, de la que
tanto nos advierten muchos ana-
listas econémicos?

- Desde luego que hay muchos ana-
listas cconomicos que nas vienen
advirtiendo, y mas que advirtiendo,
alarmando, de la existencia de una
posible "burbuja’ inmabiliaria, pero
por lo menos hay otros tantos que
categoricamente eliminan esta posi-
bilidad. Por ponerie un ejemplo, los
miembros de Analistas Financieros
Internacionales, en su dltima
ponencia en la feria Inmonorte, son
claramente contrarios a jesta cir-
cunstancia. Creo sinceramente que
la cuestion no permite respuestas
categoricas, aunque lo qu¢ no creo
es que haya motivo de alarma. Se
puede advertir sobre la posible
existencia de una ‘burbuja’ inmobi-
liaria, pero sin crear una alarma
social.

- Desde algunos sectores se critica
que la construccion de VPO enca-
rece la vivienda libre. (Es asi?

- En primer lugar, desde Ascongi, y
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por cxtension en Ascovi y Uneca,
se tiene la firme conviccién de que
es necesaria la construccion y pues-
ta a disposicion de la sociedad de
viviendas de proteccion oficial. No
obstante, la Ley 17/1994, con la
que se pretendia frenar el encareci-
miento de los precios de las vivien-
das y facilitar ¢l acceso a las mis-
mas no ha acreditado esta circuns-
tancia, sino todo lo contrario, ya
que la reserva del 65% ha produci-
do, desde la aprobacién de la Ley
17/1994, un aumento de las tasas de
incrementos de precios de los pisos,
pasando de un 8% de tasa media en
el periodo anterior a 1994, al
15,87% a partir de dicho afio. Final-
mente, el precio medio del metro
cuadrado de la vivienda libre, des-
contando ¢l cfecto inflacionista de
los precios, ¢s hoy un 75% mas
caro que en 1994. Creo que estos
datos no permiten afirmar que la
apuesta por la VPO provoca la dis-
minucién del precio de la vivienda.

- ;Tan escaso es el suelo urbani-
zable disponible?
- A mi entender, el problema no es

tanto si hay o no suficiente suclo
urbanizable disponible cuanto, si ¢l
que hay, estd listo para su urbaniza-
cion. El infinito plazo que requiere
un suelo para pasar de urbanizable
a suelo tisto para su urbanizacion o
edificacion determina, entre otros
aspectos, la escascr y carestia del
suclo.

“No se puede afirmar que
apostar por la VPO rebaje
el precio de la vivienda”

- Se viene anunciando que el sub-
sector de Ia edificacion va a sufrir
un descenso de productividad y
que serd la obra civil la que va a
potenciar la construccién. ;Es un
anilisis correcto?

- Antes que nada conviene destacar
fa capacidad de respuesta del sector
al aumento de la demanda, lo que
sin duda determina la excelente
capacidad de adaptacion del sector
a estos ciclos, si bien csta circuns-
tancia ha podido tensionar los prin-
cipales factores de¢ produccion,

-

como materiales y mano de obra,
pudicndo esto justificar algunos
retrasos en la finalizacion de obras.
Desde este razonamiento y ante un
descenso de la productividad, a
tenor de la actual coyuntura y como
primera providencia, las primeras
reacciones serian ajustar la produc-
cion y liquidar stocks.

- (Como valora las sanciones de
la Administracion a las empresas
que se retrasan en el plazo de
entrega de las obras piblicas?

- Las empresas pertenccientes a
Ascongi se encuentran en un ambi-
¢ioso proceso de mejora, que parte
de una profunda reflexién, y que
persigue ¢l cumplimiento puntual
de las obligaciones asumidas, como
se demuestra de la solicitud de los
asocindos de redaccion de un con-
trato de obra tipo. Pero, asimismo,
Ascongi es plenamente consciente
de que existe una clara relacion de
correspondencia entre la ejecucion
puntual de las obras y la previsién
suficiente de eventualidades que, en
muchos casos, ticnen su origen en
la mayor o menor definicion de la
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ion prop
estudio de las obras.
Desde este planteamiento conside-
ramos la necesidad, por parte de la
Administracion, de dedicar mds
recursos de todo tipo cn la fase de
redaccion de proyectos. En ese
escenario, y con caricter general,
podria estar en disposicion de con-
testar afirmativamente a su pregun-
ta sobre nuestra conformidad con
las i de la Administracién
por retraso en los pluzos siempre y
cuando, eso si, ¢stas cstuvieran cal-
culadas en estricta observacion del
principio de proporcionalidad.

Por otra parte, debo decirle que
nuestras empresas han visto con
agrado la decision adoptada por et
Departamento de Infraestructuras
Viarias de la Diputacion Foral de
Gipuzkoa de cambiar los criterios
de adjudicacion de obras que pri-
man en exceso la reduccién de
plazo.

para el

“La Administracion debe
destinar mds recursos a la
redaccion de los proyectos”

- La alta siniestralidad laboral es
una de las principales lacras de la
construccién. ;Han adoptado
g dida en este sentido los
empresarios guipuzcoanos del
sector?
- Como decia, las empresas asocia-
das se an en un ambici
proceso de mejora, no sélo como
declaracion de intenciones, sino
como demostracion tangible de una
inquictud comprometida que pre-
tende delimitar el proceder de las
empresas, clarificar la relacion
entre los agentes y facilitar la ges-
tion de los procesos constructivos.
En esta direccion, Ascongi, como
continuacion det plan Kontuz con
¢l que llevamos en torno a una
década, mantiene constante una
labor de mentalizacion, formacion e
informacién que se traduce para el
primer semestre del afio 2003 en
una reduccién de la siniestralidad
del 11,65% respecto del mismo
periodo del ailo anterior. Lo que
quiero subrayar es que la preocupa-
cion por esta materia s y debe ser
constante y no se resuelve con una
accion aislada.

- La falta de mano de obra es otro
de los problemas endémicos del
sector. ;Qué soluciones se propo-
nen desde Ascongi a esta situa-
cién?

- Efectivamente, uno de los proble-
mas del sector es la falta de mano
de obra cualificada y, a modo de
¢jemplo, le puedo decir que Ascon-

gi viene tendiendo puentes con
todos aquellos formadores que pue-
den suministrar personas al sector,
para que conozcan con detalle las
necesidades de la construccién y
podamos disponer de trabajadores
en nimero suficiente y bien forma-
dos.

- (Puede temer algo que ver en
esta faita de mano de obra la
mala imagen que de la construc-
cibn tiene la sociedad en general?
- Parece que los medios de comuni-
cacién Unicamente sc¢ hace eco de
los aspectos negativos de la cons-
truccion: de su siniestralidad labo-
ral, de lo caros que estén los pisos o
de que las obras se acaban fuera de
plazo. Me gustaria lanzar un men-
saje positivo a la soceidad, porque
¢l sector de la construccion sc estd
profesionalizando y quierc hacer
las cosas bien. Tenemos nuestras
cosas buenas y malas, como cual-
quicer otro sector.

- La calidad en la gestién y en la
proteccion del medio ambiente
son dos ti que pr P

actualmente al empresariado.
.Estd apostando el sector de la

construccién nor ellas?

a Asociacion de Constructores de Gipuzkoa, junto con sus contrapartida
n Alava y Bizkaia (Uneca y Ascovi), “venimos estudiando con detalle ¢
nteproyecto de Ley Reguladora del Urbanismo, a través de comisiones cre
das al efecto y en abierta comunicacion y dislogo con el Departamento d
"ivienda del Gobiemo vasco™, explica Paut Liceaga, secretario-coordinado
¢ Ascongi.

Ina ley, que a juicio de Liceaga, es totalmente necesaria pero que contem
lan con ciertas dudas. “Compartimos la necesidad de disponer de una le;

ropia que regule ¢l urbanismo, pero nos parece que el anteproyecto rompe |

on una cultura legal urbanistica ya asentada, llevandonos a un escenaric
esconocido que podria traer ias indeseadas para nucstro urba
ismo. Se aprecia ademds un aumento notabie de la discrecionalidad admi
istrativa con una excesiva publificacién del urbanismo, mermando e
xceso la iniciativa privada en materia de urbanismo. Por otra parte encon
amos que las reservas de suelo con destino a viviendas protegidas son des
tedidas y contrarias a la propia finalidad perseguida™, afirma el secretario
opordinador de Ascongi.

n cuanto a la apuesta por la figura del agente urbanizador, “si bien ésta s
istifica en una pretendida agilizacion de la gestion urbanistica (probable
rente nuestro principal probl juridico urbanistico actualmente), tene
10s grandes dudas acerca de la bondad y efectividad practica de la figur:
revista en ¢l anteproyecto, més cuando la opcidn por esta figura hace desa
arecer en el texto propuesto los tradicionales sistemas de actuacion”, con

cluye Paul Liceaga.

Medio Ambiental para ponerlo a
disposicion de los asociados, con el
animo de facilitar el efectivo cum-
plimiento de las disposiciones rela-
tivas a la proteccion y conservacién
del medio ambicnte.

- ¢Es la construccién en Gipuz-
koa um sector atomizado?

- Lo es en Gipuzkoa como lo es en
otros lugares, nuestra voluntad ¢n
este sentido seria generar dindmicas
que aglutinen al sector para que
éste actuie y responda en cuestiones
de afeccion directa de manera com-
pacta y coordinada.

- La coastruccién estd siendo el
motor econémico en los Gitimos
tiempos. ;Cémo se prevé el futu-
ro inmediato del sector en Gipuz-
koa?

- En materia de obra puiblica, ¢! dis-
curso del diputado general es bastante
ambicioso. Ha demostrado una
inquietud por poner en marcha una
serie de proyectos muy interesantes.
En materia de edificacion, y dando
Ppor supuesto que no existe la mencio-
nada *burbuja’ inmobiliaria, la Gnica
prevision es que se pueda producir un
cierto descenso de la productividad.





