El precio de la
vivienda continuara
su escalada

La demanda de viviendas se mantendrd, sequn los expertos./C. MORET

MAR BARRERO

El proximo afio seguird siendo un
buen ejercicio para los inverso-
res que han apostado por la
vivienda como mecanismo para
rentabilizar sus ahorros. Segun
todas las previsiones, el preciode
los pisos seguira subiendo a lo lar-
go de 2004 muy por encima de la
inflacion. La horquilla de precios
que manejan los expertos del sec-
tor inmobiliario para el 2004 situa
los incrementos entre el 6% y el
10%.

A pesar de los diversos avisos
lanzados a lo largo de 2003 por dis-
tintos organismos oficiales nacio-
nales e internacionales sobre la
existencia de una burbuja a pun-
to de estallay; la verdad es que atn
se dan las condiciones para que
los precios sigan subiendo en el
mercado espanol:

» La demanda sigue fuerte,

aunque ya se han empezado a

alargar los plazos de venta.

» Los tipos de interés se

encuentran en minimos.

» Los inversores nacionales e

internacionales siguen cre-

yendo en el potencial de este
mercado. ’

Pronésticos

Ademas, los expertos del merca-
do inmobiliario descartan que a
corto plazo se vaya a producir una
caida de precios, sobre todo en
Madrid y Barcelona, donde siguen
coincidiendo escasez de suelo
urbanizable y un alto nivel de
demanda.

«Seria deseable que los precios
empezaran a moderarse porque
es un sin sentido que crezcan a
un ritmo tan fuerte, pero, por aho-
ra, no se dan las circunstancias
para que eso suceda. Mientras
que el suelo se utilice para finan-
ciar; no salo las necesidades de los
ayuntamientos, si no también las
necesidades de los organismos
oficiales, es poco previsible que
se vaya a producir una modera-
cion en la escalada de los precios
de los pisos», indica José Luis
Marcos, consejero delegado de

Roan Asesoramiento Inmobilia-
rio.

En el caso de las provincias del
area mediterranea, la evolucion
de los precios dependera del com-

‘portamiento de los inversores y

compradores extranjeros. En Pal-
ma de Mallorca, por ejemplo, la
demanda, sobre todo la alemana,
se ha retraido, lo que ha permiti-
do un ajuste de precios en las
viviendas de segunda mano de
alta categoria. En la Costa del Sol,
sin embargo, la inversion conti-.
nda firme, lo que ha provocado
incrementos superiores al 20%.
Valencia ha sido una de las dre-
as que mas protagonismo ha
cobrado durante las ultimas
semanas y en donde se prevé un
importante alza de la actividad
inmobiliaria y de los precios.
Seguin algunas empresas inmo-
biliarias, 1a Celebracién de la
Copa América de Vela en 2007 en
aguas de Valencia supondra un
incremento de los precios de la
vivienda nueva de hasta el 20%.
Tanto en las grandes ciudades
como en las zonas de costa, los ges-
tores de patrimonio aconsejan que
la compra se realice sobre plano.
Es mas factible que una vivienda
se revalorice mientras se estd
construyendo (aumento del pre-
cio de los materiales, muno de
obra...), que una vez terminada.
También recomiendan que la
adquisicion se haga en zonas don-
de el alquiler esté asegurado. En
los proximos afios, las plusvalias
vendran por esta via y no por
revalorizacion del inmueble.
Es aconsejable, ademas, que
antes de comprar se estudie en
profundidad el mercado y, sobre

. todo, que se busque asésora-

miento, al igual que se hace cuan-
do se quiere invertir en otros tipos
de activos.



