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INMOBILIARIO

La vivienda no echa el freno

Mucho se advirtié de la burbuja inmobiliaria y se dijo que 2003 serfa un afio de transicién en el mercado. Al final, los precios subieron un 17%.
Ahora también hay quien pronostica un parén para este afio, pero los expertos continian hablando de crecimientos de precios de dos digitos.

Escribe Sonia Aparido

Continuidad, moderado op-
timismo, afio de transicién,
aterrizaje suave... el gobier-
no y los expertos se mues-
tran cautos al hablar de lo
que puede dar de sf el mer-
cado inmobiliario durante
este afio. Exactamente las
mismas palabras que se utili-

< zaron hace doce meses; y

2003 acab6 con una subida
media del precio de la vi-
vienda del 17%. El precio
medio de los pisos prictica-
mente se ha doblado desde
1997 y en ciudades como
Barcelona y Madrid las subi-
das se elevan hasta el 259 y
el 18, respectivamente. Y
en los dltimos 15 afios, los
precios de la vivienda han
subido la friolera de un
2489,

Acabd 2003 y no ha habi-

" do ni rastro del pinchazo de

la burbuja inmobiliaria de la
que hablé la revista The Eco-
nomist en el mes de mayo y
reafirmé en noviembre, ni
de la posibilidad de “brusco
reajuste” del que también
hablé el Banco de Espaiia,
que en octubre cifrd la so~
brevaloracién de la vivienda
entre un 8% y un 209, Tam-
bién el BCE alert6 de una
posible “fase de correccién”.
Aunque las instituciones pi-
blicas hacen llamamientos a
1a cautela, no se palpa miedo
en el sector.

Nadie dice abiertamente
que los precios no vayan a
seguir subiendo. Solo el se~
cretario de Ecc fa, Luis

de Guindos, ha advertido
que se estd produciendo
“una desaceleracién del pre-
cio de la vivienda”. Algo que,
de momento, pocos han
constatado. La consultora
inmobiliaria Tecnigrama si
que ha reconocido que el
precio de la vivienda nueva
en Barcelona ha crecido un
seis por ciento en el ltimo

- semestre de 2003, lo que su-

pone una estabilizacién de
precios, ya que en el primer
semestre subieron un 129.
Pero a la vez, Antonio Escu-
dero, presidente de Tecni-
grama, da otra paletada de
arena al afiadir que se man-
tiene estable el ritmo de

©ventas.

Subidas de dos digitos

. Sea 0 no un afio de transi-

~

cidn, lo cierto es que la ma-
yoria de los expertos apues-
ta por subidas de dos digitos
en el precio de la vivienda
durante 2004. Los estudios
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precio de la vivienda
subira en tomo
al 10% en 2004

que los precios crecerin a
tasas mds bajas. Los pronés-
ticos sitdan las alzas en el
entorno del 100",

Gerardo Mochales, direc-
tor comercial y de mérketing
de Aguirre Newman, cree
que “la subida no serd del
16% 6 179% como otros afios,
pero sf de entre el 10% y el
13%”, porque, entre otras ra-
zones, sefiala que “el com-
portamiento del mercado en
afios anteriores y la dilata-
cién de los ritmos de ventas,
debido a que cada vez hay
menos demanda insatisfe-
cha y también hay mis don-
de elegir”.

Un célculo similar hace la
consultora de servicios in-
mobiliarios Grupo i la ha ci-
frado entre el 10% y el w.

ciones de entre un 64 y un
10%.

El consejero delegado de
Sacyr Vallehermoso, Luis
Del Rivero, cree convenien-
te que se desacelere el creci-
miento del precio de la vi-
vienda y se estabilice en tor-
no a tasas simnilares a la del
IPC,” pero a la vez reconoce
quela compaiiia no ha per-
cibido desaceleracién en el
ritmo de venta de viviendas
¥ no creen que vaya a produ-
cirse en 2004, ya que consi-
dera que se mantendran los
factores que actuaimente
impulsan la demanda.

Desde Fadesa también
han hecho hincapié en que
“la continuidad y el mode-
rado optimismo marcarin
2004".

En 2003 se iniciaron alrede-
dor de entre 600.000 y
650.000 viviendas, y aunque
$€ espera que estos ritmos
empiecen a ralentizarse, en

3004 todavia estd pre-

visto que se inicien unas
$50.000/600.000 viviendas.

También ser4 fundamen-
tal para determinar la de-
manda de vivienda la evolu-
cion de los tipos de interés.
Y, por el momento, se espera

Los tipos de interés
seguiran bajos
durante 2004,y

ya hay quien habla
de nuevas bajadas

que sigan estando en niveles
bajos. Los expertos macroe-
conémicos hablan de subi-
das de 50 puntos bésicos pa-
ra los dltimos meses de
2004, pero ya la semana pa-
sada en algunos medios, co-
mo Financial Times Deuts-
chland, no descartaban baja-
das del precio del dinero en
Europa durante el primer
trimestre del afio.

Bola de aistal para 2005

Si ya es dificil pronosticar
qué va a pasar en el mercado
inmobiliario este aflo, mis
complicado es vaticinar qué
ocurrird durante 200s. De-
penderi sobre todo de lo
que hagan los tipos de inte-
rés y otras variables ma-
croeconémicas, y hay que
tener en cuenta que la situa-
cién europea y americana si-
gue sin consolidarse.

Sigueenaugela
costay lamontaria

Una de las zonas donde se va
amantener fuerte la inversion
durante 2004 ser4 la Costa

de! Sol. Sobre todo, los pisos

y chalets asociados a los
compilejos turisticos, con
buenas vistas, cerca de un
campo de golf, con piscina
climatizada."Los precios de
estas viviendas podrian
aumentar uno o dos puntos
sobre la media —es decir, entre
ef 11%y el 14%-7 segin
Gerardo Mochales, de Aguirre
Newman. Este experto cree
que también aumentard ia
demanda de las casas en la
montada,“porque es una
compra que luego se utiliza
durante mds tiempo a lo largo
del afo” Y opina que las
estaciones de esqui van a vivir
un momento dukee. Los
informes de sector calculan
que las zonas mds prestigiosas
pueden ver incrementos de
precios superiores al 209,
Valencia seré otro punto
caliente, porque seré la sede de
la Copa América, en 2007,
Hasta ahora los precios hablan
subido de forma moderada en
la capital, pero podiian crecer
entre el 20%y el 30%.

La creciente demanda de
vivienda de costa por parte de
extranjeros —una de cada tres
viviendas que se compran en
Espaiia es adquirida por un
turista extranjero- hace
pensar que la demanda de
residencial de costa continge
siendo fuerte. Ahora hay

1,2 millones de viviendas en
propiedad de extranjeros
y,segan las previsiones

de distintos organismos,
acabardn llegando a los tres
millones en los proximos aios.

Residencial: se
buscamds calidad

Durante 2004,se va a
consolidar la demanda de
vivienda con buenas
infraestructuras y la calidad
de vida que Heva aparejada
-servicios de la urbanizacién
y buenas comunicaciones-.
Ademads, "quienes buscan
este tipo de viviendas lo van
a poder hacer con més
tranquilidad, hay mas oferta
donde elegir, ya no es el no
poder darse la vuelta porque
te lo quitan’ dice Mochales,
de Aguirre Newman.



