Bonos para construir casas

El avance del crédito dispara la conversién de préstamos en titulos

El fuerte crecimiento de los préstamos para
compra de vivienda estd provocande un
metedrico ascenso del mercado de titulizacién
de activos entre los bancos y cajas de ahorro es-

El pasado afio se asisti6 a la consa-
gracién definitiva del mercado de
titulizacién de activos. Esta for-
mula de financiaci6n, que consis-
te en la conversion de préstamos
en titulos para vender a fondos de
inversion o de pensiones sobre to-
do, registré un metedrico ascenso
atodos los niveles. El volumen de
emisiones nuevas alcanzd los
36.422 millones de euros, con un
crecimiento del 140,5%, el saldo
en circulacién ascendié hasta los
67.440 millones de euros, con
avance del 83,2% y la contrata-
cién en los mercados crecié el
99,7%, establecerse en la co-
ta de los 69.375 millones de
euros.

El fuerte tirén del crédito, so-
bre todo el de vivienda, ha sido el
catalizador de esta explosién de
los bonos de titulizacién. “El creci-
miento tan brutal del crédito en
general, sobre todo el destinado a
adquisicién de pisos, ha incre-
mentado las necesidades de las
entidades financieras para acudir
alos mercados de capitales a emi-
tir cédulas hipotecarias, cédulas
territoriales o titulizacién de acti-
vos®, explica Julio Alcdntara, di-
rector general adjunto de AIAF

nes de euros.

Mercado de Renta Fija. El alto im-
porte a colocar en el mercado re-
presenta una de las caracteristi-
cas de una emisién de bonos de
titulizacién por 2.000 millones
de pesetas que se dispone a lanzar
el Banco Popular.

El disefio de esta operacién

obedece a la financiacién de dis- .

tintas modalidades de cédulas
que van a lanzar los bancos filia-
les. Resulta més dificil que los
des inversores internaciona-
es adquieran titulos de emisio-
nes pequefias, cuando con una
titulizacién se homogeneizan los
bonos y se dota a estos activos de
mayor saldo en circulacién.

Una emisién que se venderd
en Alemania, Francia y Gran Bre-
tafia, sobre todo, y en otros pai-
ses europeos, como Bélgica, Ho-
landa, Dinamarca, Paises Bajos,
Austria, Finlandia y Portugal.
“Estamos creciendo mucho en el
mercado de préstamos hipoteca-
rios, alcanzando una vida media
de 15 afios. Tenemos que reequili-
brar esa parte del activo con un
pasivo de vida media similary la
deuda a 10 afios que menos cues-
ta son los bonos de titulizacién™,
asegura Roberto Higuera, direc-

paiioles, una férmula de fnunciacitn o través
dela conversiénde crécliton o bonos. Bl tmimafio
de este mercado de obieneldn de fondos se mul-
tiplicé por dos el pasada whin, aleanzando un vo-
lumen de titulos en circulmcidn de 67440 millo-
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Los préstamos registran un
recimients en o entomo del
1%, mimiras loa depduitos sdlo
wvanzan el 4%, ssegura Higuera
La titulixaciin estd snadando a fi-

nancinr ese 5% restante, adombs
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de ln apelaciin a otms mercndos
de obtencitn de fondas, como &
aterbaneario o las emishones du
eédulas hipotecarios
Laow inversores extranjeros han
igadn tnmbién s papel en este
AVAROE :'u’.;p.n'lml.: de rste merca-
do, Bl pusads afio, las entidades
realizaron operachones por capn-
ta propia por 40,640 millones de
erirns, mientras olros 25734 mi-
e i iegoclo s crugaron en
UsAscOnes poT fuenis de cen-
e Do estos Qltlmod, los inversd-
res. o rexddentes protagonisason
un eamblo de manos de bonos de
titulizacién por 19.063 millones.



