Rajoy promete 900.000 viviendas protegidas,
cinco veces mas de las iniciadas por Cascos

La duracién maxima de los contratos de alquiler de pisos se reducira de cinco afios a tres

PILAR MARCOS, Le6n
En los ocho afios que lleva gobernando el
PP s6lo se ha iniclado en Espafia la construc-
cién de un total de 421.310 viviendas prote-
gidas (incluidas las 42.339 previstas para es-
te afio), la mayor parte en la primera legisla-

El candidato de! PP a la Presiden-
cia del Gobierno promctlé poner
todo su “empeiio” “resolver
ese problema oomphcado y diﬁ-
cil” que es la vivienda, que “no
se soluciona con varitas magi-
cas”. Lo hizo en Le6n, en un ac-
to del PP al que inicialmente esta-
ba previsto que acudiera el minis-
tro de Fomento. No pudo hacer-
lo por “motivos familiares”, se-
gun fuentes del partido.

Rajoy detalli6 sus promesas so-
bre vivienda e infraestructuras
sin mencionar siquiera una vez al
ministro ausente. Sf lo habia he-
cho, poco antes, Loyola de Pala-
cio, vicepresidenta de la Comi-
sién Europea. De Palacio afirmé
que Cascos ha sido “el mejor mi-
nistro de Obras Publicas de ia
democracia”. Del auditorio no
salio ni un timido aplauso. Y eso
que ia comisaria europea se emo-
ciond al elogiar a su conmilitén y
tuvo que contener una ligrima.

“Hoy se construyen en Espa-
fia 450.000 viviendas [al afio),
mas del doble de lo que se cons-
truia a principios de los 90" y su
precio ugue subiendo. La solu-
cién, segin Rajoy, pasa por “au-
mentar la oferta de suelo, facili-
tar a los jovenes y a las familias
con hijos y rentas bajas el acceso
a la vivienda, y promover el mer-
cado de alquiler”. Eso lo hard
con las siguientes medidas:

» Suelo del Estado. Rajoy prome-
ti6 “cambiar la gestion que estd
haciendo ahora la Administra-
cién del suclo del Estado por una
gestién ejemplar en la transparen-
cia para poner suclo en el merca-
do, enelc
de los plazos y e)cmplar en la
relacién calidad-precio de las vi-
viendas”. Ahora el Estado ven-
de, permuta o cede su suelo. Y,
por las palabras de Rajoy, la ac-
tual gestion dista mucho de ser
“ejemplar”. En ese suelo del Esta-
do, la construccién de viviendas
daré preferencia a las protegidas.
Rajoy prometié crear una “agen-
cia estatal” que tendréd ¢l mono-
polio en la “coordinacion y orde-

cambiar esa

tura popular. Mariano Rajoy ha decidido
politica para multiplicar por
cinco la oferta.de viviendas protegidas que
se han iniciado durante la etapa de Francis-
co Alvarez-Cascos como ministro de Fo-
mento, Ayer se comprometié a que salgan

Promesas del PP en vivienda e Infraestructurss

uVIVIENDA

Ofrecen 900.000 vivendas protegidas en cuatro afios.

Se desglosan como sigue:

VIVIENDAS REHABILITADAS
EN LOS CASCOS HISTORICOS
Habré ayudes poblicas

AYUNTAMIENTOS Y LAS
COMUNIDADES AUTONOMAS

NUEVA CONSTRUCCION

VPO sistema actual
300.000

Viviendas de precio #mitado
200.000

Esta precio limitado es
de 185.000 euros.
Sus

un crédito cualificado por
un plazo de 30 afhos.

« Para aumentar la oferta de suelo, muchas de esas viviendas se
construirdn en suelo propiedad ahora dei Estado. Crearan una Agencia
Estatal que seré el “agente urbanizador (inico” de 886 suelo.

* Dardn una subvencién de 10.000 euros a 200.000 jSvenes menores
de 35 aftos para la entrada a su primera vivienda,

ALQUILER

lacriad:

P S

16n de Viviend

para la P

de Algui

« Crearén el “aval alquiler Joven™, en un convenio con el ICO para
facilitar que los jévenes puedan acceder al alquiler.

» Se cambia la Ley de Arrendamientos Urbanos para que los contratos
de alquiler pasen de un mdximo de cinco sfios a un mtxlmo

de tres aftos.

« La falta de pago del aiquiler del piso s juzgard en julicios ripidos, &

celebrar en un méximo de 20 dfas.

« Eliminarén los trémites para las demandas de deshaucio.

®BINFRAESTRUCTURAS

* Inversién de 71.000 millones de euros en infraestructuras en la
legislatura (1,7% de! PIB de media anual), la mayor parte en ferrocaril.
* Conectar, antes de 2010, todas las capitales de provincia por AVE.
La red de alta velocidad tendré en 2010 7.200 kilémetros.

. COnochr ol tren de alta velocidad con Francia y Portugal.

o Mc izar los
Canarias.

puertos de
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nacion de la puesta a disposicién
del suelo del Estado”. Ademas,
el PP se compromete a disefiar
“un mapa nacional de califica-
ciéon del suelo” donde conste
cudl es el estado de los expedien-
tes urbanisticos y que se podri
consultar por Internet.

> Viviendas de precio mixime. En
ese suelo del Estado, las vivien-
das que se construyan serén “pre-
ferentemente protegidas”. Y és-
tas serdn de cuatro tipos (ver cua-
dro adjunto). Las 900.000 vivien-

)

das protegidas que ayer prome-
ti6 Rajoy se desglosan en
500.000 de nueva construcion e
impulsadas desde el Estado;
200.000 de rehabilitacion de edifi-
cios, sean o no ahora de vivien-
das, en cascos historicos de las
ciudades; y 200.000 también de
nueva construccién pero en coo-
peracién con ayuntamientos y co-
munidades auténomas.

La principal novedad de la
propuesta de Rajoy es la crea-
cién de un nuevo tipo de vivien-
da protegida, denominada “de

al mercado 900.000 viviendas protegidas en
cuatro afios, de las que 500.000 serén de
nueva construccion e impulsadas por el Es-
tado. De ese medio milléon, 200.000 seran
por un nuevo sistema de vivienda protegida
intermedio entre la VPO y la vivienda libre,

precio limitado”. Su precio maxi-
mo sera 165.000 euros (27,5 mi-
llones de pesetas). Sus comprado-
res podrén acceder a préstamos
cualificados a 30 afios de plazo.

“Los jovenes tendran prefe-
rencia en ¢f acceso a estas vivien-
das”, afirmé Rajoy. Luego les
prometié “una ayuda a la entra-
da, de 10.000 euros (1,6 miilones
de pesetas) para facilitar el acce-
so de 200.000 jévenes de menos
de 35 aiios a la primera vivienda
protegida”. Y después, en tono
casi inaudible, apostillé que esa
ayuda se dard “a lo largo de la
préxima década”. Es decir, se be-
neficiaran 200.000 jovenes en 10
afios —20.000 jévenes por afio—.

» Alquileres 3 tres afies. E) candi-
dato del PP cree que hay poca
oferta de viviendas en nlquxler
porque los duefios de los pisos
no se flan, no tienen “seguridad
juridica” frente a sus inquilinos.
“Cuéntas veces hemos oido de-
cir a un propietario de una vivien-
da que no le compensa ponerla
en alquiler porque los riesgos
son superiores a los beneficios?”,
se preguntd. Su respuesta es que
“hay que fomentar la seguridad
juridica de los arrendadores”. Pa-
ra ello ofrecié tres medidas:

— “Flexibilizaremos la ley de
arrendamientos urbanos para
permitir que el contrato sea de
un afio prorrogable automatica-
mente hasta un maximo de tres
aflos”. Ahora el contrato de al-
quiler se firma por un ailo prorro-
gable automaticamente hasta cin-
co. La flexibilidad consiste en re-
cortar el plazo de alquiler de cin-
co a tres ailos.

— “Crearemos ¢l aval alguiler-
joven, a través del Instituto de
Crédito Oficial y las entidades
financieras para que los jovenes
puedan tener el aval y la garantia
para acceder a un alquiler™.

— “Y vamos a implantar los
juicios rapidos por falta de pago
en los arrendamientos”. Rajoy
anadlé que ¢l PP ehmmani los
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Rajoy promete 900.000 viviendas

i

protegidas y unir las capitales por AVE

El candidato quiere que la red viaria
permita «dar la vuelta a Espafia sin
parar en un solo seméforo»

Dice que los planes socialistas son
propios de un partido nacionalista

El candidato del Partido Popular a
1a Presidencia del Gobierno, Maria-
no Rajoy, se comprometi6 ayerala
construccién de 900.000 viviendas
con algin grado de proteccion para
intentar contener la escalada de
precios. Y como entre las priorida-
des del PP figura la juventud, que
tendré un trato «preferente», en las
nuevas modalidades que pondré en
marcha el lider popular si gana las
elecciones estén unas 200,000 vivien-
das de precio limitado, cuyo coste
serd inferior a los 165.000 eurvs -27,5
millones de las antiguas pesetas-.
Para facilitar el acceso a este tipo
de casas se habilitarén «préstamos
cualificados» a 30 aios.

El lider del PP anuncié su pro-
grama de vivienda y las propues-
tas sobre infraestructuras en Le6n,
la tierra de su rival, José Luis Rodri-
guez Zapatero, en un acto en el que
también fueron protagonistas el
ministro de Haclenda, Cristébal
Montoro, y el secretario de Estado
de Infraestructuras, Blan-
co. El gran ausente fue el ministro
de Fomento, Francisco Alvarez Cas-
cos, quien el miércoles anuncié su
retirada de 1a vida publica.

Rajoy afirmé que con su pro-
puesta de crear un nuevo tipo de
vivienda protegida, la de precio
limitado, serdn més los espaiioles
que puedan acceder a un piso de
proteccitn. Se trata, especificd, «de
un escalén intermedio entre 1a pro-
tegida actual , a la que tiene acce-
80 muy poca gente, y 1a lihre». Pun-
tualizé que el programa electoral

popular contempla ayudas de 10.000
euros para 200.000 jévenes meno-
res de 35 aiios. Esa ayuda inmedia-
ta servird para la entrada del piso.
De las 900.000 viviendas prometi-
das, 500.000 serian de nueva cons-
truccion; 200.000 procederian de la
rehabilitacion de edificios antiguos;
y las otras 200.000 protegidas sal-
drian de la promocién de suelo
mediante convenios entre ayunta-
mientos y comunidades auténomas.

Mariano Rajoy planteard la cre-
acién una agencia estatal que coor-
dine la puesta a disposicién del
suelo propiedad del Estado. Asi-
mismo, promovera un Nuevo «esce-
nario de didlogo» para facilitar la
oferta de viviendas y agilizar la
construccién. Con el fin de incen-
tivar el mercado del alquiler, defen-
dié 1a necesidad de aplicar incen-
tivos fiscales y celebrar juicios
répidos para desalojar a los inqui-
linos morosos en el plazo de vein-
te dias.

«Ambicloso»n

El plan de infraestructuras con-
templa la inversién de 71.000 millo-
nes de euros en la proxima legisla-
tura, durante la que Espaiia tendra
«uno de los planes viales mas am-
biciosos de toda Europa». Si el pro-
grama se amplia al periodo 2007-
2013, la inversion rondarfa los
130.000 millones para construir
autovias, autopistas, puertos, aero-
puertos y lineas férreas de alta velo-
cidad.

La intenci6n del sucesor de José
Maria Aznar es «dar la vuelta a
Espafia sin parar en un solo sema-
foro» y permitir que el AVE enlace

ARROPADO. Mariano Rajoy saluda tras el acto de Leén./ere

todas las capitales de provincia del
pais por corredores de alta veloci-
dad. «Apostar con fuerza por el
ferrocarrils, sentencié Rajoy:
«Nuestro objetivo es terminar los
corredores de alta velocidad, has-
ta el afio 2007, hasta oonpletar una
red de més de 7.200 kilémetros de
alta velocidad que conectard todas
las capitales».

Rajoy lamenté los planteamien-
tos de]l PSOE en materia de infra-

estructuras. A su juicio, resultan
«insolidarios» al «no suponer la
igualdad de opartunidades y dere-
chos entre los eapafioles» y ser mas
propios de «un partido gue s6lo se
ocupe, porque no le interese otra
cosa, de su territorio, porque sea
un partido nacionalistan. «Eso no
lo puede plantear nunca un parti-
do que quiera ser un partido de
ambito nacional y quiera gobernar
para todos», zanjé.



Rajoy promete crear Viviendas de
Precio Limitado para la clase media

»Sej pt:-dra acceder a ellas sin las restricciones de las Viviendas de Proteccién Oficial » Costaran
un maximo de 165.000 euros y se podran pagar con préstamos pactados por el Estado a 30 anos

FERNANDH GAREA de Precio Limitado, quea nosuperard it de un foro dedicado a Lis infrags-  Palacio- ¥ en ausencia del lodavia
Enviadiy eapeeil los 165,000 euros y financiados con ructums organizado por el PP-su  responsable del mmo, Francisco Al-

LEON - 5i Marano Rajov gana las  préstamos cunlifichdos a 30 anos. programa électornl sobre viviendn,  vane-Cascos.
elecciones el Gobhiemo cream un El candidato del Partido Popular  arropado por ¢ mintstro Cristobal Sigue en piging 22

nuevo tipo de vivienda, denominada - expuso ayeren Leon —en lnclausu-  Montoro v ln comisania Loyola de Editgirial en pdgginn 5



Mas casas caras y
muchas menos de
proteccion oficial

La construccion de viviendas
subvencionadas ha disminuido en los
ultimos anos y han aumentado las
dificultades para acceder a ellas

SORAYA DE LAS HERAS
MADRID.- Mientras el nimero de
viviendas construidas no ha hecho
mds que aumentar ano tras afno y
los precios de las casas han ido cre-
ciendo hasta alcanzar cifras astro-
némicas, los datos que hacen refe-
rencia a las viviendas protegidas
han ido de capa caida y dos han si-
do, basicamente, las razones para
que asi sea: «En primer lugar, exis-
te un problema de suelo. Para po-
der construir casas con proteccion,
el valor del suelo tendria que situar-
se en torno al 15% o al 20% del pre-
cio maximo de venta, es decir, que
si por ejemplo, el precio del metro
cuadrado de una casa es de 600 eu-
ros, el suelo habra tenido que cos-
tar entre 90 y 120 euros el metro
cuadrado, algo que para nada suce-
de», explica Francisco Lopez Bar-
quero, secretario general de Ageco-
vi (Asociaciéon Nacional de Empre-
sas Gestoras de Cooperativas y Co-
munidades de Vivienda).

No en vano, segun fuentes del
sector, el suelo es uno de los facto-
res quée mas repercute en el precio
final de las casas, colocandose en
torno al 50% o el 60% del mismo.

Pero atin hay mdas contras que
pros. El secretario de Agecovi afir-
ma que «aun habiendo suelo para
edificar este tipo de viviendas, los
promotores se encuentran con que
el precio maximo fijado por el Go-
bierno central para las casas con
proteccion no se ajusta a la realidad
del mercado». Vaya, que las cifras
no cuadran. Lopez Barquero asegu-
ra que, en el municipio de Madrid,
para hacer una casa de 90 metros
cuadrados con garaje y trastero, el
promotor pierde 12.000 euros «y
eso que en Madrid es donde el pre-
cio maximo de venta es mas alto,
con lo que en otras zonas las pérdi-
das son aiin mayores».

Otro de los problemas que viene
acarreando la vivienda protegida
ha sido la terminologia: PPO, VPP,
VPT etc. En general, la vivienda de
proteccion oficial sélo tiene que

cumplir dos requisitos: uno, que el
precio de venta no supere el maxi-
mo fijado por la Administracién
central aunque cada Comunidad
Auténoma puede modificarlo al al-
za segun sus propias normativas. Y,
en segundo lugar, la superficie: 90
metros cuadrados utiles. Y aqui en-
contramos otro punto de discordia.
Los promotores venden metros
cuadrados construidos y la diferen-
cia es bastante grande, ya que 90
metros cuadrados ttiles se corres-
ponden con 120 metros cuadrados
construidos.

Pero la verdadera confusion lle-
g6 al diferenciar dos tipos de vi-
vienda protegida. «En Madrid, por
ejemplo, ya sé6lo se usa el término
de vivienda con proteccién publica
(VPP) y dentro de ésta, distingue de
mas de 110 metros cuadrados, aho-
ra si, construidos, o la que tiene me-
nos de esa cantidad».

Aunque este cambio parecia
una novedad, en ei fondo no fue
mas que llamar de otra forma a lo
que antes se conocia como VPO
(que se corresponderia con la nue-
va vivienda de proteccién publica
de menos de 110 metros cuadra-
dos) y VPT (la de mas de 110 me-
tros cuadrados). «Con lo que ha
anunciado Rajoy, se reinventa esta
dltima figura de la VPT que en su
dia era la vivienda intermedia en-
tre la protegida y la libre», comen-
ta Lopez Barquero.

«Con lo cual», contintia, «se in-
crementara el precio maximo fijado
de la vivienda protegida existente
sin llegar a los niveles de la libres,
pero desde luego, mas acordes con
los intereses de los promotores».

Por ultimo, en cuanto a las con-
diciones para acceder a este tipo de
casas «hasta ahora los solicitantes
no podian superar en 5,5 veces el
salario minimo interprofesional te-
niendo en cuenta, ademas, otros
factores como la zona en la que vi-
ven, el nimero de miembros de la
unidad familiar, etcétera», explica
Lopez Barquero. )



UNMDE ViviENDA
ORIENTADO A LA CLASE MEDIA

Rajoy haber retomado la iniciativa
después de que Zapatero se hiciera con el
maillot amarillo en la primera etapa de la
precampana electoral. Si hace unos dias
ponia sobre la mesa una serie de propues-
tas relacionadas con la seguridad, ayer se
atrevid con uno de les asuntos que mis
preocupan a los ciudadanos, sobre todo a
los jivenes: €l acceso a una vivienda digna.
Rajoy se comprometio aver a crear has-
ta 900.000 viviendas sociales, destinadas
especiulmente a las familias con hijos y a
los jovenes. El anuncio es importante. Por
lo pronto, Supone un reconocimiento taci-
to de que el Plan de Vivienda 2003 —<jue ex-
pira en marzo- no ha bastado para mitigar
el apremiante problema del precio de la vi-
vienda en nuestro pais, que el ano pasado
se volvio a disparar, en esta ocasion un
15,8%, el ritmo de crecimiento mas eleva-
do de los ditimos 14 afos. i
Fs evidente que la oferta de Viviendas
de Proteccion Oficial (VPO) no es la tnica
variable que hay que considerar a la hora
de comprender y atajar este fenomeno. El
aumento desorbitado de los precios de los
pisos es consecuencia de un cumulo de
factores, Unos positivos, como la mejoria
experimentada por la economia familiar y
el descenso de los tipos de interés, y otros
negativos, como la caida de las bolsas en
2001, que ha convertido al ladrillo en el
principal valor refugio, la ausencia de un
mercado de alquiler dinamico, y el siempre
injustificable retraso en la liberalizacion
del suelo. Pero, dicho esto, es innegable

m’mwa%meim
como la que propone Rajoy ayudaria a mi-
tigar el alza en los precios: facilitaria el ac-
ceso a la vivienda a los menos favorecidos
¢ indirectamente restaria presion sobre el
mercado de libre tasacidn. Es significativo
que el aumento registrado en 2003 haya
eoincidido con el hecho de que solo 47.900
de las 700.000 viviendas que empezaron a
construirse sean de Proteccion Oficial

La propuesta del candidato del PP resul-
ta, £n este sentido, positiva, AUNGUE quizds
falta de concrecion. Definicion que se echa
peci en falta en relacion con su
propuesta mas oniginal: la creacion de un
nuevo modelo de vivienda, bautizada co-
mo de Precio Limitado y que en definitiva
constituiria un escalon intermedio entre la
vivienda libre v la de Proteccion Oficial. I
pm:iudedi::lmpimsmmpmriumm
gun caso Jos 165.000 euros y Jos ciudada-
nos que accedieran a ellas se beneficiarian
de comodos préstamos a 30 anes. Dicho de
otro modo, serian viviendas destinadas a
todas esas personas de clase media que no
cumplen las condiciones leoninas impues-
tas para acceder a un piso p ido ~entre
a5 que cabe destacar una renta familiar in-
ferior a 33,000 euros— pern que fEmpoco
pueden permitirse el lujo de comprar una
vivienda libre, El alto nivel de fraude detec-
tado en el acceso a las viviendas sociales
indica qué son muchas las personas que
quedarian dentro de esta categoria y, par
tanto, muchas las que tienen motivo para
recibir positivamente el anuncio de Rajoy.





