El suelo supone el 33%
del precio de un piso nuevo
y «dispara» el mercado

El terreno cuesta tanto como la ejecucién material de
la vivienda en Vizcaya, segiin un informe del sector

Los expertos alertan de la especulacién y piden a las
instituciones que pongan en el mercado mas solares

EL VALOR DE LA VIVIENDA
Relacidn de factores que inciden en el
precio final de un piso nuevo en Vizcaya
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Que hay poco espacio libre para
la construccion de viviendas en
Vizcaya y que, por tanto, el terre-
no es un bien revalorizado por su
escasez eran premisas conocidas
en el sector. Por eso no es lo mis-
mo comprar en Bilbao (2.765 euros
el metro cuadrado) que en el
Duranguesado (1.682 euros). Pero
1o que no se sabja con tanta cer-
teza era la incidencia real que tie-
ne la finca en el precio final de un
piso nuevo. Por término medio,
de cada 100 euros que se pagan por
un inmueble, 33 corresponden al
valor del suelo, un porcentaje suje-
to a la «especulacion» de su titu-
lar que «dispara» el mercado. Son
las conclusiones de un estudio ela-
borado por Erailur, asociacién que
retine a promotores, arquitectos,
aparejadores y constructores.

El informe toma como referen-
cia 10 promociones realizadas en
los dos iiltimos afios en Vizcaya.
Se trata de una muestra de 850
viviendas, entre pisos, adosados
y edificaciones individuales.

Inmuebles en propledad

El documento, dado ayer a conocer,
desglosa los factores que condi-
cionan el preciode la vivienda. La
primera conclusion es que vale tan-
to el suelo como la ejecucién
(incluidas mano de obra y mate-
rial). Las razones hay que buscar-
las en la propia sociedad -Espaiia
es el segundo pais de la UE con
mayor porcentaje de inmuebles en
propiedad (el 80%)- y en la ley de
la oferta y la demanda. El precio

<DONDE CONSTRUIR? VlstS aérea de Bilbao, una ciudad en la que el
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CARLOS LAZARO
PRESIDENTE

«Hay que quitar el
miedo a vivir lejos
del lugar del trabajo;
en Mungia, Derio...»

MARIA VICTORIA MORRAS
COLEGIO DE' ARQUITECTOS

«Lo mds importante
es que se logre bajar
el valor del solar para
abaratar los pisos»

INAKI PEREZ OSCAR LANDETA
PTVOZ.DE APAREJADORES VOCAL DE CONSTRUCTORES
«Las diferencias en «Agentes técnicos
el precio no estdn en | y promotores estdn
el ladrillo, sinoenlo | sujetos a control.
que cuesta el suelo» | El terreno, no»

ha subido un 50% en seis afios. nes fiscales a los propietarios del

Y en ello tiene que ver el suelo.
«Es un valor meramente especu-
lativo, que no genera riqueza al sis-
tema productivo», segin el infor-
me. Se come una tercers parte del
pastel, en vez de un 15 % (porcen-
taje de las viviendas de proteccion
oficial), que seria lo razonable
«para no romper el mercado». La
comision asegurd que la obra si
esta controlada a través del IPC.

Para abaratar la vivienda, los

expertos abogaron por inspeccio- .

terreno -algunos «hacen tramas»
y cobran ‘en negro’-. También ins-
taron a las instituciones a recalifl-
car mas terreno para pisos y defen-
dieron una Ley del Suelo que regu-
le quién y cuénto se puede edificar:

El presidente de Erailur, Car-
los Lazaro, recordd que algunas
autonomias han propuesto ya que
«alguien externo a la propiedad

" del suelo intervenga» para sacar

al mercado los solares en letargo
y frenar asi la especulacién.



