CAROS La Comunidad Auténoma del Pais Vasco es la tercera del Estado
donde mas ha aumentado el precio de la vivienda, siempre por encima de la
media del Estado espafiol. De 1995 a 2001, los precios de los plsos han
stibido un 93%. Donostla es, con Barcelona, la cludad méas cara del Estado,

X Ala-AGondra Bifbao

LA CAV ES una de las tres zonas del Es-
tado conel preciomésaltodelavivienda
ysuencarecimientoen el primer semes-
tre, un 4,5%, supera 12 media espaiiola.
La carestia del suelo es una de las razo-
nes que esgrimen los expertos para jus-
tificar estas subidas. En el pasado afio, el
Pais Vasco registrd los precios més ele-
vados en pisos de nueva construccion,
siendo Donostia, junto con Barcelona, la
ciudad mas cara de la peninsula, segin
se desprende de los diferentes estudios
sectoriales presentados por entidades
como Sociedad de Tasacion (8.T.), Caixa
Catalunyay Erailur.

£1 precio medio de 1a vivienda nueva
tipoenlas capitales de provinciase hasi-
tuado al final del primer semestre del
afio, segiin S.T,, en 1.517 euros por metro
cuadrado construido, cifra superada
ampliamente en Euskadi. Asi, en San
Sebastian, la ciudad mas cara del Estado
espailol, el preciomedioes de 2.380 euros
por metro cuadrado, con una subida en
el primer semestre del 5,3%. En Gasteiz,
el precio medio es de 2.208 euros por me-
tro cuadrado; en Bilbao, 1.628 y en Iru-
fiea, la capital vasca mas barata, se pue-
de encontrar un piso nuevoa 1.415 euros
pormetrocuadrado.

Analizando las capitales vascas por
zZonas se constata que comprar un piso
nuevo en el Centro de Donostia cuesta
una media de 4.400 euros por metro cua-
drado, o sea unos 73 millones de las anti-
guas pesetas por un piso de 100 metros
cuadrados.

En Bilbao, la zona mds cara es Aban-
do Ibarra, junto a la ria del Nervién, a
3.650 euros metrocuadrado y en Gasteiz,
la zona de Mendizorroza, Lovaina, etc
puede costar hasta 3.000 euros metros
cuadrado, segiin Sociedad de Tasacién.

El precio medio de la vivienda nueva
en las capitales espafiolas subid un4,4%
durante el primer semestre del aiio, has-
ta situarse en 1.517 euros por metro cua-
drado construido, lo que se traduce en
un precio de venta de 151.700 euros para
un piso de tipo medio, segiin el informe
hecho publico por S.T.

La firma seflala que este encareci-
miento es inferior al del 5,5% registrado
en los Ultimos seis meses de 2001, si bien
superaal incrementodel 3,2% que los pi-
sS0S experimentaron entre enero y junio
del pasado ailo. En cuanto a los tiltimos
doce meses (Julio 2001-junio 2002), el pre-
cio de las viviendas nuevas en capitales
subiéun10,1%.

El vicepresidente de Sociedad de Ta-
sacién, José Luis Estevas-Guilmain,

apuntd «a larigidez» registrada en la po-
litica urbanistica de muchos ayunta-
mientos, junto al mantenimiento del po-
der adquisitivo de las familias, como
principales causas del nuevo aumento.

Posibles soluciones
Elcontrolfiscal por parte dela Adminis-
tracin y la apertura de mayores pasibi-
lidades de suelo a través de la califica-
cién para evitar que el suelo contintie
siendo un bien escaso -y, por consi-
guiente, especulativo- son las dos solu-
ciones que lanz6 ayer la Comisién de la
Edificacién vizcaina que volvié a recla-
mar la implicacion de ayuntamientos,
diputaciones y Gobierno vasco con la
aprobacién de una Ley del Suelo para
que lleven a caboactuaciones comolali-
beracion de suelo edificable como medi-
da para conseguir el abaratamiento.
Eneste sentido, creen que la interven-
ciéondelas administraciones podria pro-
ducir un descenso del 15-16% del precio
final comoen el caso de las Viviendas de
Proteccién Oficial (VPOs) en las que el
coste del suelo edificable supone el 16%
del valor final del piso.
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La especulabi(’)ﬁ del suelo

DE CADA euroque el consumidor
paga por una vivienda nueva en,
por ejemplo, Bizkaia, 32 céntimos
corresponden al pago de la cons-
trucciéndel edificio, 33 al sueloso-
bre el que esta edificado, 13 cénti-
mos son para el promotor, 7 co-
rresponden al constructor, 10 se
destinan al pago de impuestos,2a
los honorarios de los arquitectos
y aparejadores, otros 2 a gastos fi-
nancieros y 1 a los profesionales
juridicos y comerciales. La cre-
ciente preocupacion de los vizcai-
nos por el precio que alcanzala vi-
vienda en el territorio ha motiva-
do el informe de la Comisiénde la
Edificacion en Bizkaia (Erailur)
sobre los “Agentes que intervie-
nen en el proceso de edificacién y
st incidencia en el precio final”
que atribuye al elevado coste del
sueloedificable-equivalente alde
la ejecucion material del edificio-
la carestia que registra actual-
niente la vivienda de nueva cons-
truccién en el Territorio Histori-
co. El informe, presentado ayeren
Bilbao, ha sido elaborado a partir
de una muestra de 850 viviendas y

Bizkaia EI 33 por ciento
del precio de una vivienda
es ya el coste del suelo
aungue en Bilbao supone
el 50 por ciento

Construir El piso o casa
sélo supone un 32 por
ciento del coste final

constata que el 33% del valor final
de mercado de una vivienda se de-
be al precio pagado por la obten-
ci6én del suelo donde edificar, el
32% a la ejecucion material del
edificio y el otro tercio restante a
los demas agentes implicados en
el proceso de construccion, En
Bilbao, el suelo puede llegar a cos-
tar el 50% del precio de venta de
una vivienda; en Getxo, munici-
plos costeros y margenes delaria
bilbaina,el40%. A. G.





