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CAROS La Comunidad Autónoma del País Vasco es la tercera del Estado
donde más ha aumentado el precio de la vivienda, siempre por encima de la
media del Estado español. De 1995 a 2001,los precios de los pisos han
subido un 93%. Donostia es, con Barcelona, la ciudad más cara del Estado.
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LA CAV ES una de las tres zonas del Es.
tadoconelprecio más alto de la vivienda
y su encarecImiento en el primer semes-
tre, un 4,5%, supera la media española.
La carestia del suelo es una de las raza.
nes que esgrImen los expertos para jus. Stificarestassubidas.Enelpasadoaño,el tiPais Vasco registró los precios más ele-
vados en pisos de nueva construcción,
siendo Donostia,junto con Barcelona, la
ciudad más cara de la penil\8ula, segUn
"" despl'ende de los düel'entes estudios Csectoriales presentados por entidades
como &JCiedad de Tasaci(m (S.T.), Caixa
Catalunya y Erailur. I

El pl't."'iu medio de la vivienda nueva
tiJXIenl.'\scapitalesdeprovinciase ha si.
tuado al fulal del prImer semestre del
alio, segím S. T., en 1.517 euros por metro
cuadrado construido, cifta superada
ampliamente en Euskadi. Asi, en Sall
Sebastián,la ciudad más cara del Estado
espaftol, el precio medio es de 2.380euros
por metro cuadrado, con una subida en
el prImer semestre de15,3 % .En Gasteiz,
el precio medio es de 2.208 euros por me.
tro cuadrado; en Bilbao, 1.628 y en Iru-
ñea,la capital vasca más barata, se pue-
de encontrar un piso nuevo a 1.415 euros
por metro cuadrado.

Analizando las capitales vascas por
zonas se constata que comprar un piso
nuevo en el Centro de Donostia cuesia
una media de 4.400 euros por metro cua.
drado, o sea unos 73 millones de las anti-
guas pesetas por un piso de 100 metros
cuadrados.

En Bilbao, la zona más cara es Aban.
do Ibarra, junto a la ria del Nervión, a
3.650 euros metro cuadrado y en Gasteiz,
la zona de Mendlzorroza, Lovaina, etc
puede costar hasta 3.000 euros metros
cuadrado, según Sociedad de Tasación.

El precio medio de la vivienda nueva
en las capitales españolas subió un 4,4 %
durante el prImer semestre del año, has.
tasituarseen1.517elU'Os pormetrocua-
drado construido, lo que se traduce en
un precio de venta de 151.700 euros para
un piso de tipo medio, segím el informe
hecho público porS.T.

La rlrma señala que este encareci. -
miento es inferior al del5,5% registrado Laviviendanuevasehac~idoenunartículodelujoen Euskadi loqueobligaaampliasc~de lapoblaci6naendeuda~ durantedecenasdeailos. DEJA
en los últimos seis meses de 2001, si bien
supera al incremento del 3,2% que los pi.
sos experimentaron entre enero y junio
del pasado año. En cuanto a los últImos
doce meses (julio 2001.juni02002), elpre-
cio de las viviendas nuevas en capitales
subió un 10,1 'I..

El vicepresidente de Sociedad de Ta-
sación, José Luis Estevas-Guilmain,
apuntó «a la rigidez» registrada en la ¡>0-
litica urban!stlca de muchos ayunta.
mientos, junto al mantenImiento del po-
der adquisitivo de las familtas, como
principales causas del nuevo aumento.

PosIbles soluciones
El control fiscal por parte de la Adminis-
tración y la apertura de mayores posibi.
lidades de suelo a través de la califica.
ción para evitar que el suelo continúe
siendo un bien eScaso -}I por consi.
guiente, especulativo.. son las dos solu.
ciones que lanzó ayer la Comisión de la
Edificación vizcaina que volvió a recIa.
mar la Implicación de ayuntamientos,
diputaciones y Gobierno vasco con la
aprobación de una Ley del Suelo para
que lleven a cabo actuaciones como la li.
beración de suelo edificable como medi.
da para conseguIr el abaratamIento.

En este sentido, creen que la interven.
ción de las administraciones podrla pro.
ducir un descenso del 15-16% del precio
rmal como en el caso delas Viviendas de
Protección Oficial (VPOs) en las que el
coste del suelo edificable supone el 16%
del valor final del piso.

DE CADA euro que el consumidor
paga por una vivienda nueva en,
por ejemplo, Bizkaia, 32 céntimos
corresponden al pago de la cons.
trucción del edificio, 33 al suelo so-
bre el que está ediflcado, 13 cénti.
mos son para el promotor, 7 co-
rresponden al constructor, 10 se
destinan al pago de impuestos, 2 a
los honorarios de los arquitectos
y aparejadores, otros 2 a gastos ti.
nancieros y 1 a los profesionales
juridicos y comerciales. La cre-
ciente preocupación de los vlzcai.
nos por el precio que alcanza la vi.
vienda en el territorio ha motiva.
do el informe de la Comisión de la
Edülcación en Bizkaia (Erailur)
sobre los "Agentes que intervie-
nen en el proceso de edIficación y
su incidencia en el precio fInal"
que atribuye al elevado coste del
suelo edlficable-equivalente al de
la ejecución material del edlfici(}-
la carestia que registra actual.
mente la vivienda de nueva cons.
trucción en el Territorio H!stóri.
co. El informe, presentado ayer en
Bilbao, ha sido elaborado a partir
de una muestra de 850 viviendas y
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Bizkaia El 33 por ciento
del precio de una vivienda

es ya el coste del suelo
aunque en Bilbao supone
el 50 por ciento

Construir El piso o casa
sólo supone un 32 por
ciento del coste final

constata que el 33% del valor final
de mercado de w¡a vivienda se de-
be al precio pagado por la obten-
ción del suelo donde edifiC&; el
32% a la ejecución material del
edificio y el otro tercio restante a
los demás agentes implicados en
el proceso de construcción. En
Bilbao, el suelo puede llegar a cos-
lar el 50% del precio de venta de
una vivienda; en Getxo. munici-
pios costeros y márgenes de la ria
bilba1na,el40%.A.G.




