El valor del suelo supone un tercio del
precio final de la vivienda en Bizkaia

D En el centro de la capital vizcaina el metro cuadrado puede Hegar a valer 5.049 euros
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La Comisi6én de Edificacién de
Bizkaia sefiala el coste del sue-
lo como «un agente desestabili-
zador» en el precio final de la
vivienda, estas declaraciones
fueron hechas publicas ayer en
conferencia de prensa por
parte de Carlos Lazaro, presi-
dente de Erailur.

En la presentacién del infor-

me sobre el precio de la vivien-
da realizado por Erailur, LAzaro
exigié una mayor atencién al
coste del suelo para lograr re-
ducir el precio de la vivienda.
El presidente de Erailur sefialé
que la polftica de vivienda «es
el motor del sector de la cons-
truccién y por eso debemos re-
clamar una mayor atencién por
parte de la administracién».

Esta atencién se podria refle-
jar en «un mayor apoyo a la ini-
ciativa privada en el urbanismo
o en cambios legislativos en
aquellas normas que hayan sido
contraproducentes para la esta-
bilizacién del precio de la vi-
vienda». Asimismo insté a la
administracién a buscar férmu-
las para reducir la repercusién
del precio del suelo en la vi-
vienda. Una de las posibles me-
didas podrfa ser permitir reali-
zar acciones urbanizables sobre
solares edificables cuyos due-
fios se nieguen a poner en ven-
ta, tal y como permite la Comu-
nitat Valenciana.

El informe de Erailur ha sido’

realizado mediante el andlisis

de Blzkala,
Erallur, hizo pablicos ayer los datos de
su dltimo Informe sobre el precio de la
vivienda. Los resultados del informe

descubren que el valor del suelo es uno
de los princlpales factores del elevado
precio de la vivienda en Bizkala. Las
conclusiones expuestas por Erallur exi-

gen a la Administraclén que busque for-
mulas que permitan reducir ia repercu-
sién del precio del suelo en el coste fi-
nal de la vivienda.
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En el cantro de Bilbo el metro cuadrado dy una vivienda pusde lisgar a valer 5.409 euros.

de 10 promociones correspon-
dientes a 850 viviendas de tipo
colectivo, adosado e individual.
Dicho estudio muestra el coste
del suele como causante en un

33% del precio final de la vi-
vienda, mientras que los costes
de ejecucién material suponen
un 32%. Promotores, construc-
tores e impuestos centran el
resto de los gastos.

Erailur reconoce que el pre-
cio de la vivienda nueva en Biz-
kaia ha aumentado en un 50%
en los tltimos seis afios. A su
vez el informe arroja datos so-
bre el precio de la vivienda en
la periferia de Bilbo, y calcula
en 2.765 euros el precio del me-
tro cuadrado un piso de promo-

cién libre de acabado tipo me-
dio, donde el suelo supone el
27% del precio final. Esta cifra
se dispara hasta los 5.409 euros
el metro cuadrado en las vi-
viendas del centro de Bilbo,
donde el suelo alcanza el 55%
del coste final.

Erailur considera que la in-
tervenci6n de la administraci6n
permitiria reducir el coste del
suelo en un 15%, pudiendo lle-
gar al 16% del precio final, tal y
como ocurre con las viviendas
de proteccién oficial.

La vivienda nueva mas cara, en Donostia, Gasteiz y Getxo

Asier KORTA
BHILBO

Donostia y Gasteiz son,
tras Barcelona, las ciu-
dades del Estado espa-
fiol donde el metro cua-
drado de vivienda
nueva es mas caro, se-
gun el estudio de mer-
cado elaborado por So-
ciedad de Tasacién
correspondiente al pri-
mer semestre de 2002.
Ademés, en el caso de
Donostia, donde el pre-
cio medio del metro
cuadrado es de 2.380
euros, el incremento
respecto al iltimo se-
mestre de 2001 ha sido
del §,3%, précticamen-
te un punto superior al

de la media. En Gasteiz,
por su parte, el precio
medio es de 2.208 euros,
con un incremento del
4,3%.

Tras Barcelona, Do-
nostia, Gasteiz y Ma-
drid, cuarta en el ran-
king, se encuentra
Getxo, donde el metro
cuadrado vale 1.791 eu-
ros, con un incremento
del 2,8%.

Segiin las estimacio-
nes de Sociedad Tasa-
cién entre las diez ciu-
dades mdas caras
aparecen seis vascas.
Junto a Donostia, Gas-
teiz y Getxo, Barakaldo
seria la séptima (1.683
euros el m?), Bilbo la no-
vena (1.628 euros el m?)

En Gastelz el precio de la vivienda nueva ha crecido un 4,3%.

y Portugalete la décima
(1.611 euros el m?).

En Irufiea el metro
cuadrado de vivienda
nueva vale 1.415 euros,
un poco menos que en

Irun (1.430 euros), con
incrementos del 44 y
4,6%, respectivamente.

A pesar de los exor-
bitantes precios, a jui-
cio de Sociedad de Tasa-

cién entre enero y junio
el incremento de precio
medio ha sido inferior
al del tltimo semestre
de 2001, lo que le llevaa
asegurar que «estd co-
menzando un cambio de
tendenciax.

Como conclusién, ase-
gura que «si la oferta no
disminuye sensiblemen-
te y la intensidad de la
demanda se reduce, el
crecimiento del precio
de la vivienda a lo largo
del afio, seré previsible-
mente inferior al de pe-
rfodos anteriores», aun-

‘que advierte que «el

comportamiento del
precio seré desigual en
funcién de la ubicacién
del piso».



