Arquitectos y promotores achacan
al suelo la carestia de pisos nuevos

Afirman que absorbe la tercera parte del precio final de la vivienda

ROBERTO L. DE CALLE
BILBAO.- Arquitectos, apareja-
dores y constructores de
Bizkaia atribuyeron ayer la es-
calada de precios que ha expe-
rimentado durante los Ultimos
anos la vivienda nueva al eleva-
do coste del suelo, y reclamaron
a la Administracién que inter-
venga para «poner» mas super-
ficie en el mercado y permitir
un abaratamiento del terreno
edificable.

Representantes de dichos
gremios comparecieron ayer
por primera vez bajo las siglas
de Erailur (Comisién de la Edi-
ficaciéon en Bizkaia) para pre-
sentar un informe sobre el pre-
cio de la vivienda en el territo-
rio. El estudio es el resultado
del andlisis de los costes de las
diversas variables que inciden
sobre el precio de la vivienda
nueva, y una de sus conclusio-
nes ha servido para constatar
que el principal responsable del
notable alza que ha experimen-
tado durante los ultimos afios
es el coste del suelo.

El presidente de los arquitec-
tos vizcainos, Carlos Lazaro,
explicé que, segin sus estima-
ciones, el terreno sobre el que
se asientan las nuevas edifica-
ciones absorbe la tercera parte
del coste final de la vivienda,
mientras que el otro 33% se
destina a sufragar la ejecucién
material del inmueble y, el ter-
cio restante, a cubrir gastos y
generar beneficios para los res-
ponsables de la edificacion.

Diferentes*precios

Sin embargo, este estudio tam-
bién ha servido para poner de
manifiesto las diferencias exis-
tentes entre las comarcas de
Bizkaia. Asi, mientras que en el
Duranguesado el-precio medio
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del m? de vivienda nueva ronda
los 1.682,83 euros, en Bilbao,
. esta cantidad supera los 2.765
euros, por término medio. El
precio se dispara en caso-de

que el inmueble sea de lujoyen .

el centro de la capital vizcaina:
5.409 euros el m’.

En medio de este particular
rdnking se sitian las viviendas
construidas en el Bajo Ibaizabal
-2.149,46 euros el m’-, Encarta-
ciones -2.266 euros-, Margen
Izquierda -1.889 euros-, y la
Margen Derecha, con un precio
de 2.103 euros el m?,

Los representantes de los
gremios que integran Erailur
atribuyeron las diferencias de
precios al valor de mercado de
los terrenos, y coincidieron al
asegurar que el resto de los cos-

tes apenas ofrece grandes dife-
rencias en la mayoria de los ca-
SOS.

Por ello, rechazaron que el
alza de precios se haya debido -
al cobro de honorarios por par-
te de los actores que intervie-
nen en la construccién de las vi-
viendas, y no dudaron en afir-

. mar que «el reparto de la tarta

es exiguo» y que tan sélo las
instituciones locales disponen
de los medios necesarios para
poner freno al crecimiento de
precios.

Y entre estos medios se en-
cuentran el incremento del con-
trol fiscal de las compraventas
y la apertura de la oferta, es de-
cir, que las instituciones locales
aumenten la concesién de k-
cencias para edificar viviendas.





