El precio de la vivienda en Bilbao sube un 3,6% en los primeros seis meses del afio

El metro cuadrado, elevado al cubo

Daniel Bacigalupe

BILBAO ocupa el sexto lugar en la
lista de capitales de provincia con
los precios de la vivienda mas ca-
ros. Seglin un informe hecho puabli-
co por la Sociedad de Tasacion el
| valor medio del metro cuadrado en
la capital vizcaina es de 1.628 eu-
r0s, unas 270.000 pesetas. La me-
dia espafiola situa el precio del me-
tro en una vivienda nueva en 1.517
euros.

Con todo, la Villa ha descendido
un puesto en el ranking. Durante el
primer semestre de 2002, el precio

Paralelamente a este informe, la
Comision para la Edificacion en
Bizkaia, Erailur, ha dado a cono-
cer su estudio Agentes que inter-
vienen en el proceso de edifica-
cion de la vivienda en Bizkaia y su
incidencia en el precio final. Se-
gun Erailur, en nuestra provincia
el precio del suelo supone el 33%
del valor de una vivienda, una por-
cion muy similar a la que repre-
senta la ejecucion material del edi-
ficio. El tercio restante correspon-
de al porcentaje que perciben el
promotor y el constructor, al traba-
jo de arquitectos y aparejadores, al
pago de gastos financieros y juri-

En Bilbao, el valor del suelo supone
entre un 16% y un 51% del precio
final de las viviendas

de los pisos en nuestra ciudad ha
aumentado un 3,6%. Sin embargo,
este encarecimiento es menor que
el experimentado por San Sebas-
tian y Vitoria, segunda y tercera
ciudades con la vivienda mas cara
en el Estado.

Abandoibarra y el centro son las
zonas con el mayor precio: 3.650
euros/m2 como cuota maxima. Za-
makola y Santutxu, por contra, son
la opcién para los bolsillos mas
modestos, ya que presentan precios
inferiores a mil euros por metro.

dicos, etc. “Estos agentes, tanto
técnicos como promotores y cons-
tructores, estdn sujetos al control
que establece la libre competen-
cia. El suelo, al tratarse de un bien
€5caso, NO Se rige por esos para-
metros”, explica Oscar Landeta,
vocal de la Asociacion de Cons-
tructores y Promotores de Bizkaia
(ASCOVI) en Erailur.
Dependiendo de la situacion de
la vivienda y su tipologia, la inci-
dencia del valor del suelo en el
precio de las viviendas en Bilbao

El precio medio del metro cuadrado en Bi

oscila entre el 16% y el 51%. En el
primer caso, se trata de viviendas
de proteccion oficial (VPO). El se-
gundo corresponde a viviendas co-
lectivas de lujo situadas en el cen-
tro de la capital. Entre uno y otro
extremo se situdn los pisos de aca-
bado medio pertenecientes a comu-

Ibao es de 1.628 euros. Fotos Moreno Esquibel

nidades, en los que el valor del te-
rreno representa un 28% del precio
del inmueble.

En opinién de los representantes

‘de Erailur, lo conveniente seria que

la incidencia del precio del suclo
no fuera superior al 15%, algo que
s6lo sucede en las VPO. Para aba-

ratar la vivienda, los expertos abo-
gan por que las instituciones recali-
fiquen mas terreno para construir y
piden que regulen quién y cuanto
puede edificar. Asimismo, apues-
tan por un mayor control de los
propietarios del suelo para evitar
el fraude y la especulacién.



Carlos Lazaro, presidente de los arquitectos vizcainos y de Erailur

“Todo el mundo no puede vivir en la Gran Via”

DESDE hace dos afios, Carlos La-
zaro es el maximo representante de
los arquitectos vizcainos, cargo
que comparte con la presidencia de
la Comision para la Edificacién en
Bizkaia, Erailur. Este bilbaino de
54 afios apuesta por nuevos meca-
nismos que conviertan el acceso a
la vivienda en algo mas cercano
para el comtin de los ciudadanos.
—En Bizkaia, el 33% del precio
de una vivienda corresponde al
valor del terreno sobre el que se
edifica. ;Qué esperan en Erailur
de la Ley del Suelo que estsa pre-
parando el Gobierno vasco?
—Nosotros esperamos que habili-
te mecanismos para poner mas sue-
lo en el mercado, debido a la esca-
sez de oferta que existe. Ademas,
hay que evitar la especulacion, que
es algo bastante grave. Es necesa-
rio fiscalizar el suelo: saber lo que
cuestay ponerle su justo precio. El
terreno en sf es un valor absoluta-
mente improductivo que estd me-
diatizado por el “dinero negro”.
—En Bilbao siempre ha ha-bido
problemas de espacio. ;Convier-
te eso en una mision imposibie la
compra de un piso en nuestra
ciudad?
—Yo no considero a Bilbao s6lo
como una ciudad, sino como a una
region en la que se puede vivir.

Carlos I Azraro cree que la *-'Il.lfq'u:!a sequira encareciéndose

Evidentemente, la Villa tiene
pocos sitios para crecer. Cuan-
do se construya en zonas como
Basurto, Zorroza, Zorrozaurre
y Miribilla, ;dénde queda el
suelo de Bilbao? Vivir en los
pueblos cercanos puede ser
una opcién, ya que proporcio-
nan un estilo de vida comodo y
existe un buen sistema de
transporte que lleva a la gente
ala ciudad.

—¢{Cuiles son las posibili-
dades de los jovenes para ac-
ceder a la vivienda, dada su
dificil situacién laboral?

-La Administracion debe
ofrecer viviendas a un precio
razonable. Como he dicho,
hay que controlar el valor del
suelo, que no debe suponer
més del 15% del preico final
de una vivienda. A partir de
ahi facilitas el acceso a la vi-

“Otorgar unos pisos muy baratos
a muy poca gente y por el método
del sorteo no parece justo”

—;Ha alcanzado la vivien-
da libre su precio maxi-
mo?;Seguira creciendo?

—La vivienda, tal y como la
entendemos aqui, siempre se
encarecerd. Esperamos que no
lo haga a los precios de estos
ultimos tiempos. Sélo conozco
una época, en los noventa, en
la que los precios bajaron bas-
tante y hubo problemas de
ventas. Fue algo transitorio y
la vivienda volvi6 a dispararse
hacia arriba. La compra de pi-
sos, sobre todo para los jove-
nes, creo quesa por su ubi-
cacion. Todo el mundo no pue-
de vivir en la Gran Via.

vienda y que la gente no esté
“colgada” toda la vida. Hoy
por hoy, en lo que se refiere a
las viviendas de proteccion
oficial, se estan facilitando pi-
§0s a precios muy baratos a
muy poca gente y por el méto-
do del sorteo. No parece justo.
Quiz4 hay que subvencionar a
las personas mas que a las vi-
viendas. Se trata de tener faci-
lidad de acceso a una vivienda
con los propios medios y obte-
ner ayudas como todos los de-
mads. Otras opciones pasarian
por estudiar otras tipologias de
vivienda o por favorecer el al-
quiler.





