» Por encima del coste de la propia edificacion

El suelo supone un
tercio del precio final
en los pisos nuevos

De cada euro que usted aporta para comprar una vivienda de nue-
va construccion, 33 céntimos estdn destinados a pagar el precio del
suelo, una cantidad superior incluso a la propia ejecucién material
del mmueble La (omlsién de la Edificacién en Bizkaia, Erailur,

ha pr

un informe para dar a conocer a la

T

opinién piblica cusles son los agentes que intervienen en la cons-
truccién de una vivienda en nuestro territorio y, por decirlo de una
forma coloquial, la parte del pastel que se lleva cada uno a su res-
pectiva despensa. Con las conclusiones de este trabajo en la mano,
sus autores fnstan a la Administracién “a que busque férmalas
para reducir la repercusién del suelo en el precio final, el inico
concepto que aseguraria un abaratamiento de la vivienda”.

J.M.GOMEZ

El mes de septiembre suele ser
una época propicia para hacer
nuevos planes. Hay quienes se
decantan por ponerse en forma y
comenzar a practicar un deporte,
a otras personas les da por apun-
tarse a un cursillo o comenzar a
coleccionar algunos de esos fas-
ciculos que pueblan los kioskos
de prensa, y hay gente, ain mis
osada, que se decide a sumergir-
se en la compra de una vivienda.
Y decimos sumegirse porque
adentrarse en la aventura inmo-
biliaria se asemeja a una incur-
sién submarina en la que el po-
_tencial comprador se nota aho-
gado por cifras con algunos me-
nos ceros que antes -gracias a la
entrada en circulacion del euro-
pero igualmente asfixiantes. Es
entonces cuando surgen las ine-
vitables preguntas: ;quién se va
a enriquecer a mi costa? ;a dén-
de va a ir a parar mi sueldo du-
rante los proximos 30 afios?
Erailur, Comisién de la Edifi-

cacion en Bizkaia, una asocia-
cién sin dnimo de lucro que
agrupa a los principales promo-
tores, constructores, arquitectos

y aparejadores det territorio aca-

ba de publicar un informe en el
que explica cudl es el reparto del
pastel inmobiliario movidos por
“la creciente preocupacién de la
sociedad vizcaina por el precio
de la vivienda”.
Entre las conclusiones de este
trabajo -elaborado a partir de
una muestra representativa de
promociones de vivienda nueva
tanto en Bilbao como en diver-
sos municipios de sus alrededo-
res- sus autores no dudan a la
hora de sefialar al principal cul-
able del encarecimiento de los
inmuebles: el suelo.
De cada euro que el consumidor

" paga por una vivienda nueva en

Vizcaya, 33 céntimos se desti-
nan a pagar el precio del suelo
sobre el que se ha edificado, un
céntimo por encima del coste de
Ia ejecucién material de la mig
ma. El promotor (13 céntimos),

El coste del suelo absorbe 33 céntimos de cada euro invertido en una vivienda nueva Git

los impuestos (IO), el construc-
tor (7), los arquitectos y apareja-
dores (2), los gastos financieros
(2) y los profesionales juridicos
y comerciales (1) son los agentes
que’ se reparten la porcion del
pastel sobrante.

En opini6n de los responsables
de Erailur, no cabe duda de que
el suelo es el agente desestabili-
zador en el precio de la vivienda,
un concepto que recuerdan no
genera ningun tipo de riqueza,
“La Administracidn ha de buscar
formulas que permitan reducir la

- repercusion del suelo en el pre-

cio de la vivienda. El amplio
margen de beneficio que genera
ia venta del suelo permite que se
{leven a cabo politicas de control
de su coste, ya que ademds es el
tnico agente no industrial. Los
demés -técnicos, promotores y
constructores- estan sujetos al
control de la libre competencia,
€osa que no ocurre con el suelo”,
explica Oscar Landeta, vocal de
1a Asociacién de Constructores y

Promotores de Bizkaia en

Erailur.

Un bien caro y escaso

Con estos datos los miembros de
esta asociacion quieren borrar la
creencia de que son los promoto-
res quienes se enriquecen a cos-
ta del esfuerzo econdémico de sus
clientes.

“Es cierto que la vivienda ha su-
bido su precio mucho en los ulti-
mos afios, pero ni los materiales
han incrementado su coste en
esta proporcién, ni mucho me-
nos el sueldo de los agentes que
intervienen en el proceso. Lo
que ha subido es el precio del
suelo, porque hay poco”, sefiala
el presidente de Erailur, Carlos
Lazaro

Esta escasez es realmente un
problema ya que el suelo es la
parte fisica indispensable en el
proceso de edificacion de una vj-
vienda y su precio varia en torno
a una horquilla bastante grande,
dependiendo de su ubicacion,

de la oferta y la demanda, y de la
especulacion. También varian
los porcentajes. Asi, un piso en
pleno centro de Bilbao puede
destinar hasta el 50 por ciento de
su importe al pago del suelo,
mientras que este porcentaje
desciende hasta el 15 ¢ 16 por
ciento en la periferia de la capi-
tal vizcaina.

“La escasez de suelo edificable,
resultado de la propia orografia
del territorio vizcaino, la presion
de la demanda -acrecentada por
la bajada de los tipos de interés,
la positiva evolucion del paro y
las facilidades hipotecarias de
las entidades financieras- y un
planeamiento muy restrictivo
por parte de las administraciones
a la hora de recalificar terrenos
han propiciado que se alcancen
estos valores. Para que la bajada
de precios sea apreciable la cla-
ve esta en el tema del suelo y re-
ducir su peso hasta la mitad del
actual”, adelantan desde la aso-
ciacién Erailur.
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El precio medio del metro cuadrado
en Bilbao se sitia en 2.550 euros

IMG."

“J6venes” entrados ya en la
treintena que se resisten a aban-
donar la casa de sus padres, pa-
rejas que optan por buscar aco-
modo en localidades céntabras o
de la comarca de Uribe Kosta
para encontrar -por el mismo
precio o por menos incluso: un
piso similar o mejor al que ofer-
tan a la vuelta de su esquina, bol-
sillos hipotecados desde el final

de los estudios hasta casi la pre- «

jubilacién,... estos son algunos
de los sintomas de que algo no
funciona en el mercado inmobi-
lario bilbaino, contemplado des-
de el punto de vista del compra-
dor, por supuesto.

Durante los pasados meses de
junio y julio, los responsables
del grupo popular en el consisto-
rio bilbaino recopilaron més de
quinientos anuncios de ofertas
de inmuebles publicados en la
prensa local y el 5 de septiembre
presentaron sus conclusiones.

A saber, el precio medio del me-
tro cuadrado en la Villa asciende
a 2.550 euros (424.284 pesetas)
y ¢l desembolso medio al que
obliga la adquisicion de una vi-
vienda de 106 metros cuadrados
asciende a 272.250 euros (mas
de 45 millones de pesetas).

Estas cifras oscilan,.logicamen-
te, dependiendo de las caracte-
risticas del inmueble y, sobre
todo, de su ubicacién. No es lo
mismo -eso lo sabe cualguiera
que haya barajado la idea de vi-
vir en un domicilio de su propie-
dad- preguntar en el Casco Viejo
que hacerlo en Abando. Un dato
curioso: en cualquier mercado,

> El distrito de
Abando
concentra 41
de cada cien
viviendas en
venta en la
capital vizcaina

sea cual sea el producto que se
quiera adquirir, existen alternati-
vas econdmicas y caras, y gene-
ralmente predominan las prime-
ras. En el ruedo inmobiliario bil-
baino, no. Es precisamente
Abando -donde un piso cuesta
una media de 460.791 euros (76
millones-de pesetas)- el distrito
que cuenta con el mayor porcen-
taje de ofertas. 41 de cada cien
viviendas puestas a la venta en la

capital vizcaina se concentran en
esta zona, donde el metro cua-
drado viene a salir a unos 3.509
euros (583.848 pesetas).

Oferta desigual

Uribarri, Deusto y Basurto-
Zorroza, donde el precio medio
del metro cuadrado ronda los
2.600 euros (432.000 pesetas)
son los distritos que siguen a
Abando en la lista de zonas “pri-
vilegiadas” de Bilbao, mientras
que Rekalde y el Casco Viejo -
que cuentan con las viviendas
mas pequefias y mas grandes de
la Villa, respectivamente- son las
opciones mds asequibles para los
potenciales compradores bilbai-
nos.

En cuanto a la oferta, el 59 por
ciento restante tiene un reparto
desigual. Asi, mientras que
Rekalde y Uribarri acaparan el
15 por ciento cada uno, Begofia
s6lo dispone de un 4 por ciento
libre y Otxarkoaga un 1 por
ciento.

El portavoz popular, Antonio
Basagoiti. insté al Ayuntamiento
a “reservar suelo en Basurto,
Zorroza, Zorrozaure y Olabeaga
para construir viviendas y ven-
derlas después a bajo precio; una
labor similar a la que realiza
Etxebide™.



