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...Por encima del coste deJa p~opia edificación

El suelo supone.un

tercio del precio final

en los pisos nuevos

De cada euro que usted aporta para comprar una vivienda denue-
va construcción, 33 céntimos están destinados a pagar el precio del
suelo, una cantidad superior inclnso a la propia ejecución material
del inmueble. La Comisión de la Edificación en Blzkaia, Erailul;
ha presentado recientemente un Informe para dar a conoccr a la
opinión pública euáles son los agentes que intervienen en la cons-
truccIón de una vivienda en nuestro territorio y, por decirlo de una
forma coloquial, la parte del pastel que se Ueva cada uno a su res-
pectiva despensa. Con las conclusiones de este trabajo en la mano,
sus autores Instan a la Administración "a que busque fórmulas
para reducir la repercusión del suelo en el precio final, el único
concepto que asegurarla un abaratamiento de la vivienda".

El coste del suelo absorbe 33 céntimos de cade euro Invertido en una vivienda nueva GIL

J.M.GOMEZ cación en Bizkaia, una asocia-
.ción sin ánim~ ~e lucro que los impuestos (10), el construc- Promotores de Bizkaia en de la oferta y la demanda, y de la

El mes de septl,?~bre suele ser agrupa a los pnnclpales p.romo- tor (7), los arquitectos y apareja- Erailur. especulación. También varían
una época propicia P8':3 hacer tores, c.onstructores, 3!QU.ltectOS dores (2), los g~stos fin.an~i~ .los porcentajes. Así, un piso en
nuevos planes. Hay quienes se y aparejadores del temtono aca- (2) y los profesIonales jundlcos Un bien caro y escaso pleno centro de Bilbao puede
decantan por ponerse en fonna y ba de publicar un informe en el y comerciales ( I) son los agentes Con estos datos los miembros de destinar hasta el 50 por ciento de
comenzar a practicar un deporte, que explica c~~1 ,?S el re~arto del que se reparten la porción del esta asociación quieren borrar la su importe al pago del suelo,
a otras personas les da por apun- pastel mmObll181:IO movidos por pastel sobrante. creencia de que son los promoto. mientras que este porcentaje
tarsea. un cursillo o comenzar a "la .crecien~e preocupación de la En opinión de los responsables res quienes se enriquecen a cos- desciende hasta el 15 ó 16 por
c~lecclonar algunos de es?S fas- socleda;d. vi~ina por el precio de Erailur, no cabe duda de q~ ta.del esfuerzo económico de sus ciento en la periferia de la capi-
clculos que pueblan los kloskos de la VIvienda '. el suelo es el agente desestablll- clIentes. tal vizcaina.
de prensa, y hay gente, aún más Entre las conclusiones de este zador en el precio de la vivienda, "Es cierto que la vivienda ha su- "La escasez de suelo edificable
osada, que se decide a s,!~ergir- trabajo -elaborado a pa!"tir de un conc~pto q'!e recuerdan no bido su precio mucho en los últi- resultado de la propia orografi~
se en la compra de una VIVienda. una muestra representativa de genera mngún tIpo de riqueza. mos anos, pero ni los materiales del territorio vizcaíno, la presión
y decimos surnegirse porque promociones de vivienda nueva "La Administración ha de buscar han incrementado su coste en de la demanda -acrecentada por
a~,?ntrarse en la ~ventura !nmo. tanto en. ~il!,&o como en diver- fórmulas. que permitan reducir la esta proporción, ni mucho me- la bajada de los tipos de interés,
b!"arla se asemeja a una mcur- sos municipiOS de sus alrededo- .repercusIón del suelo en el pre- nos el sueldo de los agentes que la positiva evolución del paro y
slón submarina en la que el po- res- sus autores no dudan a la cio de la vivienda. El amplio intervienen en el )?roceso. Lo las facilidades hipotecarias de
tencial co~prador se nota aho. hora de senalar al. p~ncipal cul- margen de beneficio q'!e genera que ha subido es el precio del las entidades financieras- y un
gado por cifras con al~ me- pabledel encarecImIento de )os la venta del suelo permIte que se suelo, porque hay poco", seflala planeamiento muy restrictivo
nos ceros qu~ antes. -gracias a la m muebles: el suelo. .lleven a cabo polftlcas de control el presidente de Erailur, Carlos por parte de las administraciones
entrada en circulación del euro. De cada euro que el consurnldor de su coste, ya que además es el Lázaro. a la hora de recalificar terrenos
pero igualmente asfixiantes.. Es paga por una vivi.enda nueva O? único agente, no industrial. Los Esta escasez es realmente un han propiciado que se alcancen
e?tonces cuando surg~ las me- Vizcaya, 33 céntlm~s se destl- demás -técmcos, promotores y problema ya que el suelo es la estos valores. Para que la bajada
vrtab!es pregunt~s: ¿quién se va nan a pagar el precIO del suelo constructores- están sujetos al parte fisica indispensable en el de precios sea apreciable la cla-
a enrIquecer a ml costa? ¿a dón- sobre el que se ha edificado, un control de la libre competencia, proceso de edificación de una vi- ve está en el tema del suelo y re-
de va a ir a parar mi sueldo du- céntimo por encima de! coste de cosa que no ocurre con el suelo", vienda y su precÍo varia en tomo ducir su peso hasta la mitad del
ran~e los próx!~os 30 a/los? .la ejecución material de la mito explica Oscar Landeta, vocal de a una horquilla bastante grande, actuar', adelantan desde la aso.
Erallur, COmiSIÓn de la Edifi- ma. El promotor (13 céntimos), la Asociación de Constructor~s y dependiendo de su ubicación, ciación Erailur.

El precio medio del metro cuadrado
en Bilbao se sitúa en 2.550 euros

I.M.G.

"lóvenes" entrados ya en la
treintena que se resisten a aban-
donar la casa de sus padres, pa-
rejas que optan por buscar aco-
modo en localidades cántabras O
de la comarca de Uribe Kosta
para encontrar -por el mismo
precio o por menos incluso; un
piso similar o mejor al que ofer-
tan a la vuelta de su esquina, bol-
sillos hipotecados desde el fmal
de los estudios hasta casi la pre- .

jubilación,... estos son algunos
de los slntomas de que algo no
funciona en el mercado inmobi-
lario bilbalno, contemplado des-
de el punto de vista del compra-
dor, por supuesto.
Durante los pasados meses de
junio y julio, los responsables
del grupo popular en el consisto-
rio bilbalno recopilaron más de
quinientos anuncios de ofertas
de inmuebles publicados en la
prensa local y el 5 de seJ?tiembre
presentaron sus conclusiones.
A saber, el precio medio del me-
tro cuadrado en la Villa asciende
a 2.550 euros (424.284 pesetas)
y el desembolso medio al que
obliga la adquisición de una vi-
vienda de 106 metros cuadrados
asciende a 272.250 euros (más
de 45 millones de pesetas).

Estas cifras oscilan,Jógicamen-
te, dependiendo de las caracte-
rlsticas del inmueble y, sobre
todo, de su ubicación. No es lo
mismo -eso lo sabe cualquiera
que haya barajado la idea de vi-
vir en un domicilio de su propie-
dad- preguntar en el Casco Viejo
que hacerlo en Abando. Un dato
curioso:en cualquier mercado,

~ El distrito de

Abando

concentra 41

de cada cien

viviendas en

venta en la

capital vizcaína

sea cual sea el producto que se
quiera adquirir, existen alternati-
vas económicas y caras, y gene-
ralmente predominan las prime-
ras. En el ruedo inmobiliario bil-
baino, no. Es precisamente
Abando -donde un piso cuesta
una media de 460.791 euros (76
millones de pesetas)- el distrito
que cuenta con el mayor porcen-
taje de ofertas. 41 de cada cien
viviendas puestas a la venta en la

capital vizcaína se concentran en
esta zona, donde el metro cua-
drado viene a salir a unos 3.509
euros (583.848 pesetas).

Oferta desigual
Uribarri, Deusto y Basurto-
Zorroza, donde el precio medio
del metro cuadrado ronda los
2.600 euros (432.000 pesetas)
son los distritos que siguen a
Abando en la lista de zonas "pri-
vilegiadas" de Bilbao, mientras
que Rekalde y el Casco Viejo -
que cuentan con las viviendas
más pequeñas y más grandes de
la Villa, respectivamente- son las
opciones más asequibles para los
potenciales compradores bilbaí-
nos.
En cuanto a la oferta, el 59 por
ciento restante tiene un reparto
desigual. Así, mientras que
Rekalde y Uribarri acaparan el
15 por ciento cada uno, Bego~a
sólo dispone de un 4 por ciento
libre y Otxarkoaga un l por
ciento.
El portavoz popular, Antonio
R"""goili. instó al Ayuntamiento
a "re"ervar suelo en Basurto,
Zorroza, Zorrozaure y Olabeaga
para construir viviendas y ven-
derlas después a bajo precio; una
labor similar ala. que realiza
Etxebide".


