Las tres capitales vascas estan entre las
cinco del Estado con la vivienda mas cara

El Pais Vasco es la tercera comunidad auténoma en la que cuesta mas comprarse un piso nuevo

BELEN FERRERAS
BILBAO.~ San Sebastidn, Vitoria y
Bithao estin entre fas cinco capita-
les de provincia con el precio de la
vivienda nueva mds alto de todo el
Fstado.

Segun los datos proporcionados
ayer por la Saciedad de Tasacidn,
Donostia sigue siendo la segunda
capital mas cara, precedida tnica-
mente por Barcelona, mientras que
Vitoria y Bilbao, ocupan el cuarto y
quinto lugar, respectivamente, en
cuanto al coste por metro cuadra-
do, por detris de Madrid.

Comprarse una vivienda nueva
durante el ano 2002 en San Sebas-
tidn costé nada menos que 2.475
curos por metro cuadrado, un 9,3%
més que el ano anterior. Eso supo-
ne que como media, adquirir un pi-
so de 75 metros cuadrados en San
Sebastian supondria un desembol-
so de 185.625 euros (casi 31 millo-
nes de pesetas),

Vitoria le sigue de cerca, y el
precio por metro cuadrado en la
capital alavesa estdn en 2.339 eu-
ros, con un incremento del 10,5%.
Es decir un piso de 75 metros cua-
drados puede costar en Vitoria
175.425 euros (algo mds de 29 mi-
llones de pesetas).

Segun la Sociedad de Tasacion,
Bilbao es la capital de la CAV que
tiene el menor precio por metro
cuadrado, 1.858 euros. Sin embar-
g0, es la que ha experimentado un
incremento mayor en los precios
respecto al afo 2001, un 18,5%.

Asi, adquirir un piso de 75 me-

Un grupo de vivlendas en periodo de construccidn en |a capital vizcalna. / carLOS GARCIA

tros cuadrados en la capital vizcaf-
na en 2002 costaba 139.350 euros
(poco més de 23 millones de pese-
tas), frente a los 117.600 euros
(19,5 millones de pesetas) que cos-
taba en 2001.

Este incremento de los precios
de la vivienda nueva en las tres ca-
pitales vascas sittia al Pais Vasco

como la tercera comunidad aut6-
noma de! Estado con la vivienda
mas cara, por detras de Madrid, y
Cataluiia.

En el Pais Vasco, el precio medio
por metro cuadrado se situé en
2.146 euros, con un incremento de
un 13,6% respecto al afio anterior.
Este incremento est4, sin embargo,
por debajo de la media del conjun-
to estatal que se sitGa en el 14,7%.

El estudio de la Sociedad de Ta-
sacién analiza también los precios
de la vivienda nueva de otras ciuda.
des importantes por volumen de
habitantes.

Por ejemplo, entre las munici-
pios vascos de entre 100.000 y
50.000 habitantes, Getxo, en
Bizkaia, es de los mds caros, ya que
comprarse un piso supone un de-
sembolso de 1.883 euros por metro
cuadrado. Le sigue Barakaldo, tam-
bién en Bizkaia, con 1.770 euros
por metro cuadrado. . -

En la localidad vizcaina de Por-
tugalete, el metro cuadrado estd a
1.653 euros, mientras que en el mu-
nicipio guipuzcoano de Inin, com-
prarse un piso supone pagar 1.533
euros por metros cuadrado.
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Entre las poblaciones que cuen-
tan entre 50.000 y 25.000 habitantes,
Santurtzi es de las més caras, con
1.605 euros por metro cuadrado. Le
sigue Leioa, con un precio de 1.426
euros y Basauri, con 1.232 euros.

Navarra

Si en la comunidad auténoma vas-
ca los precios crecieron un 13,6%,
en la Comunidad Foral de Navarra
lo hicieron un 9,3%.

Pamplona es la novena capxtal
de provincia, de un total de 50 con
el precio més elevado por metro
cuadrado: 1.481 euros. Es decir, si-
guiendo el mismo ejemplo aplicado
a las capitales vascas, una vivienda
de 75 metros cuadrados en Pam-
plona costard 111.075 euros ( casi
18,5 millones de pesetas).

En Tudela, tinica ciudad navarra
distinta a la capital que se recoge en
el estudio de la Sociedad de Tasa-
cién, el precio medio por metro cua-
drado estd en 858 euros por metro
cuadrado, con un incremento de un
13,7% respecto al aito anterior.

Mis informacién en pagina 37

Importantes diferencias de
precios segun los barrios

BILBAO Los ba-
rrios marcan la dife-
rencia. No es lo mis-
mo comprarse una
vivienda en el cen-
tro de Bilbao o en
Txurdinaga, o en el
barrio de Martutene
o en el centro de
San Sebastién.

Las diferencias
de precio por metro
cuadrado son tan
grandes que pueden
suponer mds de

3.000 euros de dife-
rencia segun las zo-
nas.

Por ejemplo, en
San Sebastidan los
precios maximos se
encuentran en el
centro (4.800 euros
por metro cuadra-
do) y Gros (4.350),
mientras que donde
menos cuestan es
en Martutene,
Ahforga y Alza
(1.650). En Vitoria
fas viviendas més

caras estdn en el
Ensanche, Batan
Lovaina y Mendizo-
rroza {(3.300),
mientras que las
mds baratas estdn
en Manzanos, Me-
Hedes y Ribavellosa
(1.450).

En Bilbao, com-
prarse un piso en
Abandoibarra o en
el centro cuesta
4.300 euros, frente a
los 1.350 de Txurdi-
naga.
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La vivienda nueva se encarecio un 14,7%
en 2002, la mayor subida en 13 afios

J.T. DELGADO
MADRID.— Hacia 13 afios que la
vivienda nueva no subia tanto en
las capitales espafiolas de pro-
vincia. Al finalizar 2002, un me-
tro cuadrado construido costaba
una media de 1.667 euros, un
14,7% maés que el afo anterior.
Esto significa que para comprar
una vivienda de tamario medio se
necesitan 166.700 euros, o 27,7
millones de las antiguas pesetas.

Los datos estdn recogidos en
el tltimo estudio de la Sociedad
de Tasaci6n, presentado ayer en
Madrid. El presidente de esta en-
tidad, José de Pablo Méndez, no
se atrevid a cifrar cudnto se enca-
receran los inmuebles este afio,
si bien lanzé un pronéstico algo
halaglieno para los consumido-
res. Sobre todo, si se compara
con lo acaecido en 2002.

Segin sus célculos, la subida
en 2003 serd ‘nferior a dos digi-
tos (o sea, por debajo del 10%) y
podria situarse «entre dos o tres
puntos» por encima del Indice de
Precios de Consumo (IPC). Eso
si, siempre que se cumplan de-
terminadas premisas. Por ejem-
plo, que los tipos de interés no
suban mds de un punto y que la
economia espafnola crezca por
encima del 2%.

A la evolucion de estas dos va-
riables hay que achacar, precisa-
mente, la escalada de precios de

——

2002, frente a la suave desacele-
racién registrada un afo antes
(la vivienda nueva subié un 8,9%
en 2001 y un 12,5% en 2000). Los
técnicos de la Sociedad de Tasa-
cién consideran que el buen rit-
mo de crecimiento econémico y
el descenso de los tipos de inte-
rés hipotecarios han permitido
aflorar una demanda que estaba
«embalsamadan.

Demanda anticipada

A juicio de esta entidad, es en la
salida anticipada de ahorros con
destino al mercado inmebiliario,
més que en la pérdida de atracti-
vo de la Bolsa, donde debe bus-

carse la principal explicacién al
fuerte tirén de la demanda. «Mu-
chas familias han sacado sus
ahorros y han adelantado su
compra prevista de vivienda. Es-
te efecto puede ser mas influyen-
te que el trasvase de dinero des-
de la Bolsa», reconoce De Pablo.
También debe resefiarse que
el aumento del nimero de vivien-
das no ha bastado para satisfa-
cer las necesidades de los de-
mandantes, y eso que en 2002 se
mantuvo el impetu constructor
del afio anterior. Segun la Socie-
dad de Tasacién, el afio pasado
se iniciaron 523.500 viviendas y
se terminaron 416.600. Las cifras
son ligeramente inferiores a las

No hay ‘burbuja’

Que los precios ha-
yan crecido un
14,7% en 2002 no
significa que haya
una burbuja espe-
culativa en el mer-
cado inmobiliario.
Asi lo cree, al me-
nos, el presidente
de la Sociedad de
Tasacion, José de
Pablo Méndez. Es
cierto que se ha in-
crementado la ad-

quisicion de vivien-
das como inver-
sién, pero «da ma-
yoria de los com-
pradores son usua-
rios», decia ayer.
Segiin el Indice
Inmobiliario de la
Saciedad de Tasa-
cion, el precio me-
dio de la vivienda
nueva se ha multi-
plicado por 5,11
desde 1985. De Pa-

blo subrayé que el
aumento de precios
registrado en 2002
ha sido «general»
tanto en las capita-
les de provincia co-
mo en las principa-
les ciudades.

La subida media
en las 2] poblacio-
nes de méds de
100.000 habitantes
ha sido del 14,7%,
segiin informa Efe.

de 2001: 524.600 viviendas ini-
ciadas y 498.700 terminadas.

Barcelona es la ciudad donde
més caro resulta comprarse una
casa: 2.508 euros por metro cua-
drado. Le siguen San Sebastidn
(2.475 euros por metro cuadra-
do), Madrid (2.448 euros por me-
tro cuadrado) y Vitoria (2.339 eu-
ros por metro cuadrado).

Mucho més barato es estrenar
vivienda en Badajoz, Huesca, Lu-
go y Céceres, donde los precios
unitarios medios rondan entre
un méximo de 900 euros y un mif-
nimo de 800 euros por metro
cuadrado.

Del estudio de la Sociedad de
Tasacién se desprende que la co-
munidad auténoma donde més
rdpido crecieron los precios es
Cantabria: comprar una vivienda
nueva'en esta regién en diciem-
bre de 2002 salia un 20,7% mas
caro que en el mismo mes de
2001. En el ranking de las revalo-
rizaciones le suceden Andalucia
(19,5%), Madrid (18,5%), Extre-
madura (18,4%) y Murcia (17%).

En el polo opuesto se sitian
Asturias y Baleares, donde la vi-
vienda se encareci6 un 7,9%, se-
guida de Canarias (9,1%), Nava-
rra (9,3%) y Cataluna (9,7%).

El incremento anual medio de
los precios de la vivienda nueva
durante los 17 ltimos aios ha si-
do del 10,1% anual acumulativo.




Los pisos libres se encarecen en Bilbao
el doble que en Vitoria y San Sebastian

El metro cuadrado de la vivienda
nueva en la capital vizcaina cuesta
1.858 euros en este mercado

Getxo, Barakaldo y Portugale‘e
alcanzan precios parecidos a la capital

EL CORREOQ BILBAO

E! precio medio de la vivienda
nueva alcanzd los 1.858 euros por
metro cuadrado en Bilbao, en el
mercado libre, durante 2002
(308.000 pesetas), lo que supone
un aumento del 18'5% respecto al
ejercicio anterior. No obstante, la
capital vizcaina todavia no es tan
prohibitiva como San Sebastian,
la segunda ciudad mas cara de Es-
paria (2.475 euros/ 411.000 pese-
tas), ni como Vitoria, que ocupa
la cuarta posicion (2.338 eu-
ro8/389.000 pesetas). En este ‘ran-
king' inmobiliario, elaborado por
la Sociedad de Tasacion, Bilbao
iria en quinto lugar.

El estudio, realizado entre di-
ciembre de 2001 y el mismo mes
de 2002, no incluye las viviendas
usadas ni las de promocién pi-
blica. Hecha esta salvedad, Bar-
celona es la ciudad més cara (2.508
euros/417.000 pesetas) y Madrid
ocupa la tercera posicion (2.448
euros /407.000). Las capitales mas
asequibles serian Badajoz, Hues-
ca, Lugo y Céceres, con niveles
comprendidos entre 800 y 900 eu-
ros (de 133.000 a 149.000 pesetas).

La Sociedad de Tasacién ha
desglosado las tendencias de las
comunidades auténomas. En el
Pais Vasco, el coste medio de los
pisos ~siempre de nueva planta y
en el mercado libre- es de 2.146
euros por metro cuadrado
(356.000 pesetas). El incremento
medio ha sido del 12%, pero la
evolucién de los precios ha sido
muy dispar en las tres capitales.
La espectacular subida de Bilbao,
entre las mayores de Espafia, ha
duplicado las de San Sebastian
(9,3%) y Vitoria (10,5%), sin que
por el{o los pisos bilbainos hayan
dejado de ser un poco més asequi-
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BilLEA0 FON BERRIGE
Santutxu-Zamakola: de 1.050 a
2.150 euros/metro cuadrado.
Abandoibarra-Centro: 1.650-4.300.
Ensanche-Indautxu: 1.650-3.050.
Ensanche: 1.850-2.650.
Uribitarte-Bolueta: 1.650-2.200.
Deusto~San Ignacio: 1.500-3.200.
La Casilla-Casco Viejo-Zorroza-
La Pefia: 1.450-2.350,
Txurdinaga: 1.150-2.150.
Rekaldeberri-Amezola: 1.350-
3.350.

GRAFICO: EL CORREQ
bles en términos generales. No
obstante, las diferencias entre los
barrios son ostensibles: de un
minimo de 900 euros en Santutxu

(149.000 pesetas) a un maximo de
4.300 en Abandoibarra (713.000).

Cambio de tendencla

Ciléndose al territorio histérico
de Vizcaya, otra conclusion es que
se ha frenado la escalada de pre-
cios de algunos municipios, que
llegb a superar a los de Bilbao en
2001. Un afio més tarde, la capital

San Sebastidn
llegaalos
4.800 euros

b

se ha encarecido entre 10,5 y 125
puntos por encima de Portugale-
te, Barakaldo o Getxo. No obs-
tante, en estas localidades el cos-
te de una vivienda ya es equipa-
rable a los de Bilbao, apenas 100
6 200 euros mas caro.

Entre las poblaciones vizcai-
nas de 25.000 a 50.000 habitantes,
Santurtzi es la mas cara (1.605 eu-
ros el metro cuadrado/266.000 pe-
setas). Le siguen Leioa (1.426 eu-
ros/236.000 pesetas) y Basauri
(1.232/204.000).
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COMPRAR UNA vivienda en la
Comunidad Auténoma del Pais
Vasco requiere un esfuerzo econé-
mico superior al que tienen que
realizar los ciudadanos del resto
del Estado, con la excepcion de
Madrid y Baleares, donde la rela-
cioén entre los salarios y el precio
delaviviendaessimilarala CAV.

Segiin el “Informe sobre la co-
yuntura econémica” de Caixa de
Catalunya referido al periodo
1994-2002, Baleares, Madrid y el
Pais Vasco son las comunidades
dende el esfiterzo para la adquisi-
cion de una vivienda fue mas ele-
vado en el primer semestre del
2002, con mas de siete afios de sala-
rio necesarios para la compra de
una vivienda media de cien me-
tros cuadrados. En el conjunto del
Estado una familia necesita aho-
rrar el equivalente a 5,6 afios de
salario para comprar una vivien-
dasimilar.

El estudio demuestra que hay
grandes diferencias en los precios
medios de las viviendas entre
unas comunidades y otras, de for-
ma que una vivienda en la Comu-
nidad Auténoma Vasca cuesta 3,5
veces mds que otra de caracteris-
ticas similares en Extremadura,
que es la autonomia con precios
mas bajos.

La comunidad auténoma que
tiene que efectuar un esfuerzoma-
yor, en términos del salario anual,
para adquirir una vivienda es Ba-
leares, con un ahorro de 7,8 aflos
desalario. A Baleares le sigue Ma-
drid, donde en 2002 una familia
tardaria 7,7 afios en comprar una
casa si destinaba el total de su sa-
lario a este efecto; ylaCAV,con 7,6
anos. También por encima de la
media estatal, quees de 5,6 afios de
salario, se sitian Cataluiia (6,9
afos)y Canarias(6,8arios).

Encomparacién con 1994, todas
las comunidades auténomas han
incrementado el niimero de afios
de salario requerido para adqui-
rir una vivienda, pero el aumento
ha gldn especialmente significat]- |
vo en Baleares (4 afios), Comuni- |
dad Auténoma del Pais Vasco (3,1
aitos mas), Canarias (2,8), Catalu- |
fia (2,3) y Madrid (2). La Comuni-
dad Navarra ha pasado de reque-
rir4afiosdeahorroas,5arios.

Madrazo habla
de contencion |

EL CONSEJERQO de Vivienda y |
Asuntos Sociales del Gobierno
vasco, Javier Madrazo, destaco
ayer quelos precios dela vivienda
en la CAV se han contenido a lo
largo del afio pasado debido al in-
cremento de la oferta de vivienda
protegida. |
Explicoque «sibien Euskadies- |
ta a la cabeza de los precios de la
vivienda libre, durante el pasado |
afo ha sido la Comunidad Auts-
nomaque mas y mejor ha conteni-
do ese incremento, a excepcion de
Extremadura». El incremento de
vivienda protegida «ha dirigidola
presion de la demanda del merca-
do» y ha propiciado una bajada de
precios, segin Madrazo. Efe

CAROS Los ciudadanos de la CAV tienen que destinar al menos el salario
integro de 7,6 afios a la compra de vivienda, lo que supone un esfuerzo
econdmico superior en dos afios a la media estatal. La relacién entre salarios
y precios hace que aqui el esfuerzo para la compra de vivienda sea mas alto.

[.a compra de vivienda
en la CAV requiere un
mayor esfuerzo

Grupodegmasyediﬁcnsdevvvnendasenconstrucuén

Fomento no tiene soluciones

EL MINISTRO de Fomento, Fran-

| cisco Alvarez-Cascos, calificé la
= | subida del precio dela vivienda li-

bre el afio pasado, que segiinla So-
ciedad de Tasacion se habia eleva-
do un 14,7%, como «nuy altar. Sin
embargo, Alvarez-Cascos justifi-
co este alza de los precios por tra-
tarse de vivienda libre, ya que la
oficial solosubiéun2%.

En este contexto, aproveché pa-
ra recordar a las distintas admi-
nistraciones piblicas con compe-
tencias en materia de suelo y reu-

Subida Alvarez Cascos
reconocié ayer que la
subida de precios ha sido
«muy alta»

Suelo El ministro
recuerda a otras
administraciones que
deben actuar

nidas en la conferencia sectorial
de Vivienda y Suelo que «acer-
quen posiciones y hagan un es-
fuerzo para frenar el incremento
del preciodelavivienda».

Del Plan de Vivienda 2002-2005,
el ministro dijo que se habian fi-
nanciado 79.719 viviendas con
2.388 millones de euros en présta-
mos cualificados, que se repartie-
ron entre37.208 viviendas protegi-
das de nueva construccion; 4.554
viviendas protegidas existentes,
30.923 actuaciones de rehabilita-
cién y la financiacion de suelo pa-
ra 7.034 viviendas protegidas.

Segin los datos del departa-
mento de Vivienda del Gobierno
vasco, de cada cien viviendas que
se construyen actualmente en la
Comunidad Auténoma Vasca, 30
son de proteccién oficial, 1o que
supone un porcentaje mucho mas
elevado que la media estatal, que
actualmente se sitiia en 9 vivien-
das protegidas de cada cien nue-
vas construcciones. El objetivo
del Departamento es llegar a que
1a mitad de la nueva construccién
seade proteccion. Agencias

La Camara de
Comercio no augura
un buen ejercicio

PREVISION La encuesta
de coyuntura que elabora
la entidad vizcaina
mantiene el pesimismo
Vasco Press Bilbao

LA ENCUESTA de Coyuntura In-
dustrial y Comercialdela Camara
de Comercio de Bilbao, editada a
través del boletin «Egoera», noau-
gura un buen comienzo al ejerci-
cioeconémico 2003,

Las perspectivas se mantienen
dentro del pesimismo, aungue en
algunos factores se aprecia una
menor intensidad en dicha per-
cepecién. El informe seflala que
«posiblemente los datos més lla-
mativos y preocupantes» de la en-

cuesta industrial se centran enlas
expectativas. Las empresas viz-
cainas han visto con cierto pesi-
mismo el final del afio, anticipan-
do reduccion de produccién en el
27% de las empresas. Asimismo,
el35% delas industrias esperaban
ver reducirse su cartera de pedi-
dos y un31%, sus ventas.

En este contexto, el 16% de las
empresas estima que la evolucién
del empleo serd decreciente y Uni-
camente un 1% de ellas conside-
ran que aumentara. Por lo que se
refiere al Indicador de Confianza
del Comercio Minorista, el bole-
tin indica que se «mantiene la 1i-
neadesuave pesimismo» ala espe-
ra de que termine por afianzarse
una vez gue asuma que €l camino
hacialarecuperacién.



