INMOBILIARIO

Sanchinarro es el

de Madrid mas

/1A varTin

En Madrid se iniciaron mas de 50.000 viviendas en 2002 con una prevision de casi 70.000 en 2003, sequn Asprima

Un tercio de los nuevos pisos esta en los PAUs

Un tercio de los nuevos pisos que se

namientos urbanisticos de nueva

proyectan en Madrid y se venden estd  creacién. Estos ambitos, donde se han
situado en los nuevos PAUs, los orde-  localizado los recientes escandalos de

Y. DURAN. Madrid

La actividad constructora
en la Comunidad de Ma-
drid en el 2002, que prolon-
ga 18 meses m4s alld el di-
namismo del mercado has-
ta entregar los pisos, ascen-
did, segtin las previsiones
de Asprima a casi 60.000
viviendas iniciadas.

“Solo el Ayuntamiento de
Madrid otorg6 en el primer
semestre del pasado ejerci-
cio casi 10.000 viviendas en
licencias de nueva planta, a
las que hay que sumar
5.000 provenientes de jun-
tas y 5.000 de rehabilita-
cién, y las cifras provisiona-
les hacen suponer que los
nimeros se duplicaron en
el segundo semestre termi-
nando el afio en 30.000 uni-
dades”, sefiala José Luis Ga-
lindo, secretario general de
Asprima, la Asociacién de
Promotores y Constructo-
res de Madrid.

Capacidad

De ellas, un tercio estd loca-
lizado en los nuevos desa-
rrollos urbanisticos conoci-
dos como PAUs: Sanchina-
rro, Las Tablas, Montecar-
melo, Arroyo del Fresno, si-
tuados hacia el norte y no-
roeste de ia capital, y
Carabanchel y Vallecas, en
el sur. En estos momentos
se han consumido licencias
para empezar a construir
con capacidad para 16.369
viviendas -8.272 de precio
libre y 8.097 protegidas-,
segin los ultimos datos
disponibles de noviembre
del pasado afio.

La capacidad total de estos
planeamientos asciende a
74.537 viviendas, con lo
que faltan por construir

las cooperativas Procomi y CPV, si-
guen experimentando crecimientos

en la que se han firmado contratos en
torno a los 1.442 euros de repercusion

de precios, como [a ultima operacidn el metro cuadrado.

Promociones que estin en venta®
{Las Tablas, Sanchinarro y Montecarmeda)
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aun en los préximos afos
58.168, casi 25.000 pisos li-
bres y 33.197 protegidos.
Esto supone la produccién
de un afo para toda la Co-
munidad de Madrid.

En total, hay 129 promocio-
nes localizadas en estos de-

sarrollos, 54 provenientes
de promotoras empresaria-
les, 62 de cooperativas y co-
munidades y 13, de promo-
ciones piiblicas, segiin da-
tos de Asprima. Los ritmos
de ventas no han aminora-
do, “se venden unas 180 vi-

viendas al mes”, explica
Carlos Smerdou, consejero
delegado de Foro Consulto-
tes, pero “es cierto que con
todos los incrementos de
precios que se han produci-
doy que en los PAUs han si-
do especialmente significa-

tivos, cada vez hay menos
compradores con capaci-
dad para hacer frente al de-
sembolso que se pide”. En
este sentido, para Smerdou
es “razonable pensar que el
ritmo de ventas, como he-
mos detectado se esté iran-

quilizando”, aduce. Y es que
en estos planeamientos, en
los que ha florecido la com-
pra sobre plano, los incre-
mentos de precios han al-
canzado porcentajes del
veinte por ciento anuales
en casos puntuales como el
PAU de Sanchinarro, frente
a la media cercana al quin-
ce por ciento publicada por
Fomento para Espafa en
2002, como comentan des-
de consultoras especializa-
das en residencial. De he-
cho, la iiltima parcela ven-
dida en Las Tablas se ha he-
cho a 1.442 euros por metro
cuadrado de repercusion,

Escéndalo

La imparable subida de
precios se ha visto acompa-
fiada de una especulacién
con los terrenos que ha
provocado esciandalos que
estan siendo investigados
judicialmente, al detectar-
se preventas por parte de
cooperativas o sociedades
fantasma que, o no tenian
suelo o [o han vendido an-
tes de empezar la construc-
cién. Es el caso de Promo-
tora Peninsular, con 1.200
familias perjudicadas, o
Procomi.

Galindo recuerda al respec-
o que, “teniendo en cuenta
que la actividad construc-
tora de los PAUs ya estd
descontada por parte de las
promotoras, haria falta agi-
lizar el planeamiento pre-
visto en la Estrategia del Es-
te y es un buen momento
para poner las medidas que
eviten otro ejemplo de es-
peculacién por parte de co-
operativas no profesionali-
zadas y empresas fantasma
como en los PAUS".





