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El valenciano Joaquin Botu-
bot no se arredré cuando
decidié integrarse en una
cooperativa de vivienda. En-
tre otras cosas, porque no te-
nia dinero para acceder a

otro tipo de inmueble.“Una  ~

de las principales ventajas
de adquirir una casa en régi-
men de cooperativa es su
precio. El ahorro con respec-
to a una promocién privada
puede alcanzar un 20% o un
30%, lo cual es un descuento
importante, sobre todo
cuando eliltimo informe de
la Asociacion Hipotecaria
Espaiiola indica que el pre-
cio de los pisos subird en
2003 un 10%", dice lleana
Izverniceanu, portavoz de la
Organizacién de Consumi-
dores y Usuarios (OCU).

A pesar de este atractivo,
muchos ahorradores son
reticentes a formar parte de
este tipo de proyectos. Al
aluvién de retrasos en las
entregas, problemas con los
materiales y demds avata-
res, el escdndalo reciente de
CPV no ha contribuido a la
buena imagen de las coo-
perativas. La promotora
Comercializadora Peninsu-
lar de Vivienda (CPV) ofre-
cfa pisos sin suelo donde
asentarlos, en la zona del
norte de Madrid. En octu-
bre dejd sin casa y sin dine-
ro a 1.200 personas.

Joaquin Botubot temia que
surgieran contratiempos.
Pero después de pasearse
por un terreno de la zona
madrileiia de Vicélvaro, que
habia visto en un anuncio
de periddico, se acerco a la
caseta a pie de obra de la
gestora Dimora, que presta
sus servicios de gestién y
asesoramiento a la coope-
rativa a cambio de un pre-
cio pactado con los socios,
como hacen otras tantas
promotoras en Espafia.
Una de las comerciales de
Dimora le comentd a Joa-
quin que habfan vendido
doscientas viviendas en
quince dias. “Tuve que to-
mar la decisién de un dia
para otro. Y dije que sf, a pe-
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Viviendas seguras
en cooperativa

A pesar del Gltimo fraude que ha supuesto la Comercializadora Peninsular de Viviendas (CPV), que ha estafado a 1:200
familias dejandoles sin casa, las cooperativas de vivienda siguen siendo una opcién més barata que las de promocion

Los afectados por la promon de CW en una protesta ante los juzgados de Plaza de Castifia, en Madﬂd rem

Iso de precio libre,

wmacién transparente si acuden
enerales de la cooperativaoalas

ecnoldgicas en materia de
ro energético que respetan et

:omin enriquece a sus miembros y

lquirir una vivienda.

:adaptan a las posibilidades de los

estatutos.

1s aspectos que ya vienen dados en
1a calidad de los materiales, etcétera.

d C Conviene formar parte de una cooperativa

| privada para acceder a un piso, aunque, eso si, requiere mas seguimiento de cada fase por parte de los socios.

sar de que no me conven-
cieron del todo los materia-
les. Luego te das cuenta de
que las calidades son distin-
tas, y las asumes con el
tiempo”, dice. “Los proble-

mas suelen surgir a la hora
de elegir los materiales, la
forma de pago, a quién se
elige como representante,
las relaciones con la cons-

tenta llevarse mds, etc.”, di-
ce Francisco Lépez Barque-
ro, Gerente de Agecovi, la
Asociacién Nacional de
Empresarios Gestores de

tructora, que si in-
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Coop y de Comuni-

dades de Viviendas. Otro de
los aspectos de los que no
era partidario Joaquin era
de la compra sobre plano.
Pero para lzvemiceanu, de
la OCU, esta operacién no

debe implicar ningiin ries-
go si se toman precaucio-
nes como guardar la péliza
o el contrato bancario don-
de se avalaron las cantida-
des entregadas a cuenta.
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comenta.

Marfa Pifieiro Sanz, que re-
side en Madrid, no teme
que su promotora, Codevi-
sa, promovida y participada
por la Fundacién del De-
porte, le esté defraudando.
Pero lleva cuatro afios espe-
rando y todavfa no le han
dado la casa que le prome-
tieron. “Di 600 euros de en-
trada para un piso en San-
chinarro, pero nos dicen

que hasta que no estén ins-_

critas las parcelas en el Re-
gistro de la Propiedad, no
podrdn empezar. Al pare-
cer, en marzo sabremos al-
g0, Y entonces tendremos
que desembolsar el 10% del
valor de la vivienda', dice.

La duracién media de una
promocion de viviendas en
cooperativa es de dos a tres
anos cuando se cuenta con
un terreno ya urbanizado y
a punto para la edificacién.

A vueltas con el suelo

“Al principio se compra el
médulo de metro cuadrado
que te da la Comunidad de
Madrid -anota Joaqufn-.
Desde que lo compré, el
suelo ha subido un 10%, pe-
ro firmé una cldusula de re-
visidn: si subfa el suelo mds
de un 6,5%, tenfa la oportu-
nidad de salir de la coopera-
tiva. Al final, la junta admi-
nistrativa, a la que dimos
plenos poderes, vendié un
local que correspondia al
bloque, y con eso se nos re-
dujo de ese 10% al 6,5%. En
cuanto me inscribf se acor-
dé que la entrada fuera de
9.000 euros, mds unas men-
sualidades de 480 euros.
Algunos aventurados deci-
den construir sus casas sin
la ayuda de una gestora. De
esta forma, la vivienda sale
a riguroso precio de coste.
Pero hoy es dificil ponerlo
en préctica. “Al final, necesi-
tan que alguien vaya al mer-
cado, al propietario de un
terreno, que puede ser un
agricultor o un especulativo
para comprérselo, y esos
trdmites alargan los plazos.
Si quieres comprar suelo
por tu cuenta necesitas ira
algiin agente de API (Agen-
tes de la Propiedad Inmaobi-
liaria), que te va a cobrar
mds”, dice Francisco Lépez,
gerente de Agecovi.

Para este experto, lo que co-
bran los gestores a los coo-
perativistas es el 3% sobre el
valor final. “Las promotoras
normales te cobran entre
un 8% y un 15% mas”, dice.
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Los pasos que hay que seguir

Para formar una cooperativa no
basta la buena voluntad. Hace
falta, ademds, ayuda técnica,
juridica y, quizds, algiin gue otro
consejo de una sociedad gestora,
cuyo prestigio, solvenciay
profesionalidad son la maxima
garantia para el éxito de cualquier
promocion. La gestora deberd
actuar siguiendo siempre las
instrucciones de la cooperativa,
Las sociedades cooperativas
cuentan con sus propios
estatutos, en los que se fijan las
reglas que rigen la estructura, el
gobierno y el funcionamiento de la
entidad. Estos tienen que estar
inscritos en ef Registro de
Cooperativas de su comunidad
auténoma, junto con la
denominada escritura de
constitucion. Es preferible que el
$0cio posea una copia de estos

docgumentos,

. Los acuerdos que se tomenenia
' asamblea general, donde los

socios se retinen una vez al afio
necesariamente, obligan a todos, y
serd en ellas donde, el informe de
gestion, las cuentas anuales y la
propuesta de aplicacién del

. resultado se presentaran para su

aprobacioén. Entre los 6rganos
sociales de una cooperativa

- también figura el consejo rector,
| que es el 6rgano de gobierno,

gestion y representacion de la
sociedad cooperativa. Como
minimo, el consejo rector debe

COOPERATIVAS

AGECDVI

Terrenos 2550
Construccién {4050
Urbanizacion interior

Proyectos 4
Ucencias 3

Varios

Gestidn 80
Gastos Préstamos 5

b vy
financiadas, r;m“c;'mm de Madeid
estar formado por tres miembros,

y comio maximo, por quince: el
presidente y el secretario
necesariamente, pudiendo ser el
tercero un vicepresidente, un
tesorero o simplemente un vocal,
todos ellos elegidos como
miembros del consejo por la
asamblea general en votacién
secreta. La asambiea general o el
consejo rector podran acordar la
existencia de un director, y no
pueden olvidarse los interventores
{entre uno y seis), que son el
érgano de fiscalizacion de la
cooperativa y tienen como funcién
principal la censura de las cuentas
anuales. La ley prevé que las
cooperativas de viviendas
sometan sus cuentas auna
auditoria externa en determinadas
circunstancias, como sucede
cuando se estén promoviendo
mds de cuarenta viviendas o
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es de dos a tres afos. / AN M. MARTIN

locales, o cuando exista mas de
una fase o promocién,

Entre sus derechos, los socios
pueden ser electores y elegibles
para los cargos de los 6rganos
sociales, formular propuestas y
participar con voz y voto enla
adopcién de acuerdo por la
asamblea general y demdas
érganos sociales de los que
formen parte. Ademas, deben
recibir la informacién necesaria
para el ejercicio de sus derechos y
el cumplimiento de sus
obligaciones y aprobar en
asamblea general las cuentas del
ejercicio, entre otros.

Pero no carecen de obligaciones,
como asistir a las reuniones de la
asamblea generaly de que los
demas érganos colegiados de ios
que formen parte, efectuar el
desembolso de sus aportaciones
al capital social, etc.

Por ultimo, hay que dejar claro las
aportaciones y entregas de los
socios, de las que hay tres tipos: al
capital social (suimporte siempre
es reembolsable en caso de baja),
cuota de ingreso y/o periddicas, y
entrega o aportaciones para
financiar la vivienda y anexos, que
se realizan mediante una entrega
inicial para terrenos, honorarios
técnicos, etc, y el resto
fraccionado en plazos periddicos
durante las obras de ejecucion.

Fuente: Guia det Socio Cooperativista de viviendas
de ta Comunidad de Madrid.
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(Asociacidn Naclonal de Empresarios Gestores
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Confederacién de Viviendas
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Organkracidn de Consumdorss y Usuarias

91 300 00 45

Confedoracién de Consumidores y Usuarins

9144793 01

913640276

constituida e inscrita
en el Registro de
Cooperativas de su
comunidad auténoma,
o si es de ambito
nacional, en el
Registrode la
Direccion General
de Fomento de la
Economia Social dei
Ministerio de Trabajo
y Asuntos Sociales.

Posea una cuenta

bancaria abierta
con la titularidad de
la cooperativaen la
que se ingresen las
aportaciones de los
socios.

Los planes de

pagos tienen que
estar establecidos y
con plazos estimados
para la ejecucion de
las obras.

Al adquirir la

condicion de
socio, suscriba las
aportaciones
obligatorias al capital
social que fijen los
estatutos.

Compruebe que

las aportaciones
estén aseguradas por
una compafia de
seguros o avaladas
por una entidad
bancaria o caja de
ahorros.

No ingrese

cantidades
importantes de
dinero hasta que la
cooperativa no
adquiera los terrenos
para construir y no
ofrezca un proyecto
concreto. :

Asegurese

de que esté
perfectamente clara
la situacién del suelo
donde se pretende
construir (si es suelo
publico o propiedad
de 1a cooperativa, si
esta ya urbanizado,
etc.)

Participe

activamente en
todos los érganos
sociales, sin olvidar
que el cooperativista
es promotor de su
vivienda, que se ha
convertido en
empresario.

Solicite toda la

informacién
pertinente, exija sus
derechos y no espere
al final para alzar la
voz y decir que Je han
engailado.

Fuente: OCU, Agecovi





