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.ANA FRANCO A pesar del último fraude que ha supuesto la Comercializadora Peninsular de Viviendas (CPV), que ha estafado a 1.200
familias dejándoles sin casa, las cooperativas de vivienda siguen siendo una opción más barata que las de promoción
privada para acceder a un piso, aunque, eso sr, requiere más seguimiento de cada fase por parte de los socios.

!.!.!y.(lQr!fr~ ~L Que el banco no consIdere las InversIones de los socios lo

suficientemente solventes e impida la constitución de la cooperativa.

2. El precio final de la vivienda no está totalmente cerrado de antemano.

y el coste final es Indefinido.

3. los cooperativistas deben Implicarse en todas las actividades.

4. La vivienda se adquiere sobre plano, y los cooperativistas participan

de un proyecto que no está del todo definido. sino que

se Irá gestando a 10 largo de la vida de la promocIón.

5. los trámites administrativos necesarios para iniciar la construcción

se suelen demorar y retrasan la espera de sus propietarios.

6. los ~ios deben informarse bien previamente para no toparse

con una gestora de dudosa transparencia.

7. La participación democrática y la convivencia de los socios exige

un deterrnlnado ambiente en el que algunos no se sienten cómodos.

~

El valenciano Joaquín Born-
bot no se arredró cuando
decidió integrarse en una
cooperativa de vivienda. En-
tre ollas cosas, porque no te-
nía dInero para acceder a
otro tipo de Inmueble. ~Una
de las principales ventajas
de adquirir una casa en régi-
men de cooperativa es su
precio. El ahom> con respec-
to a una promoci6n privada
puede alcanzar Wl2~ o WI
~, lo cual es WI descuerno
importante, sobre todo
cuando el úldmo ÍIÚOmle de
la Asociación Hipotecaria
&pañoIa indica que el pre-
cio de los pisos subirá en
2003 un 10%", dice Ueana
I~u, ponaWJZ de la
Organización de Consumi-
do~yUsuarios(OCU). ", ,"""
A pesar de este atractivo, .-., o C.b.o,
muchos ahorradores son. ., 0'9.,."
reticentes a formar pane de e ~e c.~ ve, TÚ

este tipo de proyectos. Al Dr .,,~O ." lO COLA
aluvión de retrasos en las ._~oo Dt lO C4AC~l
entregas,probJemasconlos " -

maleriales y demás avata- los alectados por la promoción de CPV. en una lM"o!esta II1te los juzgados de Plaza de castllla, en Madrid. IR
res, el escándalo reciente de
CPV no ha contribuido a la
buena imagen de las coo-
perativas. La promotora
Comen:ializadora PenInsu-
lar de Vivienda (CPV) ofre-
cía pisos sIn suelo donde
asentarlos, en la zona del
norte de Madrid. En octu-
bre dejó sin casa y sIn dIne-
ro a 1.200 personas.
Joaquín Bornbollemía que

surgieran contratiempos.
Pero después de pasearse
por un terreno de la zona
madrileña de Vicálvaro, que
había visto en un anuncio
de pcriódico, se acercó a la
caseta a pie de obra de la
gestora Dimora. que presta
sus servicios de gestión y
asesoramiento a la coope.
rativa a cambIo de un pre-
cio pactado con los socios,
como hacen otras tantas -
promotoras en España.
Una de las comerciales de
Dimora le comentó a Joa- sar de que no me conven- nias suelen surgir a la hora tenta llevarse más. etc. ", di- dades de V-Iviendas. Otro de debe implicar nIngún ries-
quIn que habían vendido cieron del todo los rnateria- de elegir los materiales, la ce FrancIsco L6pez Barque- ios aspectos de los que no go si se toman precaucio-
doscientas viviendas en les. luego te das cuenta de forma de pago, a quién se ro, Gerente de Agecovi, la erapartídario Joaquln era nes como guardar la póliza
quince días. "1\Jve que to- que las calidades son dlstín- elige como representante, Asociación Nacional de de la compra sobre plano. o el contrato bancario don-
mar la decisión de un día las, y las asumes con ellas relaciones con la cons- Empresarios Gestores de Pero para Izven¡jceaJlu, de de se avalaron las cantida-
para otro. y dije que sí. a pe- tiempo", dice. "Los proble- tructora. que siempre In- Cooperativas y de Cornw1l- la OCU. esta operación 110 des entregadas a cuenta.

1. Cuesta un 30% menoS que el piso de precio libre,
según loS expertoS.

2. LoS SOCioS pueden acceder a información transparente si acuden
regularmente a las asambleas generales de la cooperativa o a las
juntas de emplazamiento.

3. Suele adoptar las innovaciones tecnológicas en materia de
construcción y sistemas de ahorro energétiCo que respetan el
entorno.

4. La participación en un proyecto común enriquece a sus miembros y
va más allá del mero hecho de adquirir una vivienda.

5. Las aportaciones de los pagoS se adaptan a las posibilidades de loS
propietarios y se incluYen en ios estatutos.

6. LoS socios deciden sobre aquellos aspectos que ya vienen dados en
.otro tipo de promociones, Como la calidad de loS materiales, etcétera.
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Consejos para
evitar fraudes
1 Antes de

incorporarse a

una cooperativa,

compruebe que está

legalmente
constituida e inscrita
en el Registro de

Cooperativas de su

comunidad autónoma,

o si es de ámbito

nacional, en el

Registro de la

Dirección General
de Fomento de la

Economía Social del

Ministerio de Trabajo
y Asuntos Sociales.

2 Posea una cuenta

bancaria abierta
con la titularidad de

la cooperativa en la

que se ingresen las

aportaciones de los

socios.

3 Los planes de

pagos tienen que
estar establecidos y

con plazos estimados

para la ejecución de

las obras.

4 Al adquirir la

condición de

socio, suscriba las

aportaciones
obligatorias al capital
social que fijen los

estatutos.

5 Compruebe que
las aportaciones

estén aseguradas por

una compañía de

seguros o avaladas
por una entidad

bancaria o caja de

ahorros.

6 No ingrese

cantidades

importantes de

dinero hasta que la

cooperativa no

adquiera los terrenos

para construir y no

ofrezca un proyecto
concreto.

7 Asegúrese
de que esté

perfectamente clara
la situación del suelo

donde se pretende

construir (si es suelo

público o propiedad

de la cooperativa, si

está ya urbanizado,

etc.)

8 Participe
activamente en

todos los órganos

sociales, sin olvidar

que el cooperativista

es promotor de su

vivienda, que se ha

convertido en

empresario.
9 Solicite toda la

información
pertinente, exija sus

derechos y no espere
al final para alzar la

voz y decir que le han

engañado.
fuonte OCU Aoecovi

"Los problemas surgen
cuando no existe el awl yel
dinero entregado se destina
para otro tin que no es el de
la construccl6n de la vivien-
da. Cuando pasa esto, al
comprador no le queda
más remedio que acudir a
los tribunales, puesto que la
vía arbitral o de la media-
ción suele ser Infructuosa",
comenta.
María Piñeiro Sanz, que re-
side en Madrid, no teme
que su prornotora, Codevi-
sa, promovida y panicipada
por la Fundaci6n del De-
porte, le esté defraudando.
Pero lleva cuatro años espe-
rando y todavía no le han
dado la casa que le prome-
tieron. "Oí 600 euros de en-
trada para un piso en San-
chinarro, pero nos dicen
que hasta que no estén ins-
critas las parcelas en el{iJi--
gistro de la Propiedad, no
podrán empezar. Al pare-
cer, en marro sabremos al-
go. y entonces tendremos
que desembolsar eil 0% del
wlor de la vivienda", dice.
La duraci6n media de una
promoci6n de viviendas en La duración media de una promoción de viviendas en cooperaliva es de dos a tres anos.1 .,.. cooperativa es de dos a tres

~Ot~::d:a~~~~~ Los pasos que hay que seguir
a punto para la edificaclon.

Para formar una cooperativa no locales, o cuando exista más de
A vueltas con el suelo basta la buena voluntad. Hace A dónde se destina el dinero* una fase o promoción.
'~ princi pio se compra el falta, además, ayuda técnica, -." Entre sus derechos, los socios

" -.

módulo de metro cuadrado jurfdica y, quizás, algún que otro '"';""c:,- c pueden ser electores y elegIbles

que te da la Comunidad de consejo de una sociedad gestora, E: 1;;t;tar-+~ ' 25-50 para los cargos de los 6rganos

Madrid -anota Joaqurn-. cuyo prestigio, solvencia y ~--- ~- sociales, formular prOPuestas y
Desde que lo compré, el profesionalidadson la máxima ~6It- t participar con voz y voto en la
suelo ha subido un 10%, pe- garantra para el éxito de cualquier ~ ~::::.t==0I 4 adopción de acuerdo por la
m firmé una clállSula de re- promoción. la gestora deberá Ucencios 3 asamblea general y demás
visión: si subía el suelo más actuar siguiendo siempre las v. ~- órganos sociales de los que
d~ un 6,5%, !enfa la oportu- instruc~iones de la cooperativa. -.I 8-11 for~ p'!rte. Ade~s, deben.
~daddesallrd~lacoope~- las socIedades coo~rativas --j 5 reclblrla.,nf,:,,~16nnecesana
uva. Al tinal, la Junta adrni- cuentan con sus propIos .a ~ para el ejercICIo de sus derechos y
nfstrativa, a la que dimos estatutos, en los que se fijan las "" ,~.""' ,-- el cumplimiento de sus

f , ..
plenos poderes, vendi6 un reglas que rigen la estructura, el oblIgacIones y aprobar en
local que correspondía al gobierno y el funcionamiento de la estar formado por tres miembros, asamblea general las cuentas del
bloque, y con eso se nos re- entidad. Estos tienen que estar y como máxirno, por quince: el ejercicio, entre otros.
dujo de ese 10% al 6,5%. En inscritos en el Registro de presidente y el secretario Pero no carecen de obligaciones,
cuanto me inscribí se acor- Cooperativas de su comunidad nece5~riamente, pudiendo ser el como asistir a las reuniones de la
d6 que la entrada fuera de aut6norna, junto con la tercero un vicepresidente, un asamblea general y de que los
9.000 euros, más unas men- denominada escritura de teson.ro 0 simplemente un vocal, demás órganos colegiados de los
sualidades de 480 euros. constituci6n. Es preferible que el todos ellos elegidos como que formen parte, efectuar el
Algunos aventurados deci- socio posea una copia de estos miembros del consejo por la desembolso de sus aportaciones
den construir sus casas sin dOGUmentos. asamlblea general en votaci6n al capital sociai, etc.
la ayuda de una gestora. De Los acuerdos que se tornen en la secreta. la asamblea general o el Por último, hay que dejar claro las
esta forma, la vivienda sale asamblea general, donde los consejo rector podrán acordar la aportaciones y entregas de los
a riguroso precio de coste. socios se reúnen una vez al año existencia de un director .y no socios, de las que hay tres tipos: al
Pero hoyes difícil ponerlo necesariamente, obligan a todos, y pueden olvidarse los interventores capital social (su importe siempre
en práctica. "Al tinal, necesi- será en ellas donde, el informe de (entre uno y seis), que son el es reembolsable en caso de baja),
tan que alguien vaya al mer- gesti6n,las cuentas anuales y la órgano de fiscalizaci6n de la cuota de ingreso y/o periódicas, y
cado, al propietario de un propuesta de aplicación del cooperativa y tienen como funci6n entrega o aportaciones para
terreno. que puede ser un resultado se presentarán para su principal la censura de las cuentas financiar la vivienda y anexos, que
agricultor o un especulativo aprobaci6n. Entre los 6rganos anuales. la ley prevé que las se realizan mediante una entrega
para comprárselo, yesos sociales de una cooperativa cooperativas de viviendas inicial para terrenos, honorarios
trámites alargan los plaws. también figura el consejo rector, sometan sus cuentas a una técnicos, etc, y el resto
Si quieres comprar suelo que es el6rgano de gobierno, auditorfa externa en determinadas fraccionado en plazos periódicos
por tu cuenta necesitas ira gesti6n y representación de la circunstancias, como sucede durante las obras de ejecuci6n.
algún agente de API (Agen- sociedad cooperativa. Como cuando se estén promoviendo Fuente Gula del 500" CooDe'ativ~ta de viviendas
tes de la Propiedad lnmobi- mínimo, el consejo rector debe más die cuarenta viviendas o de la ComunIdad Oe Madrkj
liaria), que te v.a a cobrar TELtFONOS DE INTERts
más", dice FranCISCO L6pez,
gerentedeAgecovi. COOPERATIVAS RECLAMACIONES
Para este expeno,lo que co-
bran los gestores a los coo-
perativistas es el 3% sobre el
wlor tinaI. "Las promotoras
normales te cobran entre
un 8% y un 15% más'.. dice.
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