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CARESTIA DE LA VIVIENDA / Las comunidades se 'comprometen.a agilizar los tramites y plazos paralos
desarrollos urbanisticos y a apoyar los cambios legislativos para liberar mas suelo y modificar su valoracion

Fracasa el intento de
Fomento de lograr un
Pacto de Estado para
aharatar la vivienda
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P Accesibilidad a la vivienda
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>V|viam_1as protegidas financiadas
160.000~ N° de viviendas
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MERCEDES GOMFZ los jovenes y de mis oferta en casas 1
MADRID.—EI ultimo intento del de alquiler. En su defecto, se adju- 60 120.008
ministerio de Fomento para rubri-  dicard a la promotora que constru-  sq .. /
car un gran Pacto de Estado para  ya viviendas libres mas asequibles.
contener el progresivo encareci- - E! documento también modifica 40 - 80.007 |
. miento del suelo y atajar el proble-  los criterios actuales de valoracién 20 ° /
ma de la vivienda resulté ayer en  del suelo urbano y urbanizable, uno /'H""x
vano. Aunque la reunién que man-  de los puntos que mayores discre- 20 - 40.00
tuvo ayer el departamento de Fo-  pancias habia generado en el flanco .10 ‘
mento con los responsables de vi-  autonémico. «Es una propuesta [
vienda regionales se tradujo, segin  mas objetiva para valorar el precio ] Jﬂg o w oy

el titular de este ministerio, Fran-
cisco Alvarez-Cascos en «un acuer-
do politico de minimosn, las comu-
nidades socialistas y el Pais Vasco
se opusieron a rubricar el docu-
mento.

Es mas, de las doce comunidades
que apovaron la postura de Fomen-
to. tres de ellas {Catalupa, Cana-
rias ¥ Galicia] suscribieron el texto,
pero con salvedades. pidiendo mas
flexibilidad para su aplicacion. Las
dos primeras, incluso. considera-
ron que es «mejorables y que ten-
drd que complementarse en el futu-
ro con nuevas medidas.

Al término de 1a negociacion, Al-
varez-Cascos ascguro no sentirse
totalmente satisfecho, aunque cali-
fico el acuerdo co-
mo «sustancial» por

del suelo y que elimina todas las
plusvalias que no sean atribuibles
al propietarion, subray6 el secreta-
rio de Estado. Benigno Blanco.

Ahora. las propuestas del minis-
terio serdn remitidas al Congreso
para que sus aspectos se incorpo-
ren como enmiendas en el tramite
parlamentario del Real Decreto
472000 como Ley. La tramitacién de
esta normativa se encontraba para-
lizada por falta de apoyo parla-
mentario. El acuerdo firmado ayer,
sin embargo, compromete a las co-
munidades a apoyar la aprobacion
de la iniciativa de! Gobierno en ma-
teria de suelo.

Los criterios de valoracién de los
solares motivaron fue de desen-
cuentro con las co-
munidades gober-

contar con el apoyo ] PSOE llevaral  nadas por los socia-

de 12 de las 19 co-

listas y con el Pais

FUENTE: Tmsa. Sanc de Eagafa y Mimemro @ Fomento

Los pisos de segunda mano subieron
un 18%, por encima de los nuevos

subidas de precios de la vivienda
usada correspondieron a Palencia
(2%). Ciudad Real (3.36%). Orense
(3.5%), Badajoz (5.4%).

La lista de las capitales con valo-
res medios mds altos de la vivienda
usada a finales de diciembre la en-
cabeza Madrid, con 2.402 euros
por metro construido, seguida de
Bilbao (1.994,2 eurcs). Barcelona
(1.978.5), Pamplona (1.703.6) v
Burgos (1.524,9 euros).

bajos a Albacete (398.4 euros), Ba-
dajoz (422.8 euros) y Ciudad Real
(424.5 euros).

Pese a los precios excesivos que
se mueven en el mercado inmobi-
liario de algunas ciudades, los ex-
pertos pronostican que el precio de
la vivienda atin tiene recortido v
prevén gue este afio persistan las
revalorizaciones. En el mejor de
los casos, el precio de los inmue-
bles residenciales crecera un 10%.

munidades. Esta [al- Congreso su Vasco. quienes cre- Sin embargo, la ciudad més ba-  Algunos analistas aventuran que si
ta de consenso, a - en que la propuesta rata para comprar una vivienda la vivienda sube por encima del
juicio de Cascos, no alternativa «en de Fomento no es la usada es Lugo, con unos precios  IPC. nos encomtrariamos ante la te-
implica una falta de trad via para enmendar por metro cuadrado de 583,7 eu-  mida burbuja inmobiliaria.

acverdo. sino «un contra de la la situacion. Preci- ros, seguida de Badsjoz (702 eu-  La caida del mercado bursatil

camino distinto» pa-
ra lograr abaratar el

especulacién»

samente ayer, el se-
cretario general del

precio del suelo v el
de la vivienda.

Las comunidades que han firma-
do [a propuesta se comprometen a
adecuar sus legislaciones para agi-
lizar los procesos de transforma-
cién del suelo para aumentar la
oferta de suelo urbanizable dispo-
nible en el mercado y facilitar los

desarroltos urbanisticos. pacidad» del Ejecutivo para ofrecer
una politica que dé el cumplimiento
Agllizar los plazos a derecho constituional  ura v REPUBLICA DOMINICANA

En este sentido. el texto establece  tudie sus propuestas y las apoye, ya
plazos maximos de entre tres y seis  que lienan el «vacfo de la fracasada P U N T A C A N A
meses para la aprobacién de nue- legislacion actualn.

vos desarrollos. Del mismo modo.
se reconoce el silencio positivo pa-
ra todas aquellas solicitudes para
edificar y que en un plazo de dos
meses no reciban respuesta de la
administracion competente.

Otros puntos del texto sobre
acuerdos minimos hacen referen-
cia al patrimonio de suelos piblicos
«que no se podrén subastar, y que
mediante concursos se Otorgara a
la propuesta con mayor porcentaje
destinado a VPO. en beneficio de

PSOE. José Luis Ro-

driguez  Zapatero,

presentd su alternativa legislativa
en materia de vivienda, iniciativa
que se presentara en el Congreso
«en contra de la especulacién del
suelo y a favor del abaratamiento
del precio de la vivienda», asevero.
El lider socialista criticé la «inca-

El principal partido en la oposi-
cién pretende combatir la carestia
de la vivienda con un paquete de
medidas que se sustentan en tres
pilares: el planeamiento urbanisti-
co reservard suelo para vivienda
protegida segin legisle cada re-
gion. con un minimo del 25%: las
administraciones realizardn politi-
cas activas de promocion de casas
protegidas (en venta o alquiler): y
los suelos de Ia Administracion se
destinardn a usos publicos 0 a VPO.

OPORTUNIDAD UNICA

ros), Zamora (756,6) y Huesca
771.2).

Fuera de las capitales, los pre-
cios més altos de la vivienda usada
corresponden a las provincias de
Bilhao (1.697 euros por metro cua-
drado), Madrid (1.433.6 eurds) y
Barcelona (1.385 euros); y los mas

parece ser uno de los factores que
siguen tirando de los precios de los
inmuebles al alza. Ante la faita de
productos financieros que garanti-
cen una cierta rentabilidad, los in-
versores han optado por cobijar
sus ahorros en el mercado inmo-
biliario.
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B Pacto del suelo con las autonomias del PP, Catalufia y CanariaSE

El precio de la vivienda
crecio un 18% en 2002

El mercado inmohiliario
cerrd 2002 con una subi-
da espectacular de los
precios de la vivienda.
Seatin la tasadora Tinsa,
el aumento medio llegs
hasta el 18%, pero en al-
Eunas zonas coma Ma-
drid o Milaga los pre-
cigs crecieron mas del
20%;, sobre todo en el
mercado de segunda
rmano. La revalorixacion
de la vivienda rondd
aver el encuentro de los
responsables del Go-
bierno y de las autono

Erancisca Alvarez Cascos,

mizs, reunidos conlain
tentcion de firmar un
pacto de Estado para re-
bajar el precio del suelo.
Pese 4 la coincidencia de
que es necesario poner
freno a la escalada de
precios, la divisidn entre
el PSOE v PP impidid
aprobar un acuerdo par
unamimidad. Las auto-
nomias populares, Ca-
talufia v Canarias se su-
maron al pacto promo-
vido por el ministro de
Fomenta, Frantisco Al-
varez Cascos. PSg. 48
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Tal como se preveia, Fomento obtuvo ayer el respaldo de las autonomias gobernadas por el PP, al que se sumaron Cat?luﬁa
y Canarias, para introducir mejoras sobre fa legislacion urbanistica que permitan abaratar la vivienda. E[ pacto no copto con
el apoyo de las autonomias socialistas ni del Pais Vasco, que acusan al Gobierno de fracasar en su politica de liberalizacion.

El Gobierno reformara el suelo con el apoyo
de las autonomias del PP, Cataluiia y Canarias

El acuerdo de “minimos” se firma sin el respaldo de las comunidades gobernadas por el PSOE y el Pais Vasco

C. MORAN. Madrid

El Ministerio de Fomento y
doce comunidades auténo-
mas -las gobernadas por el
PP Cataluna y Canarias— fir-
maron ayer el acuerdo polf-
tico para combatir la subida
del precio del suelo que
contribuya a abaratar la vi-
vienda. Se trata de un pacto
incompleto, ya que las co-
munidades gobernadas por
el partido socialista y el Pafs
Vasco se desmarcaron del
acuerdo. El resultado de la
negociacion confirmael en-
frentamiento poltico gene-
rado en los tiftimos dias en-
tre los dos principales gru-
pos parlamentarios. Mien-
tras los populares respaldan
el principio de la libertad de
mercado para aumentar la
oferta de suelo disponible,
el PSOE antepone la accién
publica para corregir "los
efectos especulativos pro-
vocados por la ley del suelo
de 1998 y el Real Decreto so-
bre medidas liberalizadoras
del afio 2000", segiin fuen-
tes socialistas.

El debate politico finalizé
ayer con una clara divisién
en el seno de la conferencia
sectorial, con dos modelos
opuestos sobre la gestién
del mercado de suelo. No
obstante, el titular de Fo-
mento, Francisco Alvarez
Cascos, traté de restarle im-
portancia al resaltar que,
con a sin acuerdo, todas las
administraciones "estable-
cerdn Jos instrumentos que
consideren més adecuados
para reducir el impacto del
suelo sobre el precio final de
lavivienda".

Obstéculos

El principal obstdculo que
ha impedido la aporbacidn
de un acuerdo por unani-
midad ha sido el sisterna de
valoracion de suelo. Fl Go-
bierno ha optado por refor-
mar la legislacién estatal
con el fin de primar los gas-
tos que conlleva la transfor-
macién del suelo urbaniza-
ble en el momento de su va-
loracion y excluir aquellos
elementos especulativos
eliminando, por ejemplo, el
célculo a través del método
residual o comparado para
los suelos edificables ya de-
limitados —no se tengan en
cuenta los clementos que
rodean al solar-. El PSOE
exige que los suelos urbani-
zables se valoren como no
urbanizablcs o rdsticos, al

| EL 'BOOM’ INMOBILIARIO EN 2002

| o Precio de Ia vivienda nueva
Crecimienta intertrimestral en porcentsie.

® Precio de la vivienda usada
12,79 Crecimiento intertrimestral en porcentaie.

Euros por metros cuadrados v porcentuales anuales.
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E.S.M. Madrid

El precio de la vivienda
usada subid el afic pasado
a un ritmo vertiginoso en
toda Espaiia, pero en algu-
nas provincias el aumento
fue notablemente supe-
rior. Esel caso de Madridy
Mdlaga, donde los pisos se
encarecieron un 27,45% y
un 25,19%, respectiva-
mente; ambas capitales,
junto a Zaragoza, Tarrago-
na, Alicante y Gerona ~to-
das eflas con incrementos
entre el 22% y el 20%-~ que-
dan asf Icjos de la media
espafiola, situada en el
18%, lo que supone un de-
sembolso de 1.139.6 curos
por metro cuadrado.

El avance de la vivienda de
nueva construccién fue ai-
go inferior, un 13%, hasta
los 1.371,4 euros por me-
tro cuadrado. Asi lo revela
el ultimo informe de la so-

ciedad de tasaci6n inmo-
bilaria Tinsa, que revela
que los encarecimientos
fueron mayores en las ca-
pitales que en otras zonas
de la provincia. A la cola
del rénking. las localida-
des con menores subidas
de precios en viviendas de
segunda mano fueron Pa-
lencia, con un exiguo au-
mento del 2%, asi como
CGiudad Real y Orense, por
debajo del 4%, y Badajoz,
las Palmas y La Corufia, en
torno a! 6%.

Madrid mantiene cl lidera-
to en el rinking de precios,
con 2.402 euros por metro
cuadrado. Por detrds, que-
dan Bilbao y Barcelona,
con precios entre 2.000 y
1.800 euros, donde, aun-
que los precios se encare-
cieton sélo un punto por
encima de la media nacio-
nal, es la tercera capital

que se podrin sumar todos
fos gastos derivados del de-
sarrollo urbanistico.

Estas diferencias provocardn
un importante debate parla-
mentario. El PSOE presenta-
rd en breve una proposicion

deley donde se recogeestay
otras medidas encaminadas
a aumentar ef control puibli-
co sobre el mercado de suelo
~ver EXPANSION del 21-01-
2003-, que coincidird con la
introduccién de las enmien-

con los pisos méds caros de
Espafia. Lo mismo ocutre
en el caso de Burgos; aun-
que la vivienda se encare-
ci6 un 9%, la mitad de la
media, ocupa la quinta po-
sicién en carestia.

En cuanto a los valores por
provincias en vivienda
usada, los habitantes de

La vivienda nueva
se encarecié un
13%, hasta los
1.371 euros por
metro cuadrado

Bilbao y Madrid son los
que deben hacer un mayor
esfuerzo econémico para
comprat un piso, Los bil-
bafnos deben pagar 1.697
euros por metro cuadrado,
mientras que en la capital
espariola el dessmbolso al-

das al proyecto de ley sobre
medidas de liberalizacién
que lleva paralizado en el
Congreso dos afios.

El texto definitivo del acuer-
do, que incluye algunas sal-
vedades introducidas por

Expansién

canza los 1.433 euros. La
lista se completa con Bar-
celona, Mdlaga y Las Pal-
mas, con precios que ron-
dan los 1.300 euros. Por el
contrario, las provincias
mds baratas, con alrededor
de 400 euros por metro
cuadrado, son Albacete,
Badajoz y Ciudad Real.
Alavista de estos datos, los
aumentos por comunida-~
des auténomas no sor-
prenden. Detrds del 27%
de Madrid, se sitian Can-
tabria, Murcia y Navarra,
con aumentos cercanos al
20%, por delante de Cata-
lufia, 19%, Valencia 18% y
Andalucta, 17%.

Seguin los datos de Tinsa,
entre las regiones con me-
nos aumentos se encuen-
tra Canarias, con una subi-
da del 8% y Extremadura,
Castilla y Ledn y Galicia,
con una subida det 9%.

Cantabria, Galicia y Catalu-
fia, se remitird a la Federa-
cién de Municipios (Femp,
ya que "los ayuntamientos
tienen la Have de la gesti6n
del suelo”, subray6 el titular
de Fomento.

EL FUTURO
MARCO
~ URBANISTICO

Los puntos clave del

acuerdo politico firmado

ayer se basan en mejorar

: el sistema de valoracién
de suelo de laley estatal y
un compromiso autono-

i mico para agilizar jos tra-

' mites para la transforma-
cién de suelo.
> Suelo no urbanizable. Se
incluye como sistema de
clasificacion el que deter-
minen las legislaciones
autondmicas o territoria-
les, excluyendo la discre-
cionalidad municipal.

» Suelo urbanizable. De-

- duccidn de todos los gas-

. tos que conlieva la trans-
formacién de suelo. El

. meétodo de cdiculo resi-

‘ dual o comparado se eli-

. mina para los suelos ya

" delimitados y se eliminan
los elementos especulati-

© vos. Comao criterio gene-
ral, 1a unidad de valora-

- cidn serdn las ponencias

' de las valoraciones catas-
trales.

» Suelo urbano. Ante ia
imexistencia de los valores
de las ponencias catastra-

* les. se aplicaran los valores
de repercusién obtenidos

. por el método residual. Se

: deducen los gastos por
transformacion de suelo.

' Se recogen disposiciones
transitorias para acelerar
la aplicacion de las mejo-
ras en laley del suelo.

. ® Patrimonio publico. Por
regla general, la enajena-
cién de activos se reafiza-
ra mediante concurso a
precio fijo, dando prefe-
rencia a la vivienda prote-

i gida y a [a vivienda libre
con precios mas bajos.

P Tramites administrati-
vos. Simplificacion en el
contenido de la documen-
tacign. Méas flexibilidad
para determinar el Plan
General Municipal.

» instrumentos de ges-
tién. Mas sistemas de ac-
tuacién sin que se prede-
termine por el Plan Gene-
ral. Mas competencia lo-
cal sobre la aprobacién
definitiva del planeamien-
to urbanistico.

» Derecho de consulta.
Ante las administraciones
autonémicas y locales se
aplicara el silencia admi-
nistrativo positivo en el
plazo de dos meses y por
vigencia de un afio.

P Recorte de plazos. Fo-
mento de la tramitacion
simultdnea de planes ge-
nerales y sectoriales, con
la aplicacién del silencio
positivo en el plan general
y planeamiento inicial y
definitivo,





