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La vivienda en España c
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CARESTIA DE LA VIVIENDA I Las comunidades se comprometen a agilizar los trámites y plazos para los
desarrollos urbanÍsticos ya apoyar los cambios legislativos para liberar más suelo y modificar su valoración

Fracasa el intento de

Fomento de lograr un

Pacto de Estado para

abaratar la vivienda

Alvarez-Cascos filma un «acuerdo político de
mínimos» con 12 comunidades, sin el apoyo de
las gobernadas por el Partido Socialista y el PNV
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MADRID.- El problema de la vi-
vienda ha acaparado el protago-
nismo del debate político en los
últimos meses. pero también el de
los bolsillos de los compradores
que cada vez tienen que hacer
más esfuerzo e hipotecarsehasta
las cejas para adquirir una vivien-
da.

la subida del precio de los in-
muebles residenciales parece no
tener freno. A 31 de diciembre de
2002 el precio medio de la vivien-
da libre nueva en E..paña se situcí
.r;nales de diciembrc de 2()(J2 en
1.371.4 euros por metrocuadra-
do. un 12.8% más que en diciem- .
bre de 2002. segtin los datos del
último informe elaborado por la
sociedad de tasaciones inmobilia-
rias Tinsa.

Esta revalorización fue mayor
inclu!;0 en el mercado de la ..egun-
da mano. En los últimos 12 meses.
experimentó una subida del
[7.8"1..hasta situarse el metro cua.:
drado construido en una media de
1.[39.6 euros.

Durante el último trimestre del
año. los precios de la vivienda li-
bre nueva subieron una media del
3% en nuestro pals, mientras que
los de la vivienda usada lo hicie-
ron casi un 4%.

Madrid. comunidad donde más
\'Íviendas se construyen, es donde
paradójicamente los precios de
las viviendas de alquiler experi-
mentaron mavores subidas. un
27,4%. según ei estudio de esta so-
ciedad.

Tras la comunidad madrileña.
las regiones donde más se ha en-
carecido la vivienda fueron Mála-
ga. donde [os precios subieron un
25.19%. y Zaragoza. donde se reo
gistraron subidas del 22"1..

En el lado opuesto, las menores
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ministerio de Fomento para rubri- dicará a la promotora que constru- 50 -
car un gran Pacto de E.,tado para ya vivienda~ libres má~ asequibles.
contener el progresivo encareci- El documento también modifica ~o -

miento del ~~elo y atajar el proble- los criterios actuales de vaJoración 30 -
ma de la vIvIenda resultó ayer en del suelo urbano y urbanizab[e. uno
vano. Aunque la reunión que man- de los puntos que mayores discreo 20 -
tuvo ayer el departamento de Fo. pancias habia generado en el flanco 10mento con los rcsponsables de vi- autonómico. .Es una propuesta -
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cisco A[varez.Cascos en .un acuer. plusvalias que no sean atribuibles
do po[ítico de mínimos", las comu- a[ propietario». subra>"ó el secreta-
nidades socialiStas y el País Vasco rio de Estado, Benigno Blanco.
"e opusieron a rubricar el docu. Ahora. las propuestas de[ minis-
mento. terio serán remitidas al Congreso

Es más. de las doce comunidades para que sus aspectos se incorpo-
que apoyaron la postura de Fomen. ren como enmienda" en e[ tramite
to, tres de el!as [Cataluña, Cana- parlamentario del Real Decreto
lias y Galicia] suscribieron e[ texto. 412000 como Ley. La tramitación de
pero con "alvedade,. pidiendo má" e."a normativa "e encontraba para-
ncxibilidad p.1rn su aplicac.ión. Las liz¡lda por falta de apoyo parla-
d"" primcrn". inc!u.,o. considera- mentario. E[ acuerdo firmado ayer.
ron que e~ .mejnrah[e» y que ten- "in emhargo. compromete a [a~ co-
dr.i que complcmcnlar!;c en cl futu. munidadcs a apoyar la aprobación
ro con nue\'3S medidas. de la iniciativa del Gobierno en ma-

Al término de la negociación. AI- teria de suelo.
varez-Casco" a"eguro no sentirse Los criterios de valoración de los
totalmente satisfecho. aunque cali- solares motivaron fue de desen-
ficó el acuerdo co- cuentro con las co-
mo «sustancial" por munidades gober-
contar con el apoyo El PSOE llevará al nadas por los socia.
de 12 de las 19 CQ- listas y con el País
munidades. Esta fal. Congreso SU Vasco. quienes creo
ta de cnn"en"o. " .en que la propue"tn
juici" "" (;",;(O",. nI, altemattva «en "" f.omenlo no es la
implica una falta de tra d la vía para enmendar
acuerdo. sino ccun con e la situación. Preci-

camino distinto» pa- es peculación» samente ayer, el se-
ra lograr abaratar el cretario general del
precio del "uelo y el PSOE. josé Lui" Ro-
de la vivienda. dnguez Zapatero.

Las comunidades que han rirma- presentó su alternativa legislativa
dn I" pmpue,;ta o;e compmmefen a cn mmcria de vivicndn. iniciativa
adecuar sus legislaciones para agi- que se presentará en el Congreso
lizar los procesos de transforma. .en contra de la especulación del
ción del suelo para aumentar la suelo ya fa\'Or del abaratamiento
oferta de suelo urbani7.able dispo- del precio de la vivienda". asevero.
nible en el mercado y facilitar los El líder socialista criticó la .inca-
desarrollos urbanistícos. pacidad" del Ejecutivo para ofrecer

una politica que dé el cumplimiento
al derecho constitucional a una vi-

Agilizar los plazos víenda digna e invítóal PP a quees-

En este sentido. el texto establece tudie sus propuestas y las apoye. ya
plazos máximos de entre tres y seis que I!enan el l<Vacro de la fracasada
meses para la aprobación de nue- legislación actual».
\'Os desarrol!os. Del mismo modo. El principal partido en la oposi-
se reconoce el silencio positivo pa- ción pretende combatir la carestía
ra todas aquel!as solicitudes para de la vivienda con un paquete de
edificar y que en un plazo de dos medidas que se sustentan en tres
meses no reciban respuesta de la pilares: el planeamiento urbanísti-
administración competente. co reservará suelo para vivienda

Otros punto" del texto sobre protegida según Icgísle cada reo
acuerdos mínimos hacen referen- gión. con un mínimo del 25"1": las
cia al patrimonio de "uelos públicos administraciones reali7.arán políti-
«que 110 se podr~n subastar, y que cas activas de promoción de casas
mediante concursos se oto~rá a prot~gídas (en venta o alquiler): y
ia propuesta con mayor po~entaje los suelos de [a Administración se
destinado a VPO. en beneficio de destinarán " usos público" o a VPO.

subidas de precios de la vivienda
usada co~ndieron a Palencia
(2%), Ciud!1d Real CI,3~¡'), Oren.e
(3,5"¡;,), Badajoz (5,4"{,),

La lista de las capitales con valo-
nes medios más altos de la vivienda
usada a finales de diciembre la en-
cabeza Madrid, con 2.402 euros
por metro construido, seguida de
Bilbao (1.994,2 euros), Ba=lona
(1.978,5), Pamplona (1,703.6) y
Bu~os (1524.9 euros).

Sin embargo. la ciudad más ba-
rata para comprar una vivienda
u",d" o,; Lugn, C(m uno., precin"
por metro cuadrado de 583,7 eu-
ros, seguida de Badajoz (102 eu-
ros). Zamora (756,6) y Huesca
(777,2),

Fuera de las capitales. los pre-
dos más altos de la vivienda usada
co~ponden a las provincias de
Bilhao (l.fl97 euros por metro cua-
drado), Madrid (!,433,6 euros) y
Ba=lona (1,385 euros); y los más

bajos a Albacete (:19R.4 euros). &,-
dajoz (422.8 euros) y Ciudad Re.11
(424.5 euros).

Pe..e a lo,; precio,; excesi\'O, que
se mueven en el mercado inmobi-
liario de algunas ciudades. los ex.
pertos pronostican que el precio de
la vivienda aún tiene recor(ido v
prevén que este año persistan I.:s
1'e\'2lorizaciones. En el mejor de
los casos. el precio de los inmue-
bles residenciales crecerá un lO"/..
Algunos analistas aventuran q\!e si
la vivienda sube por encima del
IPC. no, ent"ntralia""", anle la le-
mida burbuja inmobiliaria.

La caída del mercado bursátil
parece ser uno de los factores que
siguen tirando de los precios de los
inmuebles al alza. Ante la falta de
pmductns financieros que garanti-
cen una ciel1a rentabilidad. k" in-
versores han optado por cobijar
sus ahorros en el mercado inmo-
biliario.
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Tal como se preveía. Fomento obtuvo ayer el respaldo de las autonomías gobernadas por el PP. al que se sumaron Cataluña

y Canarias. para introducir mejoras sobre la legislación urbanística que permitan abaratar la vivienda. El pacto no contó con
el apoyo de las autonomías socialistas ni del País Vasco. que acusan al Gobierno de fracasar en su política de liberalización.

ELFUTURO

Los pisos se encarecieron de media en España hasta un 18% el año pasado, según Tinsa

El precio de la vivienda se disparó en

Madrid por encima del 27% en 2002

El Gobierno refont1ará el suelo con el apoyo
de las autonomías del pp, Cataluña y Canarias
El acuerdo de "mínimos" se firma sin el respaldo de las comunidades gobernadas por el PSOE y el País Vasco

c. MORAN. Madrid
El Milusterio de Fomento y I EL 'BOOM' INMOBILIARIO EN 2002
doce comunidades autóno- I. mas -las gobernadas por el e PreCIo de la viVIenda nueva e PreciO de la vivienda usada e Las capitales más cara5-

PR Cataluna y Canarias- rlr- Crecimiento "tertrimestrai e11 porcentaje 12.79 Crecimiento intertrimestrai en pOrcentaje 11
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Vasco se desmarcaron del -1999 2000 2001 2002 i999 2000 2001 2OOZ Burgos k;.",,;,11524

acuerdo. El resultado de la (l),otalunaño (1)Totalun.ño ~

ncgociación confinna el cn- e Provincias con mayores subidas ey con menores subidas e -y las más baratas

frentarniento político gene- Euros por metros cuadrados y pfJfcentuales anuales Euros por metros cuadradoo y porcenluai., anuales. Euros por metro cuadrado

rado en los últimos días en- Maiaga '.~¡,.~ 27.45% Pa~c~ Em!J 203% lugo--' 583

trc los dos principales gru- Zaragoza 25.!9% CludadReal.""ii;¡.,~,313.S6% L-J

pos parlamentarios. Mien- rarragona c 2197% Ourense ll;¡;;jt\¿;¡;;~ 3.55% Badajo

tras los populares respaldan AlK:ante 20.32% Badajoz i4 5.44% z

el princi pio de la iibertad de G 2020% las Palmas 6.06%
Zrrona -amar.

mercado para aumentar la" 2000% A Corur\a 19 6.07%

ofe"a de suelo dis po nible Guadala¡ara !9.99% Ávila ' 714%

...C f!uesca

el PSOE antepone [a acción antabria !9.76% Valladolíd 80!%

p ública p ara corre g ir .'los Nava". !967% Salamaoca 8.07%

. 936 N Lle~ !4
efectos especulativos pro- Murc. 1965% Burgos ."

vocados por la ley del suelo '","1.. ..bor- prno;. E ;6"
de 1998 yelReal Decretoso-
bre medjdas liberali7.adoras
dcl año 2000". según fuen-
tes socialistas.
El dcbatc polftico finaliz6
ayer con una clara división
en el seno de la conferencia
sectorial. con dos modelos
opuestos sobre ia gestión
del mercado de suelo. No
obstante. el titular de Fo-
mento. Francisco Álvarez E.S.M.Madrid ciedad de tasación inmo- con los pisos más caros de canza los 1.433 euros. La
Cascos. trató de restarle im- El precio de la vivienda bilaria Tinsa, que revela Españ~ Lo mismo ocurre lista se completa con Bax-
portancia al resaltar que, usada subió el año pasado que los encarecimientos en el caso de Burgos; aun- celona. Málaga y Las Pal-
con a sin acuerdo. todas las a un ritmo vertiginoso en fueron mayores en las C3- que la vivienda se encare- mas. con precios que ron-
administraciones "estable- toda España. pero en aIgu- pitales que en otras zonas ci6 un 9%, la mitad de la dan los 1.300 euros- Por el
cerán los instrumentos que nas provincias el aumento de la provincia- A la cola media. ocupa la quinta po- contrario. las provincias
consideren más adecuados fue notablemente supe- del ránking,las localida- sici6nencarestf~ más baratas. con alrededor
para reducir el Impacto dcl rior. Es el caso de Madrid y des con menores subidas En cuanto a los valores por de 400 euros por metro
suelo sobre el precio final de Málaga. donde tos pisos se de precios en viviendas de provincias en vivienda cuadrado, son Albacete.
lavi\'Íenda". encarecieron un 27,45% y segunda mano fueron Pa- usada. los habitantes de BadajozyCiudadReal.

un 25.19%, respectiva- lencia. con un exiguo au- A la vista de estos datos, los
ObstáaJlos mente; ambas capitales, mento del 2%. así como La vivienda nueva aumentos por comunida-
El principal obstáculo c¡'!c junt°.a Zaragoza. Tarrago- Ciud~d Real y Orense. por encareció un des autónom~s no sor-
l,a Inlpcdldo la aporl)ac'on na. A!,cante y (1erona -!0- debajo del 4%, y Badajoz. sle

3 % h t I prenden. Detr..s del 27%
de un acuerdo por unani- das eRas con incrementos las PalmasyLaCorufia,en o, as a os de Madrid. se sitúan Can-

l1udadha"idoelsistemadc entre el22%yel20%-que- tornoal6rro. 1.371 euros por tabria, Murcia y Navarra,
v"lnración dc sllCIn. El (;,,- d¡¡n a,,( Icj"s dc la media M"drid manticnc cllidcrn- metro cuadrado cnn ¡¡lImcn!"" c""",n"" al
bicrno ha optado porrefor- española. situada en el to en el ránkingde precios. 20%. por delante de Cata-
mar la legislaci6n estatal 18%.10 que supone un de- con 2.402 euroS por metro luña. 19%, Valencia 16% y
cn" ,,1 fin dc prim"r los Ras- "cmhoiso dc 1.139.6 cur"s cuadrado. Por detrás. que- Bilbao y Madrid son los Andah,cía. .17%.
tos qucconIlcvala transfor- por metro cuadrado. dan Bilbao y Barcelona. que deben hacer un mayor Según los datos de nnsa.
mación del suelo urbaniza- El avance de la vivienda de con precios entre 2.000 y esfuerzo econ6mico para entre las regiones con me-
bleenelmomentodesuva- nueva constrocciónfueaI- 1.900 euros. donde. aun- comprar un piso. Los bil- nos aumento" se encuen-
I"ración y cxcluir aqucllo" go infcrior, un 13%. hast" que los precios se encare- ba(nos deben pagar 1.697 Ira Canarias. con una subi-
clcmentos cspcculativos los 1.371.4 euros por me- cieron sólo un punto por euros por metro cuadrado. da del 6% y Extremadura.
clin1illalldo. por ejemplo, c! I tro cuadrado. Así lo revela encima de !a medía nacio- mientras que en la capital Castilla y León y Galicia.
cálcuJo a través del método el último informe de la SO- naI. es la tercera capital española el desembolso ai- con una subida del 9%.
residual o comparado para
los suelos edificables yade- que se podrán sumar todos de ley donde se recoge estay das al proyecto de ley 8Ob~ Cantabria. Galicia y Catalu-
limitado" -no "e tengan en los ga"tos derivados del de- otras medida" encaminadas medidas de liberalización ¡;a. se remJtirá a la Federa-
cnc"ta I"" clcmcntos que sarmlln urbaníslico. a aumentar cI control públi- quc ltcva paralizado cn cl dón dc Municipio" (Fcmp).
rodean al solar-. El PSOE Estasdiferendasp~ cosobreelmelCadode suelo Congreso dos años. ya que "Ios ayuntamientos
exigc que los suelo" urbani- un importante debate parla- -ver FJ<PANSIÓN del 21-01- El texto definitivo del acuer- tienen la llave de la gestión
zables se valoren como no mentario. El PSOE presenta- 2003--. que coincidirá con la do. que incluye algunas saI- del suelo". submyó el tirular
urbanÍ7.ablc,; o tústicos. al m en brcvc una p
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los puntos clave del
acuerdo político firmado
ayer se basan en mejorar
el sistema de valoración
de suelo de la ley estatal y
un compromiso autQnó-
mico para agilizar los trá-
mites para la transforma-
ción de suelo.
~ Suelo no urbanizable. Se
Incluye como sistema de
clasificación el Que deter-
minen las legislaciones
autonómicas o territoria-
les. excluyendo la discre-
cionalidad municipal.
~ Suelo urbanizable. De-
ducción de todos los gas-
tos que conlleva la trans-
formación de suelo. El
método de cálculo resi-
dual O comparado se eli-
mina para los suelos ya
delimitados y se eliminan
los elementos especulati-
vos. Como criterio gene-
ral. ia unidad de valora.
ción serán las ponencias
de las valoraciones catas.
trajes.
~ Suelo urbano. Ante la
inexistencia de los valores
de las ponencias catastra-
ies. se aplicarán los valores
de repercusión obtenidos
por el método residual. Se
deducen los gastos por
transformación de suelo.
Se recogen disposiciones
transitorias para acelerar
la aplicación de las mejo-
rasen la ieydel suelo
~ Patrimonio públlco- Por
regla generai. la enajena-
ción de activos se realiza.
rá mediante concurso a
precio fijo. dando prefe-
rencia a la vivienda prote-
gida ya la vivienda libre
Con pr"CioS más bajos
~ Trámites administrati-
VOS. Simplificación en el
contenido de ia documen-
tación. Más flexibilidad
para determinar el Plan
General Municipal.
~ Instrumentos de ges.
ti6n. Más sistemas de ac-
tuación sin Que se prede-
termine por el plan Gene-
ral. Más compctencia lo.
cal sobre la aprobación
definitiva del planeamien.
tourbanístico.
..Derecho de consulta.
Ante las administraciones
autonómicas y locales se
aplicará el silencia admi-
nistrativo positivo en el
plazo de dos meses y por
vigencia de un año.
~ Recorte de plazos. Fo-
mento de la tramitación
simultánea de planes ge-
nerales y sectoriaies. con
la aplicación del silencio
positivo en el plan general
y planea miento inicial y
definitivo.




