
La rigidez administrativa tensiona el mercado del suelo

.Precio para vivienda de 110 m2
! Total: 2.024 euros/m2

Ci) Compra de suelo

<V Permisos. impuestos
mun~ipales. seguro
decenalyconlroldecalidad

.Efecto económico por retraso de plazo de licencia

Número de viviendas anual

Munkiplo de Madrid fJ 20000

ComunidaddeMadrKI D 50000

Total nacional 400000

Efecto por vivienda de 100 m' Eneuros

Municipio de Madrid 1640

ComunKlad de Madrid f!,)ft~~~ 883

Total nacional ~ 315

Efecto precio de venta En porcentaje

Munkipio de Madrid 11

Comunidad de Madrid

Total nacional

(1) los retrasos son de 3 meses ..el caso del MurOclpio de Madrid.
2 me... en ~ Comunidad de Madrid y 1 mes en el resto de ~ ComunM!dd

@ Actividad
profesional'
funciones
del arquitecto,
_ejador
e mgeniero ($) fase de comercializaoión,

tasacmhilXltecariayescritura
@ Pago del precio.

IVAy entrega
de la vivienda

u NA vez culmi-

nada la fase de

discusión entre
la Administración autonó-
IIUCI y la central, con com-
petencias sobre la legisla-
ción del suelo. y conocidos
los resultados del debate
-<i()(~ autonomías sobre sie-
te a¡:oyan el plan de reforma
del mercado del suelo pro-
movdo por el tirular de Fo-
mento, Francisco Áivarez
Cascos-, es el momento de
analizar los resultados y de-
terminar qué efecto tendrán
las medidas pactadas para
aUffif'ntar la oferta de suelo
disponible a un precio ase-
quible que permita abaratar
la vivienda. La reforma se
apoya sobre dos pllarés:
modl.ricaciones en el régi-
men de clasificación y vaJo.
ración de suelo y medidas
para agilizar la transforma-
ción del suelo urbanizable
-todo aquel que no se consi-
dere necesario preservar por
su vaJor agrícola, forestal, ga-
nadero o por sus riquezas
naturales- en edificado y Us-
to panl entregar al deman-
dante (le vivienda.
Desde el punto de vista de
los empresarios, máximos
defel1&)fes de la normativa
estatal vigente por amparar
el principio de libre merca-
do. el acuerdo no introduce
mejoras sustanciales en la
polílica de liberalización
emprendida por el PP en
1996. LJS empresarios po- ~ --

nen ell!nfasis en el primer a!,t~ para ~car. Esta con- del Gobierno, que aswne la clón en el cumplimiento de menCar el precio de venta un ta Magna que reconoce el
p~to de la reforma: la defi- dlclón ha sido una de las ra- doctrina del Consticucinnal plazos administrativos -des- 1,05%. El coste económico derecho a disfrutar de una
ruciónde suelo no uffianjza- zones últimas que ha per- sobre el reparto de collÍpe- de la redacción o revisión del sobre una producción de vivienda digna y, de acuerdo
ble. Según las fuent~ co~- mitido la adhesión de la Ge- tencJas", y que, por lo canto. plan general mwlicipál has- 20.000 viviendas al afio es de al interés general, "impedir
s"!tad~;, la pret~ndid~ eli- neralltat de Catalufia al "tendrá pocos ef~os prácti- ta que se edifica el solar pa- casi treinta y tres millones la especUlación".
~6n de la ~ona- pact~deFomento. cossobreelsuelo. san diez afios- supone un deeuros. Enesta línea, Rogerdefien-
lidad de los ayuntalTúentos PreciSamente, las nuevas w que sí preocupa a Roger sobrecoste que al final se Del análisis de los expertos de la proposici6n de ley SO-

sevuelvt,a~enentredl- atribuciones autonómicas -uno de los expertos con- trasJadadirectamente aipre- sobre los dos modelos de clalista, ya que "se podrian
cho ailnclwr en el articulo 9 son las que ha mantenido sultados por el PSOE p¡¡ra clo final de la vivienda. gesti6n de suelo debatidos llevar a cabo expropiaciones
de la ley limitaciones auto- paralizado durante dos afios elaborar la proposici6n de en los últimos días tamoién forzosas menos costosas pa-
n6micas de "orden territo- en el Q)ngreso de los Dipu- ley sobre régimen de valora- Gestión urbanlstlca se deduce un enfrentarnien- ra la Administraci6n y dedi-
rial y url)anístl,co" sobre la tados el proyecto de ley que ci6n de suelo que se presen- Según el análisis del secreta- to que alcanza a los princi- car esos suelos de titularidad
clasl6caci6n de suelo no ur- recoge el paquete de medi- tará en breve en el Parla- rlo general de la patronal pios constitucionales. Para pública ala construcción de
bi1I1izabh~. das de Uberalizaci6n sobre el mento- son los aspectos re- madrilefia Asprima, José Manuel Marli, la oferta so- viviendas protegidas" -el

.latlvos ala agilización de los Manuel Gallndo. la eficien- PSOE quiere que todas las
AY\n1taInientos Los expertos trámites para la transforma- cia en la gesti6n urbanística La rigidez leyes auton6micas establez-
"Esta coh~lilla ampara ~eci- creen que el ~i6n de suelo, ya que son "tiene efectos positivos so- administrativa can un porcentaje fijo de re-
SlOnes como la del g:oblemo Gobierno ha una mera carta de buenas bre la oferta y la demanda, serva d~ suelo para VPO, al
gallego que, atendIendo a. .Intenciones que no obliga a ya que los empresarios tie- SUpone retra.sos en menos un25%-. Losempre-
~nes faisajísticas, p~ede cedido ala p~eslón nada". Se trata de una posi- nén mayor seguridad jurldl- la constr~cci~n de sarios adelantan que esta

mte~ en el planeamlen- autonómica ci6n similar ala de Manuel ca y una mejor percepci6n hasta diez anos medida contribuye a au -
to urbanJstlco", inciden los Marli, secretario general de del riesgo y, además, se me- mentar artiflcialmente los
emp~¡os. Siguiendoeste sector inmobIliario del afio la patronal de promotores jara la accesibIlidad indivi- cialista -más Intervención precios de la vivienda, ya que
argumento, se podrla llegar 2000, debido aun conJlicto APCE, para el que resulta dualyfamlliaralavivienda". administrativa a la hora de "Ios costes asumidos para
al caso extremo de que prác- con los ayuntamientos. Co- extrafio que el Gobierno Los cálculos de la patronal fijar el vaJor del suelo, esta- construir viviendas protegi-
ricamente todo el suelo ga- mo reconoce un alto diri- "haya asumido por escrito ponen de relieve la impor- bleclmiento de un porcen- das más baratas se traslada-
Uego, uno de los más ricos gente del P¡¡ "la FEMP se dio cambios en la leglslacl6n cancia de este factor, ya que, taje fijo de suelo protegido y rán al mercado de viviendas
por su beUeza natural, po- cuenta de romo el poder au- estatal y las comunidades por ejemplo. los retrasos en penal1zaciones sobre la es- libres". El titular de Fomento,
dria definjrse como no ur- tonómico asumfa compe- aut6nomas no se hayan la concesi6n de la licencia peculación- supone atentar Francisco Áivarez Cascos,
banizable. tenciasquehasta ahora esta- marcado ningún compro- de obra es del orden de contra los artículos de la tampoco comparte esta Ini-
Este argUJl:lento también es banen sus manos". miso ni plazo claro para 0,35% del precio de venta Constitución que recono- ciativa, ya que "Iegalrnente
cxtcnsiblc al ca..o catalán, Sin enlbargo, para el profe- adaplar sus legislaciones a por cada mes. Esto quiere ccn y dclic"d(~I1"cl dcn.'CllU cl('.uI';cmuIlUlic"crol11l1C-
ya que. atl~ndlendo a crite- sor de urbanismo de la Uni- las nuevas orientaciones". decir que en el término mu- a la propiedad privada". Los tencias para obUgar a que se
nos de "dl!Sarrollo sostenl- versidad PolitécnJca de Va- Este es un punto de especial nicipal de Madrid un retraso que apoyan la oferta socia- cumplan esos porcentajes",
ble", también limita la lencia, Gerardo Roger, este preocupaci6n para los em- de tres meses en la entrega Usta anteponen a este prin- .EDITORIAl ","2
lransformaciónde ~uelo cambio es una "anticipación p~qs,,~q~~la~~- ,~,I¡i~~\ipf!l1e~- c\pioe!;Ir\!culo47de~~.- "-" 0'- ,


