La necesidad de
reparacliones

_ José Miguel Alonso Sanz {*)

Toda Comumdad de Propieta-
rins, segin dispone la Ley {arb.
10-1}, Hene la obligacidn de reali-
zar las obras necesarias para el
adecuado sostenimiento v con-
servacidn del immuoeble v de sus
servicins, de modo que reina las
dehidas condiciones estructura
les, de estangueidad, habitahili-
dad v accesibihdad

Dichas reparaciones necesa-
rias pueden ser de dos clases: Las
ordinarias son agquellas referidas
a la reparacidn, conservacion,
mantemimiento, elc., por lo ge
neral se encuentran incluidas en
¢l presupuesto de la Comunidad
v con las cuotas ordinarias o con
el fondo de reserva, Las extraor-
dinarias son aguellas gque surgen
sin haber sido previstas o por su
importe exceden del presupuesto
ordinario, en ambos casos, de-
pendiendo de su coste, se cubren
con el fondo de reserva o es preci-

sa su aprobacitn en Junta Ex-
traordinaria junto con las corres-
pondientes derramas: Estas Glti-
mas pueden tener, ademas, gl ca-
racter de urgencia, en cuyo caso
¢l Admimistrador puede, sin ne-
cesidad de Junta, atenderlas, dan-
do inmediata cuenta de ellas al
Presidente, o en su caso, a los
propietarios,

in {odos los supuestos es la
Junta de Propietarios fa gue debe
aprobar s presupuesios ¥ ejecu-
citn de todas las obras de reparas
citn de la finca, v en caso e ha
berse adoptado por el Adminis
trador medidas de urgencia, ser
informada de ellas v ratificarias
Las obras necesarias deben ser
sufragadas por todos los miem
bros de la Comunidad con arre-
glo a la cuota de participacidn o a
lo especialmente establecido en
los Estatutos o en la Junta, te-
niendo en cuenta que los propie-
tarios que se opongan o demoren
injustificadamente la ejecucion

de las Grdenes citadas por la auto-
ridad competente, responderin
individualmente de las sanciones
gue puedan imponerse en via ad-
ministrativa.

En caso de discrepancia sobre
la naturaleza de las obras a reali-
war, resolvera de la naturaleza de
éstas ¢l Presidente de la Junlia de
Propietarios. También podrian los
interesados solicitar arbitraie o
dictamen técnico en los lErminog
establecidos por L Ley

Al pago de los gastos dervados
de la realizacion de las obras de
conservaciin y accestbilidad, es-
lard afecto ¢l piso o local, de tal
manera que el adguirente res-
ponderd con el inmueble adguiri
do de las cantidades que corres-
pondan al mismo adeudadas a la
Comunidad en la concepto, en la
parte vencida de la anualidad co-
rriente v el afio natural mmedia-
tamente anterior.
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