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Una de cada tres inspecciones técnicas
de edificios detecta deficiencias
que comprometen su seguridad

.:1'..A.X ~~~.~

..Qué es: revisión periódica que han
de pasar todos los edificios en fun-

ción de su antigüedad

..Aspectos chequeados: estado
general de ia estructura, cimenta-

ción, fachadas interiores, exterio-
res y medianeras, cubiertas, azo-

teas, fontanería y red de sanea-
miento

~ DeficIencIas frecuentes: defectos
en estructura. cubierta, cornisas,

fachadas y medianeras. así como
en las instalaciones de fontanería

y saneamientos.
~ Calendario: tendrán prioridad los

edificios construidos antes de 1930
y, en un grupo paralelo. los que

cumplan 20 anos. Las inspecciones
sucesivas se realizarán cada 10 ó
15al1os

~ Plazos: si la inspección es desfa-
vorabie, el propietario suele contar
con b8 ~ para hac8' las obras
oportunas .

~ Sanciones: no pasar la ITE en el

periodo correspondiente o in-
cumplir el dictamen puede aca-
rrear mult.~ superiores a 600

euros-

~ Informacl6n: cada Ayuntamiento
editará un listado público para que

los propietarios conozcan la fecha
de revisión. Además. se enviará una

carta al presidente de la comunj-

dad de vecinos avisándo~ de la mis-

ma.

La ITE, que se aprobará este año,
supone un desembolso medio

por vecino de entre 60 y 100 euros

AZUCENA OARCrA BILBAO

«La rehabilitación

de un bloque

cuesta 90.000

euros de media»
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obras de rehabUltaclón. Cuando la
normatIva entn! en vigor, un espe-

Más del 80% de los edIficios espa. clalista autorizado -arquitecto,
ñoles supera los ~ años; ); de ellos, arqul!ecto técnico o aparejador-
casl un 45 % suma más de cuatro anallzm'á la cImentación y estnlc.
décadas. Son construcciones antl. tura, la cubierta, la fachada y las
guas, caractcrlzadas habitualmcn- redes dc suministro y evacuación
te ¡K)r el mal estado de la fachada, de aguas. «SI la comunidad de pro.
la ftoagUIdad de la estruCtura o la pletarlos considera o¡K)rtuno
corrosión de los cImientos. Sinto- examInar además otras partes, la
mas Inequlvocos del paso del tlem- Intervención quedarla desvIncu-
po que, si no se reparan, pueden lada de la ITE», advierten res¡K)n-
llegar a sepultar ~o toneladas de sables de VIvienda.
escombros los recuerdos de faml- El procedimiento es sencIllo.
llas enteras. En ocasiones, hasta Tras la toma de contacto entre el
sus vidas. técnico y el cliente ~n este caso,

Para evitar desenlaces tan dra. un representante de la comunIdad
rnátlcos como los ocunidos en mar- de veclnos- se formalIza un con-
zo del año pasado en Madrid -cua- trato que detalla las reparaciones
tro derrumbarntentos con un balan. efectuadas en los últimos años y
ce de otros tantos muertos en especIfica las áreas del Inmueble
menos de un mes- numerosos a Inspeccionar. Posteriormente,
munIcIpIos, entn! ellos, los del Pais se da forma al denomInado Plan dad de llevar a cabo posteriores
Vasco, trablljan a contrarreloj para de Visita, que Incluye estrategias tareas de rehabilitación. Sólo en
aprobar la Inspección Técnica de personales y colectivas de segu- Madrid, con 100.00J inmuebles obii-
EdIficios, una ordenanza de carác- ridad (casco, guantes, ropa, seña- gados a pasar la Inspección ¡K)rque
ter local que obliga a los vecInos a llzaclón, vallados. ..), y se comunl. ya han superado los veInte años,
conservar y mantener los inmue. ca al propietario la fecha de revl- de las 25.00J revisiones realIzadas
bles en óptimas condiciones de slón. «Según las normativas ya hasta la fecha, casi la mitad evi-
seguridad una vez que sobrepasen aprobadas, y de aplicación en EN LA RUINA. Ocho personas resultaron heridas en 200 1 al denciaron la existencia de serias
una determinada edad, que oscIla, diversas ciudades españolas, desplomarse un Inmueble de Madrid.1 EFE deflcienclas. En general, la re-
según los distIntos ámbitos terrl- corresponde a los propietarios ~clón medIa de un edificio exi-
toriales de aplicación, entn! diez y efectuar este examen; en ningún ge un desembolso de 00.00} euros.
winte añ~ la ~ de los espa- caso tiene obligación de hacerlo rial gráfico y el historial cons- inspección se pacta libremente ron Algunos municipios otorgan
ñoles deberá observar esta norma quien ocupe un Inmueble en régi- tructivo y patológico del edIficio, el técnico. La cantidad suele osci. subvenctones a fondo perdido a los
desde finales de año. men de alquiler», puntualiza la sustenta el dictamen final. Una lar entn! sesenta y cien euros por inquIlInos con Ingresos más ~os.

empresa de valoraciones TInsa. resolución que establece las posi- vecino, aunque los honorarios vari- Es el caso de Madrid, cuyo Ayun-
Sólo para propletarlol bles causas que han motivado los Im según las caracteristicas del edi- tamiento ha firmado además un
La ITE, tal y como se conoce por M'I val. prev.nlr deterioros y establece las Inter- flcio: superficie, altura, grado de acuerdo con seis entidades banca.
sus siglas a esta revisión, preten. El pIlar básico de la Inspección es venciones necesarias para subsa. ocupación... Los expertos exigen rlas para financiar hasta el 100%
de identIficar deterioros, vicios, la acumUlación de datos. «Sereco- narlos. «El mensaje que se debe a la AdmInistración que apruebe de las obras de rehabIlitación. .Se
faIIosodéficltsdemantenlmlento ge Información tanto de la estruc- hacer llegar a los ciudadanos es ayudas económicas para incentl. calcula que, en la actualidad, en
en los edIficios; analizar porme. tura Interna del edIficio como de que resulta muCho más barato un var la prevención. .Se deben con- España se invierten unos 18.000
norizadamente su estado de con- las manifestaciones patológicas mantenImiento preventivo, que no ceder subvenciones tanto para millont5 de eww Imuales en la con-
servación; clasIficar, por orden de ~ a sImple vista. Si se des. otro correctivo; es decir, hay que pasar la ITE, como para los casos servaclón de edIficios, pero sólo el
gravedad, las deficiencias re. cubren indicios de un problema, se evitar el gasto, seguramente muCho en que ésta resulte desfavorable y 30% de esta ciftoa se destina a mlm-
gistradas y evaluar las posil>1... con- efectúan pruebas complementa- mayor, que supone arreglar algo fuerce la reparación de los ele. tener en buen estado las viviendas.
secuencIas. En definitiva, un pro- rias, comolas catas», explican res- cuando ya se ha estropeado." recaI- mentos dañados, lo que, conse- que, sIn embargo, representan cl
cedlmiento similar al de la ITV ponsables del Gobierno vasco. A ca Alfonso Garagorri, res¡xmsable cuentementc.lncrernentarla el gas- 00% de los Inmuebles censados»,
automov\lístlca, pero aplicado al continuación, se elabora un ilÜor. de Urbanismo y VIvienda del Cole. tO», señala Garagorri. recuerda Garagorri. .la vivienda
ladrIllo. ,<Las administraciones han me sobre el estado de conservacIón gio de Aparejadores y Arquitectos Una apreciación que se torna debe ser siempre el lugar más segu-
ido asImilando la conveniencIa de de cada elemento y las fallas que Técnicos de Madrid. espectalmente relevante si se tle. ro, pero tiene una duración limi-
¡K)tenclarelmantenirnlentocomo se detectan en ellos. EnlasciudadesenlasqueIaITE neen cuenta que una de cada tres tada. Por eso hay que acostum-
un instrumento clave para preve. Este Informe, junto con el mate. ya está Implantada, el coste de la Inspecciones dictamina la necesl- brarse a repararla'" concluye.
nir daños --señala un ¡K)rtavoz del
Departamento de Vivienda del _c
Gobierno vasco-. En la actualidad,
la 1TE se está estudiando con los

colegios profesionales. Nuestra
intención consiste en Incluirla en
la nueva Ley de Edificación Vasca
y sacar un decreto. Con toda segu-
ridad, verá la luz en el segundo
semestre de ~, , detallan las mis-
mas fuentes.

Sus promotot'CS COI1n:ln en quc
esta inicIativa constituya el mejor .

remedIo preventivo contra los
males que afectan a numerosas vi.
viendas de nuestro parque In.
mobUlarlo; sobre todo, en los cas-
cos antiguos de las ciudades. Un
catálogo de viejos edIficios que
requieren a menudo im¡K)rtantes

Cimientos normativos poco sólidos ~~~~::~:~~~;:e~fi~~~~~~
! plazo, la gente se pone nerviosa;

pero, antes. se n!lI\ia demasiado».A. G. BILBAO Juegos Ollmpicos de 1992. Desde miembro del Colegio de Apareja. El parque de inmuebles a ins.

aquel programa municipal 'Bar. dores y Arquitectos Técnicos de peccionar en España es muy am-
Aunque la Implantación de la ITE celona, ponte guapa y segura', la Madrid: «La ordenanza se aprobó plio, yesta labor rnquiere mucha
Re encuentrn t()(llIvill en fllRe de ciudnd hlllnvertldo cércadi! 22 en el úJtlm() ""ri",f¡, ",,! "ño, ,,)n r>r"vjNilin r>nrn "vi"lr cucIloR d"
estudio en cl Pais Vasco, diversas mlllo~deeurosen má8de~.(XX) )o que, aún en octubre, muchos botella. «No bastaaplicarsancio-
lOOllidades del resto de España ya actuaciones; la mayoria, relacio- propietarios no habían pasado la nes por incumplimiento. Hay que
pueden contar una larga expe- nadas con arreglos en fachadas. inspección. El Ayuntamiento con. mejorar también las campañas de
riencia en este ámbito. Una prAc- En Madrid, la ITE comenzó a Cedió otros seis meses, pero, de informacióro), que, hasta la fecha,
tlca que ha puesto al descubierto aplicarse a finales de 2(XX) }\ du- nueVo, en mayo y junio de 2001 se se resumen en un listado editado
las vIrtudes y debilidades del sis- rante sus primeros doce meses, produjo una avalancha de peti- por los ayuntamientos y una car.
tema. Barcelona fue la pionera, '<ln0str6 un relatlvo fi"acaso». Asi ciones. No había personal y resul- ta enviada a cada comunidad de
justoantesdelacelebracióndelos )0 ilustra Alfonso Garagorri, taba casi imposible alquilar anda- vecinos.




