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~ Ensanche; De 1850 euros el metro

cuadrado construido a 2.650.
~ Ensanchl-Indautxu; De 1.650 a

3500.

~ Abandolbarra y centro; De 1650
a 4.300t Urlbltarte y Bolueta: De 1.650 a
2.200

Deusto, San Ignacio y San Pedro;

De 1.500 a 3.200
~ La CasIlla, Bentazarra, Zorroza,

Casco Viejo, San Adrlán y La
PeRa: De 1450 a 3600

..Santutxu y Zamakola; De 1050 a

2.150.

~ Txurdlnaga: De 1.150a 1.350
~ Rekaldeberrl, Amezola y Basur-

to; De 1350 a 3.350.

El encarecimiento de los pisos libres supera con
creces la tendencia al alza de las principales capitales

El metro cuadrado en Getxo es el más caro en los
municipios españoles de más de 5°.000 habitantes

primer semestre. En Bilbao, las
cifras se disparan hasta casi el
26% y el 10,3%, respectivamente.
Sólo hay diez ciudades que se sitú-
an por encima en el últtmo año.
Pero sólo cuatro -Málaga, Palma
de Mallorca, Alicante y Gerona-
podrlan equipararse a la villa. En Son cifras medias del sondeo
Teruel o Bad~oz, con aumentos difundido ayer por la empresa

~-0.~-~ del 30%, el metro cuadrado vale decana en tasaciones. La acelera.

unos 1.000 euros,frente a los 2.049 ciónes más leve en Vitoria (7,4%)
dad de Tasación. El muestreo, rea- ser ian caro como en Vitoria y San de Bilbao (340.924 pesetas). y San Sebastián (5,4% ) en el úiti.
lizado en más de 6.000 promocio- Sebastián, pero el arreón econó- Similares números se registran mo año, pese a que sus viviendas

El mercado libre de la vivienda nes en las capitales de provincia mico es de órdago y supera con en Getxo. A 2.037 euros el metro están casi por las nubes. 2.371 y
sigue sin tocar techo en Bilbao. de España y sus municipios más creces al de las grandes ciudades. se sitúa como la localidad más 2.619 euros el metro. Únicamente
Los precios han experimentado poblados, confirma el encareci. Portérminomedio,losprecios cara junto a Pozuelo de Alarcón les superan Barcelona y Madrid.
un considerable aumento al cre- miento de los pisos de nueva cons. en las principales capitales han (Madrid) en el ranking de los Bilbao, donde el suelo es un bien
cer un 25,8% en tan sólo un año, trucción en la villa del Guggen. subido un 18,8% desde junio de municipios españoles de entre escaso, les sigue de cerca. Apenas
según el último estudio de la Socie- heim. El metro cuadrado sigue sin 2002 hasta hoy, y un 8,1% en este 50.000 y 100.000 habitantes. cuenta con superficie libre para la

.edificación y sus posibilidades de
expansión están encorsetadas por
el valle del Nervión.Cada rincón
en el centro vale su peso en oro,
mientras que las promocIones más,~ -~. -importantes son de proteceión un.

500 1500 2500 ~. cial y se desplazan a la periferia.~

-El COlt. del Iuelo
: I (M:f!J Un informe de la asociación Erai.

[n:ftJ lw; que reúne a arquitectos y cons-
tructores, ya constató el año pasa-
do que de cada 100 euros que vale

.un piso, 33 corresponden al suelo.
Asl se <-dispara» el mercado.

~ En realidad, la vivienda libre
~ construida desde junio de 2002 ocu-I pa un lugar modesto en compara-

ción con el resto de promociones
y el sector de segunda mano, éste
también al alza. Además del prl.
mer bloque de lujo de Abandoiba.
rra, apenas se han levantado un
puñado de edificaciones en ese
tiempo. Queda por ver la influen.
cia que tendrá en esta cotización
la construcción de las 3.000 vivien-
das protegidas anunciadas por el
nuevo Gobierno municipal de Bil.

Entr. 50.000 y 25.000 hlb. bao para los próximos cuatro años.

30.06-03 3HZ-oZ Iocr-to ~ El vicepresidente de la Sociedad,
Basaurll.289 1232 4.6 José Luis Estévez, advirtió ayer de
Leloa 1.584 1426 11.1 que el mercado no tocará techo a
Sanlurt¡; 1.719 1605 1,1 corto plazo en España. Según sus

previsiones, los pisos nuevos cos-
GRÁFICO: El CORREO tarán un 10% más al final del año.

JOst MARI REVIRIEGO BILBAO
-

CUÁNTO VALE UN PISO NUEVO--- Coste medio por~~utóno
~ .c~:°

;:J(I 30 d. Junio de ZO03) euros por mZ [::;::J Olclembr.01
Precio del m2 en las capitales .--

ruenl. Sociedad d. Tasacl6n¡0.06-03 1ACr_.
8arce1ona l.728 1..1

Madrid l.~ 1l1
s-.ñ-slbOiif.ñ-.u¡;--.;:¡-

Yltorj¡ u71 J..
8ilbl. l.049i5.8
Burgos .1:7ú--i3
Ovieoo ..:6141J.91

-~
Zaragoza 1.634 14.6

piliiplona i:621}.,!.-
s.ntander 1.612 19.5

-viíia¡jOlíd -J;~:-?,~-
l..Palmas IAZ6 1¡.0

~~r:~ .:~'~~:~
Palmad.M¡Jiofca 1.393 16.8

ser~~ :::.¡~~
Gi.i1áda ..:Z62 19.0
NA~. 1.2$.1~.~

Córdobl 1,2\6 11.3

-Y;~l;
Pont.v.dr. 0~ .14,5

Hu.sc. 1.~ ~.9
tu.nc. ,~L I..Z
8ad.joz 902 1!9
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~1.!~J_¡' , ~
son capitales

(euro/m2)

Entre 100.000 y 59,000 ~, ."C~~

3O-06-oJ 31.IZ-oZ -.to~
Irun 1,§17 1533 5.5
Barakaldo 1;a~ 1770 3.4
Getxo Z.O37 1!63 9.3
Poflugale!! 1.773 1653 7.3
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.riesgo» que supone endeu.
darse a 30 años. pese a que la
coyunturn I¡t!)()rnl seR «bucna».
ccLa vivienda acapara el mayor
porcentaje del gasto familiar.
Una cifra razonable era el 300/0 .
pero yo veo cada vez mas que
este porcentaje llega al 60%.
Los poderes públicos deben
intervenir y poner en el mer.
cado mas suelo público. Por eso
me parece oportuna la apues-
la por los ptsos en alquiler del
Gobierno vasco. Hay que afron-
lar esto con seriedad. De lo con.
trario. se puede quebrar la eco-
nomia famIliar». En su opi.
nión. el alto precio de los
inmuebles tiene repercusiones
sociales de gran calado. No sólo
porque dificulta la compra a
los jóvenes, sino porque «retra.
58» la edad de su independen.
cia y de cctener hijos». lo que
afecta al relevo generacional.

ciones y disponibilidad en el
préstamo hipotecario. convir-
tiéndolo en un tr¡lie n In medi-
da». En segundo lugar. c<aplica-
mos una discriminación positi-
va a los menores de 30 años.
como colofón alliderazgo de
BBK». Finalmente. se les tras-
lada «ios beneficios de la actual
coyuntura de hIIios tipos de Inte-
rés y aconsejamos a cada clien-
te sobre su capacidad máxima
de endeudamiento».

es «UIlO de los causantes del alza
de los precios» del mercado en
Uilbao. al habcr arrastrado a
otras zonas de su entorno.
«como por ejemplo Botica Vie-
ja y el 'edificio del tigre'». Un
fenómeno similar estaría en
Uribítarte, donde se construyen
las torres de lsozaki. Enft"ente,
los písos del Campo Volantin se
habrían encarecido. Sin embar.
go.las viviendas que rondan los
6.(XXJ euros el metro cuadrado
«se venden». «Eso quiere decir
que en Bilbao hay dínero; está
claro. Se puede decir que los
promotores llegan a escoger a
sus clientes porque hay listas
de espera», indica la experta.
portavoz también de Gestores
Intermediarios en Promociones
y Edificaciones. «El precío del
suelo es abusivo. Es una ver-
güenza que el Ayuntamiento
consienta esta especulación».

.JON ARIAO
fED. DE CONSUMIDORES

«A este paso

se puede quebrar la

economía familiar»

El presidente de la Federación
de Consumidores de Euskadi
pone el acento en los niveles de
endeudamiento que deben asu.
mir los compradores ~ acce-
der a la vivienda. «Las canti.
dades son cada vez mayores y
a más largo plazo., advierte
Jan ArIño. El experto alerta del

--

M. GREGORIA FERNÁNDEZ
EXPERTA INMOBILIARIA

«Abandoibarra es
uno de los causantes
del alza de precios»
María Gregaria Fernánucz,
gerente de la inmobUiarla Basa.
00. sostiene que Abandoibarra

I CARLOSLÁZARO
[ARQUITECTOS y PROMOTORES

«Hay mucho

'dinero negro' en la

compra del suelo))

«Seguimos sin ley del suelo en
el País Vasco y el esbozo que
ha realizado el Gobierno vas-
co, desde el punto de vista del
intervencionismo de la Admi-
nistraciÓn pública, parece que
no es la solución. El suelo tie-
ne que tener cargas Fiscales
para (.'Ontrolar su valor», ¡;;sta
es la opinión de Carlos Lázaro,
presidente de la asociación
Erailur, que agrupa a arqui-
tectos, aparejadores, promoto-
res y conslructores de Vizcaya.
Lázaro explica su tesis con un
ejemplo: «¡'e dicen que una fin-
ca vale 300, pero que 100 lo
pagues en '8'. Así parece que
el suelo vale 200. Hay mucho
dinero negro en la compra del
suelo yeso repercute en el --
valor final». Según su teoría, ABANDOIBARRA. Imagen del bloque de viviendas de lujo, a la izquierda, junto al hotel, I LUIS ÁNGEL GóMEZ
así se explica el encarecímien-

! to de las viviendas, ya que la
construcción «sube igual que I E. RUIZ pE GORDE,JUELA el coste de la vida» y los mate. DIRECTOR COMERCIAL BBK

l'iales «bajan porque hay más «La actividad del

cumpetencia». En cualquier d h" t .
caso, (')X)r muy barato que esté merca O 'pO ecar'o
el dinero en el banco, es muy es inusitada))
dificil afrontar el préstamo».

«El mercado hipotecario en vIZ-
caya registra una actívidad inu-
sitada en los últimos años»,
explica Eduardo Ruiz de Gor-
dejuela, director de Adminis-
tracIón Comercial y de Marke-
ting de la entidad, A su juicio,
hay tres factores en esta ten-
dencia: (demográficos (nuevos
demandantes como resultado ~
las altas tasas de natalidad de
finales de los m), sociales (arrai-
go de la 'cultura de la propie-
dad') y coyunturales (tipos de
interés en minímos histó~p).
Para atender a sus clientes,
«hemos íntroducido la mayor
t1exibilídad en plazos, condl-

-




