El precio de la vivienda nueva
se dispara en Bilbao y crece
un 26% en tan solo un aiio

JOSE MARI REVIRIEGO BILBAO

El mercado libre de la vivienda
sigue sin tocar techo en Bilbao.
Los precios han experimentado
un considerable aumento al cre-
cer un 25,8% en tan s6lo un aio,
segan el ltimo estudio de la Socie-

dad de Tasacién. E] muestreo, rea-
lizado en mas de 6.000 promocio-
nes en las capitales de provincia
de Espaiia y sus municipios mas
poblados, confirma el encareci-
miento de los pisos de nueva cons-
truccién en la villa del Guggen-
heim. El metro cuadrado sigue sin

ser tan caro como en Vitoria y San
Sebastidn, pero el arreén econé-
mico es de érdago y supera con
creces al de las grandes ciudades.

Por término medio, los precios
en las principales capitales han
subido un 18,8% desde junio de
2002 hasta hoy, y un 8,1% en este

primer semestre. En Bilbao, las
cifras se disparan hasta casi el
26% y el 10,3%, respectivamente.
Sdlo hay diez ciudades que se sit\-
an por encima en el Gitimo aio.
Pero sélo cuatro -Malaga, Palma
de Mallorca, Alicante y Gerona-
podrian equipararse a la villa. En
Teruel o Badajoz, con aumentos
del 30%, el metro cuadrado vale
unos 1.000 euros, frente a los 2.049
de Bilbao (340.924 pesetas).
Similares niimeros se registran
en Getxo. A 2,037 euros el metro
se sitila como la localidad mas
cara junto a Pozuelo de Alarcén
(Madrid) en el ranking de los
municipios espanoles de entre
50.000 y 100.000 habitantes.

CUANTO VALE UN PISO NUEVO

Precio del m2 en las capitales

30-06-03 Incremente

Barcelond 2,728 141 s

Madrid 2644 222w
San Sebastlan 2619

Viterla 2379

Coste medio por Comunidades Auténomas

(2 30 de Junio de 2003) euros por m2
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EL COSTE POR BARRIOS

» Ensanche: De 1.850 euros el metro
cuadrado construido a 2.650.
p- Ensanche-Indautxu: De 1.650a
3.500.
p- Abandolbarra y centro: De 1.650
| a4.300.
Uribitarte y Bolueta: De 1.6503a
2.200.
Deusto, San lgnacio y San Pedro:
De 1.500a 3
p La Casilla, Bentazarra, Zorroza,
Casco Viejo, San Adridn y La
Pefia: De 1.450 a 3.600
p- Santutxu y Zamakola: De

2.150

3.200

» Txurdinaga: Oe 1,150 a 1,350
» Rekaldeberri, Amezola y Basur-

a3.350

c

to: De 1.35

Son cifras medias del sondeo
difundido ayer por la empresa
decana en tasaciones. La acelera-
cion es mas leve en Vitoria (7,4%)
¥ San Sebastian (5,4%) en el ulti-
mo aiio, pese a que sus viviendas
estén casi por las nubes: 2.371 y
2.619 euros el metro. Unicamente
les superan Barcelona y Madrid.

Bilbao, donde el suelo es un bien
escaso, les sigue de cerca. Apenas
cuenta con superficie libre para la
edificacion y sus posibilidades de
expansion estan encorsetadas por
el valle del Nervion. Cada rincén
en el centro vale su peso en oro,
mientras que las promociones mas
importantes son de proteceion ofi-
cial y se desplazan a la periferia.

El coste del suelo

Un informe de la asociacién Erai-
lur, que retine a arquitectos y cons-
tructores, ya constato el afo pasa-
do que de cada 100 euros que vale
un piso, 33 corresponden al suelo.
Asf se «dispara» el mercado.

En realidad, la vivienda libre
construida desde junio de 2002 ocu-
pa un lugar modesto en compara-
cion con el resto de promociones
y el sector de segunda mano, éste
también al alza. Ademas del pri-
mer bloque de lujo de Abandoiba-
rra, apenas se han levantado un
puniado de edificaciones en ese
tiempo. Queda por ver la influen-
cia que tendra en esta cotizacién
Ia construccién de las 3.000 vivien-
das protegidas anunciadas por el
nuevo Gobierno municipal de Bil-
bao para los proximos cuatro afios.

El vicepresidente de la Sociedad,
José Luis Estévez, advirti6 ayer de
que el mercado no tocard techo a
corto plazo en Espaifia. Segun sus
previsiones, los pisos nuevos cos-
tardn un 10% mas al final del afo.




LAS EXPLICACIONES DE LOS EXPERTOS

CARLOS LAZARO
ARQUITECTOS Y PROMOTORES

«Hay mucho
‘dinero negro’ enla
compra del sueloy

«Seguimos sin ley del suelo en
el Pais Vasco y el eshozo que
ha realizado el Gobierno vas-
co, desde el punto de vista del
intervencionismo de la Admi-
nistracion publica, parece que
no es la solucion. El suelo tie-
ne que tener cargas fiscales
para controlar su valor». Esta
es la opinion de Carlos Lazaro,
presidente de la asociacién
Erailur, que agrupa a arqui-
tectos, aparejadores, promoto-
res y constructores de Vizcaya.
Lazaro explica su tesis con un
ejemplo: «Te dicen que una fin-
ca vale 300, pero que 100 lo
pagues en ‘B’. Asi parece que
el suelo vale 200. Hay mucho
dinero negro en la compra del
suelo y eso repercute en el
valor final». Seguin su teoria,
asi se explica el encarecimien-
to de las viviendas, ya que la
construccion «sube igual que
el coste de la vida» y los mate-
riales «bajan porque hay mas
competencia». En cualquier
caso, «por muy barato que esté
el dinero en el banco. es muy
dificil afrontar el préstamon.

]
-

PR R
LU R

AT AR

2

/i

ABANDOIBARRA. Imagen del bloque de viviendas de lujo, a la izquierda, junto al hotel. / Luis ANGEL GOMEZ

E. RUIZ DE GORDEJUELA

DIRECTOR COMERCIAL BBK

«La actividad del
mercado hipotecario
es inusitada»

«El mercado hipotecario en Viz-
caya registra una actividad inu-
sitada en los Gltimos afios»,
explica Eduardo Ruiz de Gor-
dejuela, director de Adminis-
tracion Comercial y de Marke-
ting de la entidad. A su juicio,
hay tres factores en esta ten-
dencia: «demograficos (nuevos
demandantes como resultado de
las altas tasas de natalidad de
finales de los 60), saciales (arrai-
go de la ‘cultura de la propie-
dad’) y coyunturales (tipos de
interés en minirnos histéricosp,
Para atender a sus clientes,
«hemos introducido la mayor

flexibilidad en plazos, condi-

es «uno de los causantes del alza
de los precios» del mercado en
Bilbao, al haber arrastrado a
otras zonas de su entorno,
«como por ejemplo Botica Vie-
jay el ‘edificio del tigre’». Un
fenémeno similar estaria en
Uribitarte, donde se construyen
las torres de Isozaki. Enfrente,
los pisos del Campo Volantin se
habrian encarecido. Sin embar-
go, las viviendas que rondan los
6.000 euros el metro cuadrado
«se venden». «Eso quiere decir
que en Bilbao hay dinero; esta
claro. Se puede decir que los
promotores llegan a escoger a
sus clientes porque hay listas
de espera», indica la experta,
portavoz también de Gestores
Intermediarios en Promociones
y Edificaciones. «El precio del
suelo es abusivo. Es una ver-
glienza que el Ayuntamiento
consienta esta especulacion».





