EL VALOR DE LOS PISOS / En el ultimo semestre, el metro cuadrado se situé en 2.049
euros / Santutxu, Zamakola y Txurdinaga son los barrios con los precios mas bajos
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El precio de lavivienda nueva crece
casi un 26% en Bilbao en el ultimo afio

0. TORRES

VITORIA.- El precio de la vivienda
nueva experimenté en el iltimo
afo un incremento del 258% en
Bilbao y se situd en una media de
2.049 euros por metro cuadrado al
finalizar el primer semestre de
2003. Segun los datos hechos publi-
cos ayer por la Sociedad de Tasa-
cion, la capital vizcaina fue una de
las que mostré un peor comporta-
miento en un mercado con una ten-
dencia al alza imparable, que cerrd
los ultimos doce meses con un in-
cremento medio en Espana del
18.8%.

En el primer semestre del ano,
no obstante, se moderaron los es-
pectaculares incrementos de la se-
gunda mitad de 2002. Bilbao se
conformo con una subida del 10,3%
de enero a junio, mas baja que la
del semestre anterior pero muy por
encima de las registradas en las ve-
cinas Vitoria (1,4%) y San Sebas-
tian (1,8%).

De esta forma, la capital vizcaina
se mantiene en el quinto puesto en-
tre las capitales mas caras del Esta-
doy tiene el dudoso honor de incor-
porarse al selecto grupo de las ciu-
dades en las que el precio medio del
metro cuadrado construido supera
los 2.000 euros, con la ya tradicio-
nales Barcelona, Madrid, San Se-
bastiany Vitoria.

Abandoibarra

Por barrios, las viviendas de la zo-
na centro y en especial de Abandoi-
barra doblan el precio medio de los
2.049 euros en su franja mas altay
llegan hasta los 4.300 euros por me-
tro cuadrado. Los precios més ca-
ros de pisos nuevos se localizan
después en determinadas zonas de
La Casilla, Bentazarra, Zorroza,
Casco Viejo, San Adrign y La Peia

(hasta 3.600 euros), por delante del
Ensanche e Indautxu (3.500) o
Rekalde, Amézola y Basurto
(3.350). Los pisos con precios mas
bajos, segun el estudio de mercado
de la Sociedad de Tasacidn de
2003, se encuentran en Santutxu y
Zamakola (desde 1.050 euros) y
Txurdinaga (1.150).

Mientras en Bilbao la escasez de
suelo se dibuja como un obstaculo
casi insalvable para aumentar la
oferta de vivienda y moderar los
precios, tanto en Vitoria como en
San Sebastian los incrementos re-
gistrados en los ltimos anos apun-
tan a un agotamiento del mercado y
una considerable ralentizacion de

las subidas. La capital guipuzooana
registro en los ultimos doce meses
un incremento de los precios del
5,4%, el mas bajo de todas las capi-
tales de provincia, por detrds de
Burgos (7,3%), Vitoria (7,4%) o
Santa Cruz de Tenerife (7,6%) y
muy lejos de Barcelona (14,1%) o el
espectacular aumento de Madrid
(22%).

También en el primer semestre
de 2003, San Sebastidn se encuen-
tra entre las ciudades menos infla-
cionistas con un modesto 1,8% que
s6lo mejora Vitoria (1,4%), més
acorde con la media estatal del
8,1%, una cifra muy superior, sin
embargo a la prevista tanto por el

Getxo supera los 2.000 €

O.T.
VITORIA.- Las su-
bidas de los precios
de la vivienda no
son un problema
exclusivo de las ca-
pitales de provin-
cia. En unos casos,
por la presién que
éstas ejercen sobre
las zonas proéxi-
mas, en otros por
las especiales ca-
racteristicas  que
presentan las se-
gundas, como su
caracter  residen-
cial, muchas pobla-
ciones son partici-
pes del fenémeno
de la subida impa-
rable de los pre-
cios. Es el caso del
municipio vizcaino
de Getxo, donde el
precio medio de la

vivienda nueva se
ha situado en la pri-
mera mitad de
2003 en los 2.037
euros el metro cua-
drado, tras experi-
mentar una subida
del 9,3% en el Giti-
mo semestre.
Otras poblacio-
nes vizcainas como
Barakaldo, con una
subida del 34% y
un precio medio de
1.830 euros por
metro cuadrado o
Portugalete, con
1.773 euros y un in-
cremento del 7,3%,
también se han si-
tuado en precios
muy por encima de
ia media de las po-
blaciones de entre
50.000 y 100.000
habitantes, que es

de 1.224 euros, se-
guin la Sociedad de
Tasacién. En Gi-
puzkoa experimen-
ta este fenémeno
Inin, con 1.617 eu-
ros por metro cua-
drado y un incre-
mento del 5,5%.

En otros tramos
de poblacién, en las
localidades entre
25.000 y 50.000 ha-
bitantes, destaca el
aumento de los
precios en zonas ya
tradicionalmerite
inflacionistas como
Leica, con un
11,1%, un porcen-
taje muy superior
al de Santurtzi
(7.1%, 1.719 euros)
y al de Basauri
(4,6%, 1289 eu-
ros).

Gobierno como por los expertos in-
mobiliarios. Con los 2.519 euros
por metro cuadrado construido, la
capital guipuzcoana se mantiene,
pese a estas moderadas subidas en-
tre las tres ciudades mas caras del
estado, sélo por detras de las gran-
des urbes de Barcelona (2.726) y
Madrid (2.644).

Notables diferencias

Las notables diferencias entre unas
y otras zonas son la caracteristica
mas llamativa de la oferta de precios
de vivienda nueva en San Sebastian.
La zona centro (hasta 5.750 euros) y
el barrio de Gros (4.350) cuentan
con los precios mas altos por ba-
rrios, junto con el Antiguo (4.200) y
la periferia (3.900). Los mas baratos
pueden localizarse en Martutene,
Anorga y Alza (desde 900 euros) y
en la Parte Vieja (1.350).

En Vitoria, las subidas de precios
de los Gltimos anos también pare-
cen tocar a su fin después de con-
vertir el acceso a la vivienda en el
més preocupante para los vecinos
de la capital alavesa. El agotamien-
to de los precios en esta carrera im-
parable parece encontrarse tras las
moderadas subidas del altimo se-
mestre (1,4%) y del periodo que va
de junio de 2002 al mismo mes de
2003 (7.4%). Los 2.371 euros por
metro cuadrado de media colocan,
pese a todo, a Vitoria entre las cua-
tro capitales mas caras del Estado.

El Ensanche, El Batdn, Lovaina y
Mendizorroza encabezan el ran-
Ring de precios, con hasta 3.300 eu-
ros el metro cugdrado, seguidos
por el Casco Viejq (3.000). Los mas
bajos se encuentman en Lakuabiza-
karra (desde 1.150), Sansomendi
(1.650) y Lakua- - jaga (1.700).
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