Rato pide a las familias que saneen sus
deudas mientras la vivienda sube el 19%

El ministro de Economia asegura que no hay burbuja inmobiliaria y si una fuerte demanda

LUIS APARICIO, Madrid
El precio medio de la vivienda nueva sigue
disparado. En el primer semestre de este
aiio subio el 18,8% frente al mismo periodo
del afio anterior y se sitia en 1.802 euros por

Dificit ecuacion la planteada ayer
4 las familias espafiolas por el vice-
presidente segundo y ministro de
Economia, Rodrigo Rato, y por la
realidad de los datos de evolucion
del precio de la vivienda en el pri-
mer semestre del afio, que crecie-
ron el 8,1% sobre ¢l final de afio y
sithan su tasa interanual en el
18.8%. De un lado, Rato pidi6 a
las familias que saneen su elevado
endeudamiento, provocado en su
mayor parte por la carestia de la
vivienda, mientras ésta sigue su-
biendo sin freno, de acuerdo con
las cifras facilitadas ayer por Socie-
dud de Tasacion. Reducir deudas
con precios cada vez mds elevados
S presenta como mision impo-
sible.

El ministro de Economia que
participd el I1I Encuentro Financie-
ro Internacional sobre los retos de
la banca comercial organizado por
Caja Madrid, consideré que no
existe una burbuja inmobiliaria en
el mercado espaiiol, y que la subi-
da de precios obedecia a la fuerte
demanda existente, una demanda
que “muchas veces se muestra in-
sensible al alza de los precios”.
Una apreciacion en la que coincide
con el responsdable de la Sociedad
de Tasacion, José Luis Estévez, en
el sentido de que los precios reales
de la vivienda nunca bajarén, sino
que experimentaran un suave ate-
rrizaje hasta estabilizarse. Es decir,
no se producira un estallido, segiin
ellos, de una burbuja.

Pero lo que es verdad es que
desde 1999 los precios de la vivien-
da han experimentado crecimien-
tos significativamente por encima
de la inflacién. El pasado ejercicio
aumento el 14,7%; en 2001, el alza
fue del 8,9%; en 2000 se elevd el
12,5%, y en 1999, alcanzo el 9% de
revalorizacion.

Ademas de la demanda, Rodri-
g0 Rato sefialo al buen funciona-
miento y flexiblidad del sistema fi-
nanciero, que permite una ventajo-
sa financiacién (“la mejor dentro
de los paises de la eurozona™”) y a la
inversion en vivienda como los
otros factores que explican la esca-

metro cuadrado, segin la Sociedad de Tasa-
cion. Son datos que, a pesar de todo, no
suponen que exista una burbuja inmobilia-
ria, a juicio del ministro de Economia, Ro-
drigo Rato, que aprovechoé para pedir a las
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lada de los precios. Para Rato, los
inmuebles s¢ han convertido en
una alternativa de inversion, ante
¢l mal comportamiento del merca-
do bursatil en los uitimos tres afios.

El elevado precio de la vivienda
y ¢l fuerte endeudamiento que ha
propiciado es un tema que preocu-
pa a la autoridad econémica, por-
que puede tener consecuencias ne-
gativas de producirse una subida

EL PAIS

brusca de los tipos de interés. El
Banco de Espafia lleva semanas
con un frente abierto en ¢l que pide
moderacién a las entidades finan-
cieras a la hora de conceder crédi-
tos, al tiempo que les avisa de que
1a morosidad acabara llegando.
Rato abri6 ayer otro frente ins-
tando a las familias a que reduzcan
su endeudamiento. En esta misma
linea, alabé ayer las iniciativas de

familias que saneen sus deudas: “Los tipos
de interés se encuentran en niveles historica-
mente bajos y es un buen momento no sélo
para endeudarse, sino sobre todo para sa-
near las deudas”.

la reciente “guerra” hipotecaria en-
tre entidades financieras que ofre-
ce créditos a tipo de interés fijo que
se pueden prolongar hasta 30 afios
y que elimina el riesgo de un cam-
bio en la tendencia de los tipos,
que ahora se encuentran en niveles
muy bajos.

Los datos ofrecidos ayer por So-
ciedad de Tasacidn no apuntan en
ninglin caso a una desaceleracion
en el precio de la vivienda ni a un
cambio de tendencia. “El menor
incremento de precios del primer
semestre del afio (8,1%) respecto al
segundo semestre del afio anterior
(9,9%) se ha repetido a lo largo de
los Gltimos tres aios, circunstancia
e nos e inlerpretar que se tr-
ta de una de las oscilciones del ci-
clo y no un cambio significativo de
tendencia a corto plazo”, apuntan
en su estudio. Asi, los precios en
los primeros semestres aumentan
menos como lo indica que de ene-
1o a junio de 2002 creciese el 4,4%.

Demanda pujante

Tampoco parece que el aumento
de la oferta de nuevas viviendas va-
ya a moderar los precios en un hori-
zonte cercano. Y €so, pese a que
alguna$ instituciones consideran
que crecera en 2003 de forma im-
portante, superando las cifras del
afio anterior. “La demanda de vi-
vienda nueva se mantendra por las
previsiones macroecondmicas pa-
ra este afio, que indican que la eco-
nomia espafiola seguird creciendo
y la inflacién lo hard de forma mas
controlada que en 2002. Ademas,
previsiblemente aumentard la ren-

" ta real disponible de las economias

familiares en la medida que la infla-
cioén no supere las previsiones y se
mantengan los tipos de interés”, ex-
plica la Sociedad de Tasacion.

Un tltimo aspecto que favorece-
ra la demanda de vivienda es que
“seguird siendo una inversion atrac-
tiva mientras otras alternativas no
mejoren sus previsiones de estabili-
dad o rendimiento”, concluyen.
Una fuerte alza parece garantizada
para este afio.

Las capitales medianas registran las mayores subidas
y toman el relevo a las grandes ciudades

L. A., Madrid

En el primer semestre del afio se -

ha producido un cambio cualita-
tivo en la marcha de los precios
de la vivienda por el que las capi-
tales de tamafio mediano regis-
tran las mayores subidas, mien-
tras que se aprecia mayor mode-
racién en las grandes ciudades,
con la salvedad de Madrid, cu-
yos precios siguen imparables.
Barcelona, Madrid y San Se-
bastidn, por este orden, conti-
nuan siendo las capitales mas ca-
ras, con precios de 2.726 euros

por metro cuadrado cn la capital
catalana, 2.644 en Madrid y
2.519 euros en San Sebastian. En
los ultimos doce meses, los pre-
cios de la vivienda subieron en
Barcelona el 14,1%, cuatro pun-
tos por debajo de la media nacio-
nal (18,8%). En Madrid el alza
fue del 22,2% y en San Sebastian
alcanzé sélo el 5,4%. -

Badajoz, Lugo, Cuenca y Ca-
ceres se encuentran en el furgén
de cola de los precios al no supe-
rar en su valor medio los 1.000
euros por metro cuadrado. Su

evolucién entre junio de 2002 y
junio de este afio es muy desi-
gual, aunque destacan las capita-
les de Extremadura con alzas
muy por encima a la media espa-
fiola.

Un repaso interanual de estas
cifras coloca a las capitales me-
dianas como aquellas que han re-
gistrado mayores subidas de pre-
cios. Huesca y Malaga han supe-
rado ¢l 30% de revalorizacion.
Castellon, Alicante, Badajoz,
Ciudad Real, Guadalajara, Pal-
ma de Mallorca y Teruel han bati-

do el 25% de subida, segin la
Sociedad de Tasacion, después
de unos ejercicios més parados.

Contabilizando sélo el semes-
tre de este afio, son numerosas
las capitales medianas que han
vivido fuertes revalorizaciones.
Huesca, Ciudad Real y Guadala-
jara han superado en este corto
periodo de tiempo subidas del
15%. Madas del 10% subié en
Teruel, Zaragoza, Girona, Valla-
dolid, Palma de Mallorca, Ovie-
do, Malaga, Bilbao, Logroiio,
Alicante y Castellon.





