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INICIATIVA Tras descartar e
penalizar a las viviendas
vacias, se quiere incenthar que
salgan al mercado de alquiler

G D Gt

oHAY GENTE que nos lama y nes prw
ipinta, directamente, ddnde axid L tram
. v il ey ~ Mo posdn 130 LA pernoe
#a que endra Al plss pagile ina renta s
clnl do akguiler, quir el propletario reciha
una rends de mercado ¥ gue haya garantd
i parm toedo el pviandi... En algdn hagsr
tenn o | r trumpa...". Les contesti
Mok oe nio aY rampa algune, g iods
o trunsparente, oon o gurantis foal del
Golderno vmsoo, permn persiste wlguna
lesconfiansa  Estames convencldos de
e CUnRndo me OErans v asté roda-
iy, desaparecerinesas suspic
o Visessa (Vivienidn v Suelo
115, A}, ugen soc bedad pabilics
.nr--.Lleijm.mntmk Wivimuds ¥ per l..
¢ ipucda por las cajna, cusnban esta semans
seoamo i de un estreno. Seadjudicnein las
primerss viviendas de alguiler, an el
marco de uns campafia gue protends e
duelr ese pargisn de 27000 viviendas vack
s e astualmenis exivbe an la Commum|
(i Arvidnoma Vasen. El ohjetivo sa oo
Retlr pairn este aflo o wpanr | 20015 ewng
viviendas, incentivando o alquiles Co
mo dice Boberto Cacho, responsnble de
a5t PrOETRIe, siesiTo objet o o e i
vareoer tanto ln viviemda de alguilér gino
ampibler of pargoe de vivieniks ocopodos
Ein In peotiand ek tuany 200000 psarscmas s
crilas en Etxebids gue apuseinn por vi
wisridlad e algaller

Imalions de ooupacldn

Segiin los entudios que mansia Viseda, en
el conuinto da ks Unbén Europea,
do ks hogores familinres raides en une
vivieoda de nlguiles Los extremes da ss
a fotogralla s sitlan wn Alemoanba, que
cuemia con o maynr popcentaje de plsos
rlln...l..lh. (57% ), mbentras gus el Extado
aspaiiol presents o indbos mds bajoen s
Vo aspelo, Cuil Uit 15 % de hogares en al-
quiler.

«Nuestro caso es pionero. Asi quees di-
ficil buscar referencias de otras comuni-
dades o paises. La verdadera proyeccion
deesta iniciativa 1a dar4 el propio rodaje
“del programay, Cacho, un cdntabro afin-
cadoen Gastelz paralaocasion, no oculta
una expectativas que él sujeta a pie

v el mbetlio ¥ se ven ohllgnioal
rio n planiesr una desnands de
i e, B dn Al 18 parado)a on eshe
2l propletario no oo
I va, thad qud pagar & i abogs
(8 prn Lo ben et el priningda v el ingui-
Lo sigae wiviendo en su plso. «Alginas
viviundns e s |.L.:||t|r-||-m;lmnrl,|
18 porg e, despuide de TR0 e
s uf dabe

las -:rrr'-lli'l.r ned MNeceglia
L un qUIENS #l propseerio
o clanm de sulragnriae, s
1en Visesa

ponoming, e sockedad pd
bilic kncenin darks 1 viselta al caboetin pa
Ipbetario W contrato
ELTEALLT = n ATk 0 cartdae, comod |
e Cachn, ey el gue ol acuerds noes cony
4 g %, SN0 eon posotros, oon o Go
brbeer o varson, o3 dof

Honita de mercado

Tendns kns parto thenen alg lgn que salir ga
{FTils B JuEgn, 000 Jo e L8 P e
cin rewcitn, Al menos on ostn Gue indclal,
casl Mgloa: «El propleturis cobrend la
reyta de merescho {gus an Desto bz ss g mia
Entorne & las S0 ewos), o inguiling pe
gnrd una rents pcorde 8 aus gresos
Gl de s soeldo) ¥ I Administracidn
al pargus de las vivierukas vacl
ags. Hoberin Cocha exglion fus &n ol so
pusinde mpoaling viviendas gos dnsces]
tin peforinas, ssin sociedad hard ls obea

Contrasaremos bn obwa, se pagsrd al
ootiiratists por alls v o presupossin de
a 68 irl desconiinds de la rents
& Jos cinco athos que doraci ot con
inrn
g, remoyver 1o cubtura del
al v sttt &f mogn donds
e jrupo de tebejo setd enconirandg
Ins mayees Afewdtidhes
WParm muchos hogares fumilinres, la
profiedad e un almboko de dxiin social
nser propletarks s el desso e une
13 de Jow hogares familiares v ests
unind ha sido epoymda por ko podanes
publicos en casi todos jos paises europe-
0s. Asl, en un contexto de crecimiento y
de aumento del poder adquisitivo, la pro-
piedad se ha desarrollado de manera con-
tinua desde la guerra en toda Europa»,
comentan los estudios manejados en Vi-
vienda, que afiaden que «el bajo nivel de
los tipos de interés real y el aumento de

de obra: «Las Bamadas, araizde la _

campafiaemprendida, hansupera-  Contratos

do las expectativas, pero tampoco
€s conveniente lanzar cohetes por-
que, como digo, serd dentro unos

meses cuando podamos hacer un L Propietario

mejor balance, mis ajustadoalare

alidad», Se le garantiza que cobrara
Entre 2002 y 2005 se quieren mo-  punitualmente la renta de mercado

vilizar 5.000 viviendas que actual-

menteestdn vaciasporlaviadelal- 2.Inquilino
quiler Es la alternativa que se ha  Nunca pagara un renta superior al 30%

buscadoenel depar toquedt- 4o 15 ingresos mensuales.

rige Javier Madrazo a otras tentati-
vas mds expeditivas, como gravar
con un aumento del IBI a aquellos propie-
tarios que tengan una vivienda vacia.
«Esto nos llevaria a mas de un problema,

como el hecho de demostrar inequivoca-

mente que esa vivienda estaba vacia...
Nos daria mas quebraderos de cabeza
que soluciones», comenta Cacho, en las
oficinas que Visesa ha abierto en el cen-
trode Gasteiz.

Encuesta entre propietarios

Como trabajo previo a este programa, se
ha realizado una encuesta entre propie-
tarios de estas viviendas vacias para co-
nocer los. motivos de su falta de inquili-
nos.

«Los motivos son varios, pero princi-
palmente se centran en los riesgos que
tienen que asumir con un arrendamien-
to: riesgode impago, riesgoaqueel ingui-
lino ocasione desperfectos y riesgoa que,

bal finalizar el contrato, el inquilino no

los precios han podido constituir un con-
texto favorable a la aceptaci6n de la pro-
piedad. La inflacién ha jugado probable-
mente un papel muy importante en pai-
sescomo Espaila, Portugal, Italia y Reino
Unido, donde existia de manera endémi-
can.

Sin embargo, Cacho aporta una visién
constructiva en este marcode tipos de in-
terés bajo y precios desbocados del “la-
drillo” como para pensar gue este pro-
grama de viviendas vacias tiene recorri-
do: «Ser propietario te da derecho a elegir
lavivienda que quieres, enfunciéndetus
ingresos. En nuestro caso, el alquiler que
paga el inquilino no es el del mercado, si-
noen funcién de surenta, porque lo tiene
subvencionado. Esaeslagrandiferencia,
especialmente para ese sector poblacio-
nal que ha mostrado su interés por vivir
dealquiler; al menos en un perfodo més o
menos extensode su vidas,

isesareadza ol pogo
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El ﬂ]qullm social uruPd el 18%
del parque europeo de vivienda

EN MUCHOS palses guropecs
aspctorsocinl de b viviesdas noes
enma conseciancis ds ln suspen-
wifin de loa mecan lsmos da control
die] mercade da los algullares gue
garantizaban un viviendsa a los
hogares con Ingresos bajos. A
principtos del wiglo pasado s inl
cit en Suecls, Dinmmarca, Aus
trin, Alemania, Francia, Holamla
v Reino Unido Ia alerta de vivien
in pocial come un desplazamienio
dila vivienda ofirecido por el mer-
cadn hacis unn viviends sfoera da
mercadon,

El nlgruiler soctal ocups e ln ac-
tuslidsd el 18% deld pargue U
peo de vivienda, Despuodés de una
importanis progresifm de esta
modalidad, gue legd o superar &l
% an el Relno Unlde ¥ Holnnda
en la década de los T0. so0 pocns
v palses que on este todienio
cumntan coly pargues signifeati-
wom de este tipo: Holanda (con 145
wiviendas sociales por coda 1.000
habitantea} ¥ Ausiris y Suecin
(oan mis de 100 vivhendse 1000
hinbitanzes)

Pasa n todo, desde In perspectiva
di Esparia conviens préclsar quas
cnannado Jod eatadlos comparninos
wtiropess. 84 rafleren a pargues
wmenos signifioativods, como s
gue tlenen en la sotualided, por

plemplo, ] Relne Unido, Dins
muaren, Moryegs, Francia, ka anti-
guia HFA o Finlandin, on realidod
e st haciendn meferencin & pre-
portiones muy superiotes ol 15%

da los pargues reapectives, o8 de- |

cly, superiores a loas TO wivien
dns/1.000 habitantes, micntras
quaen los paises med errinecs la
pruparclion s mucho miks baja
nn el Estado espadiol, tan séloes de
un 2% dal pargoe (100°0,000). Asl

pues, en los debates golxrs el futu- |

roidel sector, cuando se discuto so
b in insuficiencin do los pargises
plblicon pura hacsr frondo & las
pusvas demandas soclales, resul-
ta desproporcionado  establecer
i puralplismo entoe ls bass ope-
rativa minima de Jos paises medi-
lerrineos v espociatmente oh &l
casn ile Espadin ¥ ln de los palses
dal grupo ntermsdlo ya ¢ itmdos,

tan criticos ¥ preccupados, porlo |
| medida, Por ser una novedad, por abrir
| camino, lremos tropezands con alimos

domiz, por una siunclin gue
sllos mismos califlcan de delicita
ria, Los motivas de prepcupacion
son Jos mismos, pero s dimen-
slones de s necesidndes son in
oomiparables

Par ki gue ss reflere o in pobin
chiin gus hoy reside on loa purgues
pooknles earnpons es muy vartads,
can na destacnda presencia de
higares de nliaescala de renta.

Roberto Cacho Responsab|e del Programa Bizigune dentro de la sociedad
pblica \isesa que ha Impulsalo el Departamento de Vivienda

«Utilizamos herramlentas
nuevas para reducirel
parque de viviendas vacias»

CON D0S millones de euros de presa-
puesto para este mio, Visea buscn ser la

| primera promotorn  inmoblliaria de

Euskadi. Roberto Cacho dejd su trabajoe
an Santndsr para smbarcaree e eake
programa qua, con e barnfquedics ha-
b aplicado & su vida, ssapons tambbin
s e, no exento de antisfncclén por ln
Lubor soctal queTenlizas de fondos. A sus
32 nfos, esto hom b de letras busca atar
ios caboa entre propletario o inguiline
cof un borkonie do 5.000 viviendas ad-
judicadns en 2008, Entre tanio ladrilla,
Cacho tamblkén ha sblerio alguna que
otrn vwentans para su ocio y admiis, gin
tapujios, que o los Rolling Stones los co-
noclkd précticaments hace WA semmatn;
=Ml que 1n miisica, me gesit el sepectl-
culn, al pmbisnte. ", dice este hombre
g tiene en by arguectogia sunficldn
LEn gud misdelo se han fijado para se-
gikr Ln pauin?

Hemoa estudiado algunos elemplos, pe-
o tal comoestimos aplleando aqui, este
mcxholo &8 pinrern

JExiste cultura de alquiler?

Es necesurio remover clartos resories,
eapeclalmente los relacionados con el
procio, K1 problama para acceder o sstos
plaos en el marcado b os & preclo que
hay quo pagar de alguiler, gue pusde
rondar las 500 ewros. Tal como gstin les
tipos de interés, In gente pueds penssy
a0 Ehotorne a1y préstamos hipoiscarios y
conseguily, akn largs, un plso proplo
JUstedes qué ofrecen como diforen.
cla?

e el inguiling no pagar el precio del
mercado, §ino una rents subvenclona-
da, segln sus ingresos. Al mlsmo tiem-
|5, 53 garantiza al propletario gue parci-
biri In renta tasadas a precio ds mercado,
LCamo han dislprdo los miedos de los
propletarios o entrar on eta dindomg.
cal

Estminos an ello, pero principalmente
consisteen convencerles de la bandad de
sl programa. Van 4 recibir la meata
g beg corves porne, In vt a cobrarpun.
tunlmente ¥ on el caso de gue haya des-
parfectos finabes, corremos con L fucitn-
riude los mismos.
LDdnde ewtd Lo “irampa™

Eso e lo qua progunta... Mo, no ey
trumipa, pese al hecho de que kay gacan-
tias para todas ks partes. Esasl de didfa-
no. Muestro objetive & atilkzar herra-
mienins nusvas parn reduch: & pargue
e viviendns desccupadas

Jeud ncogida ho tenido el progrima?
Bastants busns, Sinembarygo, seri el ro-
daje del mismo el que ke wii0e en a justa

\noomveninnies guie habrd gue ir corki-
ghenido

L ratios de viviendas vaclus pre-
sonia la CAYT

Par debanjo dol resto de comunidodes,; n].
redador del 9% . Hiy mis en las 2onan rp-
rales, sungus, Wgicamente, tamblén la
demandn es menor pArL GCUPAT on al-
quillerestis viviendas

Roberto Cacho, enwdspachcde\/sesamm

Las frases

« Hay gente
que descanfia
al principlo;
pero en este
programa no
hay trampa ni
cartan, pese a
que todas las
partes gocen
de sus

garantias»

wSerael
rodaje de
Bizigune el
gue vaya
abriendalos
ojos a mucha
aente que
puede ser
reticente al
dia de hoys

En Gasteiz hubo no hace mucho una
polémica precisamente por una pro-
mocion de alguileres...

Si, segin un modelo utilizado en otros
ayuntamientos. Es un modelo gue node-
ja de favorecer al propietario y segiin el
cual éste puede impedir el acceso de de-
terminadas personas a su piso, es decir,
que puede imponer que sean rubios y de
ojos azules, es undecir

LY ustedes?

Los requisitos para estar en este progra-
ma son los mismos que en Etxebide: ca-*
recer de vivienda en propiedad, ingre-
sos anuales entre 3.000 y 33.100 ewros
anuales y estar empadronadoenia CAV.
Los propietarios temen que se me-
tan 20 personas en un piso?

Si, nos preguntan qué tipo de gente va-
mos a meter... Si entrar 20 personas ha-
bréan incumplido el contrato de alquiler
v por tanto puede haber demanda de des-
ahucio. Esa demanda no la gestionara e}
propietario, sino nosotros. Es més, el
propietario no tiene porqué enterarse
deque esademanda esti en curso, -
Los emigrantes estin tropezando
con la dificultad para acceder a vi-
viendas de alquiler ;Servira este pro-
grama paraatajarlo?

Novamos arealizar unadiscriminacion
positiva ni negativa. Por ser emigrante
no vamos a darle a una persona mas po-
sibilidades de acceder aun piso, peroga-
rantizaremos que tenga las mismas
oportunidades que uno de Vitoria de to-
dalavida, comosesuele decir. .





