Los arquitectos culpan a los municipios de
tfomentar la “vergonzosa” subida del suelo

El Colegio Vasco-Navarro pide a las administraciones que adopten medidas urgentes

PEDRO GORCSPE, Vitoria
La presidenta del Colegio Ofi-
cial de Arquitectos Vasco-Nava-
rro,  Victoria Morrds, criticd
ayer, en declaraciones a EL
PAIS, que la prictica habitual
de los ayuntamientos vascos de
subastur el suelo es el principal
motor de la escalada del precio
de los pisos. Para Morris, el cos-
te que estd adquiriendao el suclo
en Euskad: es “una wergiienza
fomentada desde algunas admi-
nistraciones pablicas”™, En el ca-
so de las viviendas libres de Ala-
v, superda ya el 50% del valor

del inmueble. La responsable
del Colegio explica que, aungue
los consistorios reinviertan las
plusvalias que peneran las su-
bastas en equipamientos o servi-
ciog, es Injusto que esas inversio-
nes las costeen quienes necesi-
tan un piso. “El problema es
que, al final, los servicios v equi-
pamientos fos acaba pagando
quicn se compra vivienda para
vivir, ¥ no los especuladores,
que a su vez contribuyen 4 un
creciumiento insostenihle”,

El precio del metro cuadra-
do de vivienda nueva en Yitoria

era en junio de 2003 de 3.676
euros, mientras que ¢l de segun-
da mano estaba va en 3.036 cu-
ros. En San Sebastian el metro
cuadrado de vivienda usada es
de 3.529.7 euros ¥ el de la nueva
2.872.6, mientras gue en Bilbao
el metro de nueva construccion
estd en 2.620 euros y el de se-
gunda mano en 2.668,8 curos,
Aunque Victoria Morras pre-
fiere no opinar sobre si el el
Gobierno vasco deberia interve-
nir mis el suelo publico ¥ esta-
blecer una politica més restricti-
v, si cree que son las propias

administraciones piblicas las
que, de manera urgente, tienen
que autoregularse, porgque en
su mane esta frenar el incremen-
to de los precios. “En vez de eso
los ayuntamientos siguen subas-
tando suelo vy encareciéndolo.
Ese ciclo no tiene fin, porque si
no lo compra uno, lo compra el
otro, con lodo o gue supone”,
critica. Buskadi ¢s en estos mo-
mentos la Gnica comunidad au-
tonoma que no tiene aprobada,
o en fase de tramitacion parla-
mentaria, una Ley de Suclo.
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Victoria Morras: “Los pisos protegidos y el
alquiler pueden ayudar a estabilizar los precios”

La presidenta del Colegio exige condiciones més duras para acceder a viviendas de proteccion
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La upuuvn U Yavviie svaus
rras, el problema de la vivienda
en el Pais Vasco y Navarra es
complejo y, por lo tanto, las
soluciones no pueden ser sim-
ples. Estima, sin embargo, que
algunas de las politicas que es-
ta emprendiendo el Gobierno
vasco pueden ayudar a estabili-
zar los precios, “porque yo no
creo que vayan a bajar”, dice.
Un pinchazo de la llamada bur-
buja inmobiliaria, que podria
suponer un reajuste a la baja de
los precios entre un 20% y un
30%, es para la presidenta de
los arquitectos un escenario po-
co probable. “Lo que si puede
pasar es que la fuerte entrada
de vivienda VPO en el mercado
y la apuesta por la vivienda de
alquiler estabilicen el precio, co-
mo ya ha ocurrido en el primer
trimestre de 2003, en que los
precios han subido menos que
en el resto” de Espaila.

El numero de viviendas pro-
tegidas iniciadas ha crecido los
tres primeros meses de 2003,
respecto al mismo periodo de
2002, el 254,9% en Pais Vasco y
el 324% en Navarra. Han sido
las comunidades con mayor cre-
cimiento de toda Espaia. “Un
257% de media en el territorio
vasconavarro que cubre el Cole-
gio”, resume. En concreto, en
Euskadi las viviendas VPO han
pasado de 1,981 a 7.032 vivien-
das en ese periodo.

Sobreprecio a las libres

Sin embargo, Victoria Morras
advierte de que ese cambio tie-
ne un efecto rebote: el dinero
que los constructores dejan de
ganar con las protegidas lo cat-
gan en el precio de las libres. En
las VPO la ley dice que el pre-
cio de suelo y urbanizacion jun-
tos no puede pasar el 20% del
precio de venta. Un estudio rea-
lizado en Alava concluye que el
precio del suelo de las viviendas
libres ronda el 50% de su valor
de venta. “Es decir, ese 30%
mas 0 menos que los construc-
tores no ganan en las promocio-
nes protegidas lo cargan a las
libres™, dice.

A pesar de esa situacion, el
Departamento de Vivienda del

Victoria Morras. / PRADIP J. PHANSE

Casas vacias

Y. MONTERO
San Sebastidn

El Departamento
de Vivienda ha ma-
terializado 25 con-
tratos con propieta-
rios de viviendas
vacias para su al-
quiler a terceros a
preclos sociales, tie-
ne programada la
firma de otros 80
antes de fin de mes
y espera terminar
el afio con unos

1.900 contratos ce- |
| 251251, un total de

rrados.
Estos son los pri-

meros resultados
del Programa de Vi-
vienda Vacia (Bizi-
gune), puesto en
marcha por el Eje-
cutivo hace tres me-
ses y que tiene co-
mo objetivo alqui-
lar a lo largo de es-
ta legistatura 5.000
de los 30.000 pisos
que se calcula que

rmanecen Cerra-
dos en Euskadi.

A través del telé-
fono gratuito 900

1.524 propietarios

han solicitado in-
formacién sobre el
programa. A un
10% de personas
no le ha interesa-
do, un 23% no cum-
plia los requisitos y
un 67% alquilard
sus casas.

La renta media
que percibe el pro-
pietario asciende a

| 530 euros, mien-
| tras que la media
que abona el inqui-
lino es de 290. La
diferencia la sub-
| venciona Vivienda.

Gobierno vasco esta trabajan-
UU SL UL GuWPIUYGMA U sy
del Suelo mas duro que la ley
de 1994, que ya era a su vez la
més exigente de toda Espaiia a
la hora de reservar suelo para
pisos protegidos. La denomina-
da ley Maturana, reserva para
estas viviendas en los munici-
pios con mas de 7.000 habitan-
tes el 65% de cualquier suelo
urbanizable, el 20% del suelo
urbano consolidado (terrenos
listos para edificar)-y el 20% del
urbano no consolidado (hay
que acondicionarlo). El ante-
proyecto de IU extiende esta re-
serva a los municipios de mas
de 2.000 habitantes, y a los pue-
blos con mas de 1.000 vecinos
si estan ubicados en una comar-
ca donde exista una localidad
de al menos 5.000 personas.

Cambiar la ley

De manera grafica, Victoria
Morrés asegura que “los mejo-
res coches estan en los garages
de las VPO, porque la suerte
en la adjudicacion traza una ra-
ya entre vivir bien el resto de tu
vida o estar apretado para los
préximos 25 afios. Por eso, se
muestra partidaria de reformar
la legislacién de las viviendas
protegidas hasta el punto de no
descatalogarlas nunca y, por su-
puesto, reconsiderar los bare-
mos y endurecer las condicio-
nes de acceso. “Tan vergonzoso
como las subastas municipales
de terrenos, o como la especula-
cién, es el alquiler o incluso la
venta por parte de los propieta-
rios de sus pisos de proteccion
oficial”, critica.

Para la presidenta del Cole-
gio de Arquitectos, el modelo
de crecimiento permanente de
los precios por encima de los
salarios no es sostenible, como
tampoco es urnnizacion ince-
sante. “Se deberia de apostar

.por la rehabilitacion y la regene-

racién de barrios, porque a este
ritmo no va a quedar suelo”.

Sin embargo, Victoria Mo-
rrés ve logico que en una socie-
dad de libre mercado los bienes
inmuebles se hayan convertido
en refugio de inversores debido
a la caida de la bolsa y del pre-
cio del dinero.





