LARUNBATA
2 UZTAILA
2005

SANTORAL
Vidal, Otén, Urbano, Martiniano, Félix y Justo.
Semana 27. Han pasado 183 dias del afio.

EI Tiempo, hoy

El sol sale a las 06.48 y se pore a las
21.49

La luna sale a las 03.29 y se pone a las
18.35

El cielo se mantendra despejado durante
todo el dia, quizas a primeras horas
aparezcan algunas nubes de tipo bajo.
Serd destacable la amplitud térmica, ya
que las minimas seran frescas, mientras
que las maximas experimentaran una
fuerte subida.

ERS)

Sorteos y Loterias de ayer

EUROMILLONES Viernes 1-7-2005
4.5-23-25-28 Estrellas3 - 4
BONOLOTO Viernes 1-7-2005
2-12-15-17 - 21 - 29 Complementario 13 Reintegro
CUPON ONCE Viemes 1-7-2005

18.647 Serie 017 Reintegro 7

(Més informacion en Pagina 63)

Farmacias de Guardia

BILBAO

De 9:00 a 22:00
Diaz-Sarabia, Buenos Aires, 11.

Olaizola, Gran Via, 8 (frente Ef Corte Inglés).
Arguinzoniz, Julio Urquijo, 10, Deusto.

Eguiraun, Hurtado de Amézaga, 10 (frente Renfe).
Laorden, Alameda Urquijo, 60.

Pérez, Rodriguez Arias, 43 (junto Plaza Campuzano).
Largacha, Zamakola, 57.

Corta, Gordéniz, 50, Rekaldeberri.

De 22:00 a 9:00

Saenz de Buruaga, Henao, 14 (trasera Plaza Ensanche).
Arieta-Araunabefia, Avenida del Lehendakari Aguirre, 1.
BIZKAIA

ABANTO, MUSKIZ,ORTUELLA,TRAPAGARAN,
ZIERBENA. Dia y noche, Bringas, Catalina Gibaja, 3,
Ortuella.

ARRATIA. Dia y nache, Vargas, Barrio Arraibi, 11,
Lemoa.

ARRIGORRIAGA, BASAURL ETXEBARRI,
GALDAKAOQ, LARRABETZU, MIRABALLES,
ZARATAMO, ZEBERIQ. De 9:00 a 22:00: Eguileor,
Aguirre Lehendakari, 51, Basauri. Ferandez, Zabalea, 29
Galdakao. De 22:00 a 9:00: Carazo, Karmelo Torre, 12,
Basauri. 5
BAKIO, GAMIZ-FIKA, GATIKA, LAUKIZ, MENAKA,
MUNGIA. Dia y noche, Zabala, Barrio Elizalde, ¥/n,
Laukiz.

BARAKALDO. Dia y noche, Garcia, La Florida, 4.
BERMEO, MUNDAKA.Dia y noche, Lezamiz,
Bidebarrieta, 11, Bermeo.

DURANGUESADQ. Dia y noche, Sagastizabal,
Askatasun Etorbidea, 19, Durango. De 9:00 a 22:00:
Bengoa, José Antonio Aguirre, 1, Atxondo.
ENKARTERRIAK. Dia y noche, Uriarte, Gallarraga, 2,
Sodupe. De 9:00 a 22:00: Gayubas, Plaza Traslavifia, 12
Arcentales.

ERANDIO, TXORIERRL. De 9:00 a 22:00: Sasieta-
Berasatequi, Tartanga, 5, Evandio.

ERMUA, EIBAR. De 9:00 a 22:00: Aramburvu, Avenida
Gipuzkoa, 46, Ermua. De 22:00 a 9:00: Elorza, Juan
Gisasola, 18, Eibar.

GERNIKESADO. Dia y noche, Arginzoniz, Don Tello, 4,
Gernika.

GETXO, LEIOA. Dia y noche, Lecue, Alango, 7, Algortal
De 10:00 a 22:00: Ellacuria, Andrés Larrazabal, 5, Las
Arenas. De 9:00 a 22:00: Vadillo, Maiatzaren Bata, 4,
Romo-Leioa.

LEKEITIO, EA. Dia y noche, Arrieta, Plaza San
Cristébal, /n, Lekeitio.

MARKINA, ETXEBARRIA, ONDARROA. Dia y noche
Arteche, Goen kalea, s/n, Markina.
PORTUGALETE,SANTURTZL SESTAQ. De 9:00 a
22:00: Blazquez, Avenida de Repélega, 10, Portugalete.
Azkona, Victor Chavarri, 29, Portugalete. Equileor, Santa
Eulalia, 15, Santurtzi. Gomez de Tturriaga, Grupo
Miramar, 2, Sestao. De 22:00 a 9:00: Diez, Cristébal
Colén, 6, Portugalete.

URIBE COSTA.Dia y noche, Aburto-Castiella, Itxas-
bide, 9, Gorliz.

ZORNOTZA. Dia y nache, Aramburu-Guarrotxena, Txiki
Otaegi, 3.

Olga Saez Bilbao

EL PARQUE inmobiliarioen
venta en Bilbao en estos mo-
mentos es de 3.000 pisos de
los que un tercio son de lujo.
Elpisomasdemandadoesun
inmueble de 70 m?, dos habi-
taciones, dos banos y un sa-
16n con un precio entre los
390.0000 y 450.000 euros, y
que sin embargono existe en
la ciudad segun confirma Jo-
$é Antonio Chavarria, con-
sultor inmobiliario.

Elratio para medir el mer-
cado inmobiliario lo marca
la construccion. Ni los letre-
ros, ni los cuadernillos espe-
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ciales de los periddicos. Y se-
gun ese baremo, Chavarria
se atreve a afirmar que «el
mercado estad muy bien». Se

i vende todo lo que se constru-

La radiografia inmobiliaria de la ciudad
desvela que no hay oferta de pisos medios que
son por otra parte los mas demandados por los
bilbainos y que apenas existen apartamentos.

Laventade pisos de lujo no se esconde y ademas de las grandes promociones de edificios de n

ye. Enel mercadode segunda
mano, «los precios se dispa-
ran porque generalmente
sonviviendasen el centro».

Laincorporacién delamu-
jer al mercado laboral ha he-
cho que las parejas tengan
un poder adquisitivo mayor,
«y de alguna forma dispara
también los precios porque
se puede pagar mas».

Los bilbainos saben per-
fectamente lo que quieren y
tienen sus preferencias cla-
ras. «Hay calles céntricas
que no gustan porque se con-
sideran oscuras o muy meti-
das por dentro», por ejemplo.
En general el ciudadano hi-
poteca los metros por el sitio.
Prefiere una buena ubica-
cibén y si es preciso para con-
seguirlo renuncia a tener
mas metros. El prototipo de

piso mas solicitado es una vi-
vienda de unos 70 m?, con dos
habitaciones, dos cuartos de
banosyunsalén. Porél estan
dispuestos a pagar entre
390.0000 y 450.000 euros, de-
pende de si esta mas o menos
céntrico y de los materiales.
Pero éste es un producto que
no existe. «Antiguamente se
hacian unos pisos muy gran-
des y en el centro no hay es-
tas viviendas». El ratio de hi-
josporfamiliaesde1,3conlo
que con dos habitaciones es
suficiente paraunafamilia.
Lanuevaordenanza muni-
cipal segun la cual se va a
permitir la segregacion de
pisos de hasta 90 m* en dos
apartamentos de 45 permiti-
ra ampliar la oferta de un
producto muy demandado.
El bilbaino es muy exigen-

ueva planta se pueden ver carteles como éste, situadoen la

Bilbao tiene 3.000
pisos en venta de
los que un tercio
son de lujo

te en su vivienda por lo que
otro de los aspectos que ha
cambiado es el de las condi-
ciones de compra. Antes era
interesante mejorar el inte-
rior de una vivienda porque
eso suponia una revaloriza-
cion pero ya no es asi. «Lo
que se compra de segunda
mano se reforma casi por
completo por lo que al final
casi es preferible que la vi-
vienda esté muy mal».

Las preferencias de com-
pra también han cambiado.
Hace unos anos los bilbainos
compraban en otros munici-
pios como Sopelana, Algorta
oBerangoporquelesresulta-
ba mas barato que adquirir
un piso en Bilbao, peroahora
los precios se han igualado.

El verdadero problema en
Bilbao es que no existen
apartamentos o pisos me-
dios. «Los apartamentos son
un producto que deberia
existir en todas las ciudades
y que en Bilbao por desgra-
cia escasean», senald Chava-
rria. Hay alguno en Urkijo,
Poza, Sabino Arana o los que
se estan haciendo en la plaza
del Gas, pero son escusos.

Por contra existe un mer-
cado importante de pisos de
lujo. De hecho un tercio de
los pisos del mercado lo son.
Autonomia, la Gran Via,
Abandoibarra, Isozaki... Son
pisos con materiales de pri-
mera calidad, y de superfi-
ciessuperioresalos 150 m-.

Paradojicamente, sefala
este consultor, en Santutxu
por ejemplo sale mdas caro
comprarse un piso que en la
propia Bilbaina, porque se
pagamas el metro cuadrado.
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Extrarradio

Han cambiado las tendencias con respecto ahace
unos anos. Ahora la mayor parte de los bilbainos
renunciariaaunacasa mas grande en un pueblo
de los alrededores a cambio de vivir en la ciudad.

> €l ndmero de metros que tiene la vivienda mas demandada
por los bilbainos por la que estan dispuestos a pagar entre
390.000 y 450.000 euros si esta situada en una zona
relativamente céntrica de la ciudad

Sisetratadel piso ideal todos prefieren tener un piso amplio. J.B.

En junio se ha
pagado hasta
4.797 euros

porm’de
vivienda nueva

Curiosamente los pisos de
precio mas elevado se
encuentran en la zona del
Casco Viejo e Iralay no en el
area de Abando y Ensanche

HASTA 4.797 eu-
ros por metro cua-
drado. Es el precio maximo que han alcan-
zado las viviendas de nueva construceién
en el Ibaiondo en el {iltimo semestre, segiin
un informe de Sociedad de Tasacién, una
entidad independiente que lleva 20 afios re-
alizando estudios de este tipo, El distrito
—que comprende Casco Viejo, Bilbao La Vie-
ja, La Pefia y Miribilla- encabeza el ran-
king de los precios de viviendas nuevas en
Bilbao, seguido de Uribarri (4.629 euros) y
Abando (4.508). En el extremo opuesto, en el
distrito 8, Basurto-Zorrotza, aiin se pueden
conseguir pisos por 2.376 euros el m:.

Elinforme indica que el precio medio de
una vivienda nueva en Bilbao oscila, a 30 de
junio, entre los 2.376 y los 4.797 euros porm?,
con 2.676 euros como media. En Deusto los
precios de los pisos de nueva construccién
oscilan entre 3.282 euros como minimo y
3.785 como maximo, siempre por m?. En Uri-
barri, la horquilla se mueve entre 2.828 y
4.629 euros, y entre 2.400 y 4.797 en Ibaiondo.
En Abando, las viviendas mas baratas su-
ponen 2.729 euros por m*y las mas caras de
4.508, y de 2.376 y 2.727 euros, respectiva-
mente, en Basurto-Zorrotza.

Aitziber Atxutegi Bilbao

Los mas grandes

En cuanto al tamanio de las viviendas, éste
oscila entre los 144 m* de maximo que tie-
nen las construidas en Abando y las 54 de
minima de las de Ibaiondo. En Deusto, los
pisos nuevos tienen entre 65y 117 m’; entre
56 y 119 en Uribarri y entre 54 y 143 en
Ibaiondo. En el distrito 6, Abando, las vi-
viendas nuevas mas pequefias tiene una su-
perficie de 113 m*, y de 144 las mas grandes.
En Basurto-Zorrotza, finalmente, las di-
mensiones van desde los 101 m? de las mas
pequeiias hastalos 120 de las mayores.

El piso ideal es amplio, céntrico y con garaje

SOLO el 35% de los bilbainos con-
sidera que reside en su vivienda
ideal. Después de los sevillanos,
los bilbainos son los que
mas descontentos estan
con su vivienda. «Esto es
como cuando estas en la
universidad. Una cosa es qué ca-
rrerapuedes hacer con tunota me-
dia y otra cosa muy distinta es la
carrera que hubieras elegido por
vocaciony, senala Antonio Chava-
rria, consultor inmobiliario.

En general sefiala que todo el
mundo prefiere un piso amplio,
«peroalfinal compraaquél paralo

que le da su poder adquisitivo. Y = mas metros en el salon sacrifican-

con la zona ocurre lo mismo». Por
esto, y seglin los datos de un estu-
dio que realizo la empresa

Estudio Iberplaco sobre la vivien-

da, mas de la mitad de los
residentes en la capital de
Bizkaia mencionabalos ruidos ex-
teriores e interiores como su prin-
cipal problema. :
Entresuspreferencias seencon-
traba tener una cocina mas gran-
de y un cuarto de bafio mas peque-
1o aunque equilibrado. Prefieren
no tener despacho y a cambio ga-
nar un dormitorio y optan por

dolaterraza.

En este estudio se ponia de ma-
hifiesto también una realidad que
Ya empieza a percibirse en Bilbao.
Mas del 70% prefiere vivir en la
ciudad y de hecho estarian dis-
puestos adejar una casamas gran-
de ubicada en la periferia por un
piso mas pequefio en pleno cora-
z6n de Bilbao. Prefieren una casa
bien comunicada para no tener
quecogerel coche y evitaratascos.
Entre los aspectos mas negativos
destacan la falta de espacio vy la
contaminacién actstica. 0.S.

José Antonio Chavarria Consultor inmobiliario
hace un repaso del parque de vivienda disponible
en Bilbao donde escasean los pisos medios

2y

José Antonio Chavarria en su despacho. Javier Balledor

«Bilbao
debe
disponer
de estudios
para

vender,

alquilar o
mvertir»

Radiografia
inmobiliaria

Estudios.
Esunproducto indis-
pensable en las ciudades
pero que en Bilbao esca-
sean. Hay alglin aparta-
mentoen las calles Urkj-
io,Sabino Arana, Licen-
ciado Pozay los que se
estan construyendo ac-
tualmenteen la Plaza
del Gas.

Pisos de fujo.
Tienenunabuenaventa
entre personas que ven-
dieronsuschaletsen
Getxo, la Bilbaina...o ju-
gadores de fiitbol, por
ejemplo, que tienen in-
gresos de cantidades im-
portantes por tempora-
das. Actualmente,en
Bitbao existen pisos de
lujoen facalle Autono-
mia, Gran Via, Isozaki,
los que construye Valle-
hermoso y Abandoiba-
rra.

Pisos medios.

£1 precio medio de un pi-
so oscilaentre los 3.005
y 105 4.800 euros el me-
tro cuadrado. E| proble-
ma es que no hay pisos
de 70 metros cuadrados
que son los que mas de-
manda unafamiliame-
dia. Ef precio que se pue-
de pagar se encuentra
estaentre los 390.000y
450.000 euros.

Diga Saez Bilbao

JOSE ANTONIO CHAVARRIA es un
experto en temas inmobiliarios y
masaunen lo que se refiere a Bilbao.
{COmo esta el mercado inmobilia-
rio?

En Bilbao se vende todo. Ahora esta-
mos aconsejando que se compre el pi-
so céntricoaunque estéen mal estado
porque alfinal todo el mundo hace re-
formasy acaba estrenando piso.

¢El piso mas solicitado?

El que no hay en esta ciudad. Una vi-
vienda media de dos habitaciones,
conunsalony dos banos. Peronohay.
Sin garaje?

Elgaraje esnuestrocaballodebatalla
loque pasaes quela gente yasabe que
esmuy dificil tener un garaje enla zo-
nacéntrica porque nohay.

{Qué es a lo primero a lo que re-
nuncian?

Prefieren un piso mas pequefio pero
que esté en una buena zona. Renun-
cian a metros por unacalle mejor. Los
bilbainos tienen muy claras sus pre-
ferencias.

(Se prefiere vivir en Bilbao o en
los pueblos de los alrededores co-
mo Getxo, Sopelana o Berango?

El bilbaino prefiere Bilbao. Lo que
pasa es que antes habia diferencia de
precio entre comprar en el centro o
en un pueblo de playa pero ahora los
precios se han disparado en estos mu-
nicipios por lo que el bilbaino ya se
quedad buscando piso en Bilbao.
¢COmo es el mercado de los apar-
tamento? ;Se piden?

Todas las ciudades necesitan este ti-
po de producto porque es bueno para
matrimonios mayores para alquilar
oincluso para inversores.

¢Y los pisos de lujo?

Pues también hay un mercado y tie-
nen una buena salida. Hay gente co-
mo jugadores de ftbol que tienen in-
gresos que se los pueden permitir,
/Va a ayudar el cambio de orde-
nanza para segregar viviendas?

Si porque en el centro no hay pisos
medios y los que hay son muy gran-
des y no se corresponden con las ne-
cesidades actuales de las familias.
Da la impresion de que se vende
todo...

En este momento si. El baremo lo
marca la construccién y lo cierto es
que todolo que se construye se vende.
(Y zonas como Santutxu o Irala
por ejemplo?

Pues en proporcion el precio del me-
tro cuadrado de la vivienda resulta
mA4s caroque comprar una casaen La
Bilbaina. Es paradéjico pero veces
las zonas con menos poder adquisiti-
volopagan caro.
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