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DE CONSTRUCTORES Y
PROMOTORES DE VIZCAYA
(ASCOVI)

«El Gobierno
debera dictar

normas
exista su

para que
eloysea

mas asequible»

La construccion en Bizkaia mantendra incrementos por
encima del 3% en los proximos anos. Un incremento
que garantiza la continuidad de un sector que emplea a
miles de personas de forma directa e indirecta,

SIN EMBARGO, parte del futuroy
de su desarrollo depende de la de-
cision que tome el nuevo gobier-
no con respecto a la Ley del Sue-
lo. Porque sin suelo no se puede
construir.

Segin las previsiones de Ascovi
el sector de la Construccion
mantiene crecimientos
superiores al 3% para este afo.
¢Como valora estos datos?

Asi es, creemos que el sector est3
en esas cifras de crecimiento, un
dato que consideramos
interesante y positivo, porque es
tractor de otros sectores de la
economia con un importante
componente laboral por la mano
de obra directa e indirecta que
genera. Ascovi tiene 240
empresas asociadas, que
emplean a12.000 trabajadores, y
a20.000 de forma indirecta.

$En qué municiplios se esta
produciendo el mayor
crecimiento de la construccién?
En general, los que mas
crecimiento van a tener son los
que estan mejor comunicados,
mediante transporte publicoo a
través de la mejora de las
carreteras para evitar atascos.

En Bilbao, ;e suelo esta
agotado?

Practicamente. En la actualidad,
la actividad se centraen la
regeneracion de Bilbao La Vieja y
la actuacion en Miribilla, donde
las 2.000 viviendas han supuesto
un empujon importante en
materia de construccion, aparte
de lo que pueda suponer
Abandoibarra.

Hay diferencias cualitativas
entre las operaciones que ha
nombrado?

Realmente hay muy pocas
diferencias en cuanto a calidad
en la construccion de vivienda de
proteccion oficial y vivienda libre.
Hoy por hoy, en Bizkaia se esta

haciendo construccion de calidad
en general.

El crecimiento del sector supone
un aumento en la oferta de
viviendas, ;Existe una demanda
real de estos pisos?

La oferta es consecuencia de la
demanday no creo que hay
exceso de oferta, es simplemente
la que demanda la propia
sociedad.

¢Hay que liberar mis terreno
para hacer frente a esa
demanda?

Si.En la anterior legislatura el
CGobierno Vasco aposto por una
politica muy intervencionista, en
el sentido de s6lo hacer vivienda
de proteccion, argumentando
que la liberacion del suelo habia
sido un fracaso. Nosotros
Creemos que es un error.

¢Fue el motive para mostrarse en
contra de la Ley del Suelo?

Si, porque esa politica no
funciona. Al final, las viviendas
libres son las que corren con el
costo de las protegidas. Para los
promotores privados la
construccion, en estos
porcentajes, no es asequible.

{Que alternativa proponian al
Gobierno Vasco?

Tanto desde Ascovi como desde el
resto de las asociaciones
provinciales del Pais Vasco,
planteabamos cambiar ese 65%
de vivienda protegida y el otro
35% libre por hacer tres
secciones: un 30%-35% de
vivienda protegida, otro 30% de
vivienda tasada,y el mismo
porcentaje de vivienda libre. Asi
se repartian mejor las cargas.
Una propuesta que, nos consta,
apoyaba alguno de los partidos
que formaban parte del
tripartito.

Alfinal, la vivienda tasada
permite, a los que no les ha
tocado en el sorteo, acceder a un

Julio 2005 Uztaila

«El problema de la vivienda se soluciona con mucho suelo asequible», asegura Ifiaki Barrenetxea. o iavise rosrin

piso en condiciones ventajosas
con respecto a los precios de las
libres. Para el promotor es mas
asequible hacer estas
actuaciones.

Aprovechando que ia
reglamentacién se volvera a
plantear, ;qué premisas debiera
incluir la futura Ley?

Tiene que prever mas oferta de
sueloy mas asequible. Esto, junto
con una gestion urbanistica mas
agily eficaz, mejoraria mucho la
situacion.

¢Y permitivia mantener los
precios de Ia vivienda?

En este sector ha habido un
‘boom’en los ultimos seis o
siete anos, con incrementos
anuales del18%. En 2005
estimamos que va a ser del
orden del 12%, y el afo que viene
puede ser del 9% 6 10%. Esto se
debe también a que el mercado
tiene que ir digiriendo la
cantidad de promocion que se
esta haciendo.

:Qué tipo de vivienda se
demanda en Bizkaia?

Se plantea en torno a los 70 6 75
metros cuadrados (antes era de
unos 9o metros cuadrados), con
el complemento de plaza de
garaje y trastero.

iTambién de 30 metros
cuadrados, como ha previsto el
Gobierno Central?

Todo se puede hacer, pero no sé
si esta demandado Si es verdad
que cada vez hay mas nucleos
unifamiliares pero, en principio,
son muy pocos metros para una
vivienda comoda. También se
puede habilitar un camarote...

| «Para el promotor
seria mds asequible
un 30-35% de
vivienda protegida en
vez del 65%»

0 una lonja en pleno casco
urbano...

En este caso, las condiciones que
deben reunir estos espacios
hacen muy restrictiva esta
alternativa porque los disefios de
los edificios no encajan por luz,
ventilacion... Habra lonjas que se
puedan rehabilitar, pero eso no va
a solucionar el problema de fa
vivienda.

¢¥ como se soluciona el
problema de la vivienda?

Con mucho suelo asequible. En
este asunto entran en juego tres
factores: el coste del suelo, los
materiales y la mano de obra. Si
los dos ultimos van a subir de
acuerdo con el IPC, el resto o
tiene que resolver el suelo y e
Gobierno debera dictar las
normas para que exista ese
sueloy sea mas asequible.

La construccion es uno de los
sectores que regisira mayor
indice de siniestrabilidad
laboral, jes su mayor cabalio de
batalla?

Por supuesto. La construccion es
un sector que se llena de otro
tipo de sectores en crisis. No
tenian informacion ni
preparacion para trabajar en las
obrasy eso facilita estos
accidentes. Para eso trabajamos
desde la propia Asociacion con
cursos y formacion de los

trabajadores. Asimismo,
realizamos inspecciones,
independientemente de las que
efectian organismos como
Osalan.

¢influye la presencia de mano de
obra emigrante?

No tiene por qué. Parte de los
que llegan, como el personal del
Este, que estd llegando bastante,
son trabajadores de la
construccion, y también de
Latinoameérica. En cualquier caso,
desde Ascovi se les informa
antes de como deben mantener
las medidas de seguridad.

¢Y el empresario esta
concienciado?

Diria que, en general, si. Esta es
una labor que debe realizarse no
solo por parte del empresariado
sino también con los sindicatos.

¢Como ve el futuro del sector?
En este momento bien, con
empuje. Pero hay que diferenciar
entre el sector de edificacion y de
obra civil. En el primer caso, el
crecimiento seguira con un
ritmo de crecimiento hasta
mediados del 2006. Hay que
tener en cuenta que el gravamen
de las familias por adquisicion
de vivienda se situa en torno al
6% con relacion a lo que ha
tenido en los anos anteriores.

Y la obra civil, con este periodo
de elecciones, esta un poco
ralentizada en la parte publica,y
en la parte privada, mas
paralizada. Temas como la
deslocalizacion o la mirada hacia
China hacen que el empresario
este un poco a la expectativa.

SONIA GOROSTIZAGA
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El sector de la construccion mantiene su dinamismo
a pesar de la desaceleracion

La actividad de la construccion crecié el 7,5% en 2004 en
Euskadiy el 3,7% en Bizkaia. El empleo en el sector
subio un 3,2% (ocupd a 79.81g personas) en la
Comunidad Auténoma, y un 3,7% en el Territorio
Historico ~47.000 empleados-. Los datos, aunque
positivos, confirman una leve desaceleracion.

SEGUN DATOS elaborados por Eus-
tat, el sector vasco de la construc-
cién alcanzé en 2004 un crecimien-
todel 75%, muy por encima del PIB
(2,7%). El Ultimo trimestre del afio
fue especialmente positivo, con
una mejora del 10,4% en términos
nominales con respecto al mismo
trimestre de 2003. La destacada evo-
lucion del sector en ese periodo se
apoy6 mas en el subsector de la edi-
ficacion, con una subida intera-
nual del 13,3%, que en el de obra ci-
vil, que mejoré un 4,%. En el
balance del afo completo, los da-
tos senalan también un mayor
crecimiento en edificacion (9%)
que en obra civil (4,4%).

Los datos, aunque positivos, con-
firman una leve desaceleracion del
sector.En el cuarto trimestre de 2004
crecio un 3,7% con respecto al ter-
cero, mientras que en éste mejord
un 4,8% frente al segundo. £l ritmo
de creacién de empleo también se
estanca:en 2004 aumento un 3,2%
hasta alcanzarla cifra de 79.819 per-
sonas que trabajanen unsectoren
el que el ano pasado desarrollaron
suactividad 23.990 empresas.En 2001
la cifraascendia a 66.820 personas;
en 2002 fueron 72.495, y en 2003,
77.337.E118% de todo el nuevo em-
pleo de Euskadi se origind en 2004
en la construccion.

| Bizkaia ha sido la
provincia con un
mayor aumento
de empleo

Por otro lado, el indice de costes
de la construccion registraba en el
mes de abril una subida interanual
del5,9%, frente al 7,2% acumulado
durante todo 2004. La evolucion de
los subsectores de edificacion y obra
civil en este ambito es similar: los
costes de las materias primas su-
bieron un 6,9% en el primer caso,
yun 6,7% en el segundo.El coste de
lamano de obra habia aumentado
en abril el 4% con respecto al mis-
mo mes de 2003.

Bizkaia
tl consumo de cemento en Bizkaia
a fo largo de 2004 {un 18,4% me-
nos que en el ano anterior) confir-
ma, sin lugar a dudas, la ralentiza-
cion del sector en el Territorio
Historico. Los datos son similares a
los de toda la Comunidad Autdno-
ma. La construccion crecié un 3,7%
en 2004 —en 2003 fue un 3,9%-y
ocupd a 47.000 personas,loque su-
pone un crecimiento del empleo del
3,9%.Bizkaia ha sido la provincia don-
de se ha producido un aumento mas
destacado de la ocupacion,y es don-
de mayor peso tiene el empleo del
sector en el conjunto de la econo-
mia, con tasas superiores al 10% del
total de los vizcainos ocupados.
Son datos de la Asociacion de Cons-
tructoresy Promotores de Bizkaia,
Ascovi-Bieba, integrada por 240 em-
presas que emplean a12.000 per-
sonas en puestos de trabajo directos
Y a 20.000 en indirectos. La aso-
ciacion prevé que continde la
«suave moderacion» en el ritmo de
avance del sector durante este ano,
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Yy pronostica un crecimiento del 3,4%
£n 2005.

Segun Ascovi-Bieba, la ralentiza-
cion se debe al debilitamiento del
ciclo inmobiliario tras un largo pe-

riodo de fuerte crecimiento,y un rit-
mo de expansidn de la renta fami-
liar inferior al incremento de los pre-
cios de la vivienda. £l colectivo
prevé para este afio un renovado im-

El consumo de cemento en Bizkaia en 2004 ha sido un 18,4% menor que el ano anterior. « - »

pulso del sector de obra civil apo-
yadoen lainversién publica, que ge-
neraria un aumento aproximado del
empleo del 1,8%.

SONIAROSON »

Apirilaren 26tik 29ra bitartean Construlan 2006 ospatuko da BECen

Aurreko edizioan bezala eraikin elkarte profesional
nagusien partaideak bilduko dira Bilbao Exhibition
Centren apirilaren 26tik 2gra bitartean Construlan
2006 Eraikuntza, Ekipamendu eta Instalazioen Era-
kusketan parte hartzeko. Hain zuzen ere, aurten-
go azokak Sukaldeko eta Bainugelako Altzariak, Ka-
nilak eta Herrilanetako Makineria bultzatzeko
asmoa dauka.Era berean Energi Berriztagarriei bu-
ruz (energia eolikoa, ACSra aplikatutako eguzki-ener-
gia..) hitzegingo da sektorearen aniztazuna berriro
ere erakusteko.

Sektore guztietako produktu eta sistemak erakusteaz
gain, bisitarientzat beste iharduera batzuk prestatuta
ere badauzkate antolatzaileek. Besteak beste, eki-
pamendu, eraikuntza eta instalzioen sektoreko ko-

Ctra. Bilbac

lektiboei gehien kezkatzen zaizkien gaiei buruzko
JardunaldiTeknikoak egingo dira garrantsitzu adi-
tuen laguntzari esker. Halaber, sektorean lan egi-
ten duten ekoizleen eta zerbitzu-enpresen kalita-
tea bultzatzeko nahian Eraikuntzaren eta
Berrikuntzaren 111 Sariak Construlanen aurkezten
den zerbitzu, produktu eta jarduera berritzaileena
sarituko du. ltdo horretik, iaz MRW Fotografia Aé-
rea bere zerbitzua eraikuntzako arlo ezberdinetan
osatzeagatik irabazle izendatua izan zen.
Construlan 2004an 26.926 bisitari eta 525 erakusle
egon ziren, (zehatz-mehatz, 296 zuzeneko erakus-
leak, 226 ez zuzenekoak eta lehenengo aldiz %28a
atzerritarrak), eta 40.000m2 azalera bete zuten.
LUCIA ESPINOSA o

; Barcela n® 5 - 10 i 48960 GALDAKAO (Bizk

Tel.: 94 457 18 90 | Fax: 94 457 17 9

vusa@vusagaldakao.com
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Proveedores de
maquinaria,
al alburdela
construccion

EN LOS ULTIMOS afios una activi-
dad que ha tenido un gran auge,que
ha crecido al albur del sector de Ia
Construccion, ha sido la promovida
por empresas especializadas en
proveer de maquinaria y el utiltaje
necesario para el desarrollo de
obras e infraestructuras.

Los complejos procesos que su-
ponen la mayoria de los trabajos re-
quieren de un apoyo logistico muy
completo (andamiaje, gruas, es-
combreras..). Teniendoen cuenta que
no todas las empresas constructo-
ras disponen de dicha magquinaria,
existe todo un mercado vinculado
con ello que ofrece servicios de al-
quiler o venta de primera o segun-
da mano, con una oferta muy va-
riaday puntera.

Dos ejemplos clasicos son Aurte-
netxea y Aldaiturriaga. La primera
empresa esta dirigida a la venta y
alquiler de todo tipo de maquina-
ria, herramientas y dtiles y acceso-
rios como abrasivos, elementos de
elevacion, herramienta eléctrica,
transporte de cargas, entre otros. Por
su parte, Aldaiturriaga estd espe-
cializadaen el alquiler de griias au-
topropulsadas, plataformas eleva-
doras, camiones con gria para
transporte, carretillas industrialesy
todo tipo de maquinaria para la cons-
truccion (manipuladoras todo terreno,
de compactacion, etc.).

Para Inaki Urbieta, de Aldaiturria-
ga, el alquiler de la maquinaria con-
lleva muchas ventajas para las em-
presas constructoras. Entre otras,
disponeren todo momento de un ase-
soramiento, la posibilidad de contar
con maquinaria con personal espe-
cializado para el desarrollo de de-
terminadas labores, «lo que permi-
te de entrada tener unos costes
flexibles,ademas de cumplir sus ob-
jetivos». También les permite dispo-
ner de una maquinaria avanzada, tec-
nologicamente puntera. «Por regla
general,siempre dependiendo de ca-
da tipo de maquina; la vida media
en nuestro parque no excede de los
tres o cuatro afios, por lo que son de
ultima generacion»,explica Urbieta.

Aurtenetxea, por su parte, valora
las ventajas en el ahorro que supo-
ne el no preocuparse del manteni-
miento, de la puesta a punto e in-
cluso de tener un lugar donde
guardarla.

Un mercado, seguin sus protago-
nistas,que no se ha desarrollado del
todoy con grandes expectativas de
futuro.

o ~il e

El precio de la vivienda se
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Actualmente se compran menos viviendas, y cada vez son mis caras. e ik 702214

modera poco a poco

Despueés de tres afios de
crecimiento en torno al
17%, el precio de la
vivienda ha moderado sy
avance en los primeros
meses de 2005, segun el
tltimo informe sobre Ia
situacion inmobiliaria
elaborado por el Servicio
de Estudios del Grupo
BBVA.

SIEN ELPRIMER trimestre del afio
se ha experimentado un incre-
mento interanual del 15,7%, se es-
pera que afinales de ejercicio las
tasas lleguen al 12%, y se reduz-
can hasta el 6% a lo largo de 2006.
La demanda de vivienda resi-
dencial mantendra suimpulso en
2005 gracias a la buena coyun-
tura econdmica propiciada por el
aumento del empleoy los bajos
tipos de interés, aunque la cai-
da de las transacciones, unida a
la reduccion de los flujos de in-
version extranjera, ira reducien-
do la presion sobre los precios.
El precio medio de fa vivienda
en Espana, durante el primer tri-
mestre, ha sido de 1.685,4 euros
por metro cuadrado construido.
En provincias costeras como Va-
lencia, Cadiz, Almeria o Girona, ha
experimentado avances con ta-

sas interanuales superiores al 20%.
Enlas mas cercanas a Madrid, co-
mo Toledo o Cuenca, los incre-
mentos han sido del 25%. Por el
contrario, en las provincias del Va-
lle del Ebro y de la Cornisa Can-
tabrica, los precios han aumen-
tado por debajo de la media estatal.

Asi, segun el informe de BBVA,
los precios mas altos se dan en
Madrid, Barcelona y en los tres
territorios de Euskadi, donde se
superan l0s 2.000 euros por me-
tro cuadrado construido. Por el con-
trario,en Extremadura, Jaén, Za-
mora, Teruel o Palencia, los precios
residenciales medios no han su-
perado los 1.000 euros por me-
tro cuadrado.

Moderacion

Después de crecer a un ritmo del
17%, los precios de las viviendas
en el Estado han moderado su
avance en los primeros meses,
mostrando una tasa interanual
del 15,7%. El menor dinamismo
de fa demanda se esta plasmando
en periodos de venta mas largos,
en una reduccién de las tran-
sacciones y en el avance de pre-
cios mas bajos.

En conjunto, se compran menos
viviendas, como lo pone de ma-
nifiesto el nimero de tasaciones
(han disminuido un 5% con res-
pecto al afio anterior), pero ca-
da vez son mas caras. Esto implica

la necesidad de disponer de mas
renta para acceder al mercado de
la vivienda, lo que significa que
los estratos de menores rentas,
los que compran las viviendas mas
baratas, se estan quedando fue-
ra del mercado.

Para el Servicio de Estudios del
BBVA, en los proximos meses con-
tinuard registrandose una mo-
deracién en el crecimiento de los
precios. La caida de las transac-
ciones, unida a la reduccion de los
flujos de inversion extranjera en
inmuebles, que a febrero de es-
teafio registraba una caida anual
acumulada del 15%, ira redu-
ciendo la presion sobre los pre-
cios, «en un entorno en el que, ade-

mas, las inversiones alternativas
estan siendo de nuevo atractivas
y ofreciendo rentabilidades si-
milares al mercado inmobiliarion.

Sinembargo, el alejamiento de
las subidas de tipos de interés en
el entorno del euro y la positiva
evolucion de la coyuntura ma-
croecondmica, especialmente en
relacion a la creacion de empleo,
actuaran como amortiguadores
en esta desaceleracion del mer-
cado. De esta manera, se espera
que a finales de afio los precios
de la vivienda crezcan con tasas
cercanas al12%,y se reduzcan has-
ta un 6% a lo largo de 2006.

CARLOS LARAUDOGOITIA o

Se espera que en 2006 las tasas se reduzcan hasta un 6%. o 5.2,
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El descenso en la produccion de viviendas protegidas afecta a todas las categorias de construccion. @ e rosuinia

Los ultimos datos de vivienda reflejan la
ralentizacion del sector de la construccién

LOS ULTIMOS DATOS del Depar-
tamento de Vivienda y Asuntos So-
ciales del Gobierno Vascoy del Mi-
nisterio de Fomento publicados por
el Eustat reflejan un leve retroceso
en el inicio de la construccion de
viviendas libres y protegidas a lo
largo de 2004. El afio pasado se
comenzaron a edificar en Euska-
di 11.794 pisos libres y 4.427 pro-
tegidos, entre VPO y sociales. En
total, mas de 4.000 viviendas me-
nos que en 2003, cuando se ini-
Ci6 la construccion de 13.626 pi-
sos libres y 6.625 protegidos.
Como contrapartida, el ano pasado
se terminaron mas pisos que
en 2003: 10.588 libres y 3.647
protegidos.

Il En2004 se empezé
la construccion de
menos pisos que en
2003, pero se
acabaron mas

Los datos de construccidn de vi-
vienda libre estan muy lejos de los
recogidos hace cinco afos.En 1999
se inicio la edificacion de 15.351 pi-
sos y se terminaron 11.633.En los
anos siguientes, las cifras des-
cendieron hasta las 9.692 vi-
viendas iniciadas en 2002 y los 7.962
pisos terminados en 2003. En cuan-
to a la construccién de viviendas
protegidas, en 2003 se marco el
hito de las 5.816 VPO iniciadas
—practicamente el doble que en
anos anteriores—y 3.193 finaliza-
das.Como dato destacado, el afio
pasado se inicio la construccion
de casi la mitad de pisos sociales

Los informes mas recientes en materia de vivienda confirman la desaceleracion del
sector de la construccion. En 2004, se comenzd la edificacion de 4.000 pisos menos
-entre libres y protegidos— que en el afio anterior, En el ambito publico sube de forma

espectacular el importe de la licitacion oficial para obra civil,

gue en 2003: 446 frente a 809. Tam-
bién fueron menos las viviendas
sociales terminadas en 2004:507
frente a las 559 del afio anterior.

Por territorios histdricos,en 2004
seinicio en Bizkaia la construccién
de 5.042 pisos libres, 1.735 de pro-
teccion oficial y 127 sociales, y se
terminaron 4.859 libres, 2.072 VPO
y 125 sociales. Los datos de vivien-
das iniciadas son,comoentoda la
Comunidad Auténoma, ligera-
mente inferiores alos de 2003.En
Gipuzkoa,en 2004 se inicid la cons-
truccion de 4.706 viviendas li-

bres, 842 de proteccion oficial y 285
sociales, y se terminaron 3.110 pi-
sos libres, 545 VPO y 24 sociales. En
Alava, se iniciaron 2.046 pisos |i-
bres, 1.404 de proteccion oficial y
34 sociales, y finalizaron las obras
de 2.619 viviendas libres, 523 VPO
Yy 358 sociales.

Viviendas protegidas

Eldescensoen fa construccion de
viviendas protegidas afecta a to-
das las categorias.En 2004 se ini-
cié la edificacion de 2.721 VPO de
promocién privada (4.203 en

2003); 1.260 VPO concertadas
(1.613 en 2003); 158 viviendas so-
ciales de promocion directa (245
en 2003); y 288 viviendas socia-
les de promocion privada (564 en
2003). Entotal, 4.427 viviendas pro-
tegidas en 2004 frente a las 6.625
Cuya construccion se inicid en 2003.

En cuanto a construccion publi-
ca,y segln datos de Seopan, el im-
porte de a licitacion oficial en Eus-
kadi ascendié en 2004 a 1.582)1
millones de euros, 324,6 para edi-
ficacion y1.257,5 para obra civil. Es-
te ultimo dato supone un aumento

espectacular frente a afios ante-
riores: desde 1998, el importe ron-
daba los 600-700 millones de eu-
ros —en 2003 fueron 636,9
millones—.El informe referente al
periodo de enero a abril de 2005
confirma la excelente tendencia:
717.009 euros de licitacion oficial
en Euskadi,127.504 para edificacion
y 589.505 para obra civil.

Los 324,6 millones para edifica-
cion en 2004 se distribuyeron de
la siguiente forma: 42,9 millones
para vivienda, 134,4 en equipa-
miento social, 77,6 para el resto de
edificios y 69,8 para reparacion.En
obra civil, 794,6 millones fueron
para transporte, 319,1 para urba-
nizacion y 143,7 para hidraulicas.

SONIA ROSON »
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Orubide eta Alokabide operadoreak

Nahiz eta jendearentzat Eusko Jaurlaritza-
ren Etxebizitza eta Gizarte Gaietako Saila-
ren Etxebide zerbitzua ezagunena izan, etxe-
bizitzarekin beste operadore atxikituak ere
badaude, batik bat, Orubide eta Alokabide
izenekoak.

Duela bost urte etxebizitzetarako lurzoruaren
operadore nagusi bihurtzeko sortu zen Oru-
bide elkarteak, Visesa, Euskal Aurrezki Kutxak
(BBK, Kutxa eta Caja Vital Kutxa) eta Caja La-
boral-Euskadiko Kutxa kapital pribatuarekin.
Momento hartatik orain arte etxebizitza ba-
bestuak eta libreak eraikitzera bideratutako
etxebizitzetarako lurzoru mistoa erostea,
kudeatzea eta urbanizatzea bere helburik na-
gusienak izan dira. Horretaz gain, beharrez-
koa baldin bada, txikiak diren edo tekniko es-
pezializatuak ez dituzten tokiko administrazioei
laguntzen diete etxebizitzetarako lurra ero-
si, kudeatu, antolatu eta urbanizatzearren.

Oraintxe bertan elkarteak Euskal Erkidego
Autonomoan beste instituzio batzuekin ba-
tera lau proposamen handiak dauzka: Aieri
Ondarroa izenekoa (109.100 m2), Iraetako Iba-

rra (Zestoan, 234.147 m2), Goikiri-San Roman
(Ugao-Miraballesen, 31.295 m?) eta Bolueta-
ko 421Area (Bilbon 78.507). Azken honekin adi-
bidez,1100 etxebizitza bi urte barru eraikitzen
bukatu ondoren (700 babestuak) aintzineko
soruindustriala berrezkuratzeko aukera izan-
go da. Gainera, soruaren kontaminizioa de-
sagertu ez ezik gune berdeak berrezkuratze-
ko ere aukearik aproposena izango da.
Bestalde, 2000 urtean kapital pribatu ber-
berarekin Alokabide elkarteak ere sortu
zen, Eusko Jaurlaritzako etxebizitzako poli-
tika alokairu arloan garatzeko asmoz. Bere
kapital soziala erabiltzeaz gain, egunero sek-
tore pribatuarenak lortzeko lan egiten du,
baita etxebizitzako alokairua bultzatu eta
kudeatzeko ere. Horrela Etxebideren ze-
rrendan dauden pertsonak maizterrak bihur-
tzeko helburua betetzen da.
LUCIA ESPINOSA o
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Proveedores de
maquinaria,
al albur de I3
construccion

EN LOS ULTIMOS afios una activi-
dad que ha tenido un gran auge,que
ha crecido al albur del sector de la
Construccién, ha sido la promovida
por empresas especializadas en
proveer de maquinaria y el utillaje
necesario para el desarrollo de
obras e infraestructuras.

Los complejos procesos que su-
ponenla mayoria de los trabajos re-
quieren de un apoyo logistico muy
completo (andamiaje, gruas, es-
combreras..). Teniendo en cuenta que
no todas las empresas constructo-
ras disponen de dicha maquinaria,
existe todo un mercado vinculado

con ello que ofrece servicios de al-
quiler o venta de primera o segun-
da mano, con una oferta Mmuy va-
riaday puntera.

Dos ejemplos clasicos son Aurte-
netxea y Aldaiturriaga. La primera
empresa esta dirigida a la venta y
alquiler de todo tipo de maquina-
ria, herramientas y Gtiles Yy acceso-
rios como abrasivos, elementos de
elevacion, herramienta eléctrica,
transporte de cargas, entre otros. Por
su parte, Aldaiturriaga estd espe-
cializada en el alquiler de grias au-
topropulsadas, plataformas eleva-
doras, camiones con grua para
transporte, carretilias industrialesy
todo tipo de maquinaria parala cons-
truccion (manipuladoras todo terreno,
de compactacion, etc).

Para Inaki Urbieta, de Aldaiturria-
ga, el alquiler de la maquinaria con-
lleva muchas ventajas para las em-
presas constructoras. Entre otras,
disponeren todo momento de un ase-
soramiento, la posibilidad de contar
con maquinaria con personal espe-
cializado para el desarrollo de de-
terminadas labores, «lo que permi-
te de entrada tener unos costes
flexibles, ademas de cumplir sus ob-
jetivos». También les permite dispo-
nerdeuna maquinaria avanzada, tec-
nologicamente puntera. «Por regla
general, siempre dependiendo de ca-
da tipo de maquina; la vida media
€n nuestro parque no excede de los
tres o cuatro afios, por lo que son de
Ultima generacién», explica Urbieta.

Aurtenetxea, por su parte, valora
las ventajas en el ahorro que supo-
ne el no preocuparse del manteni-
miento, de la puesta a punto e in-
cluso de tener un lugar donde
guardarla.

Un mercado, segln sus protago-
nistas,que no se ha desarrollado del
todoy con grandes expectativas de
futuro.
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El precio de la vivienda se

modera poco a poco

Después de tres afos de
crecimiento en torno al
17%, el precio de la
vivienda ha moderado sy
avance en los primeros
meses de 2005, segiin el
dltimo informe sobre Ia
situacién inmobiliaria
elaborado por el Servicio
de Estudios del Grupo
BBVA.

SIEN EL PRIMER trimestre del afo
se ha experimentado un incre-
mento interanual del 15,7%, se es-
pera que afinales de ejercicio las
tasas lleguen al 12%, y se reduz-
can hasta el 6% a lo largo de 2006.
La demanda de vivienda resi-
dencial mantendra suimpulso en
2005 gracias a la buena coyun-
tura econdmica propiciada por el
aumento del empleoy los bajos
tipos de interés, aunque la cai-
da de las transacciones, unida a
la reduccién de los flujos de in-
version extranjera, ira reducien-
do la presion sobre los precios.
El precio medio de la vivienda
en Espana, durante el primer tri-
mestre, ha sido de 1.685,4 euros
por metro cuadrado construido.
En provincias costeras como Va-
lencia, Cadiz, Almeria o Girona, ha
experimentado avances con ta-

sas interanuales superiores al 20%.
Enlas mas cercanas a Madrid, co-
mo Toledo o Cuenca, los incre-
mentos han sido del 25%. Por el
contrario, en las provincias del vVa-
lle del Ebro y de la Cornisa Can-
tabrica, los precios han aumen-
tado por debajo de la media estatal.

Asi, segin el informe de BBVA,
los precios mas altos se dan en
Madrid, Barcelona y en los tres
territorios de Euskadi, donde se
superan |os 2.000 euros por me-
tro cuadrado construido. Por el con-
trario,en Extremadura, Jaén, Za-
mora, Teruel o Palencia, los precios
residenciales medios no han su-
perado los 1.000 euros por me-
tro cuadrado.

Moderacion

Después de crecer a un ritmo del
17%, los precios de las viviendas
en el Estado han moderado su
avance en los primeros meses,
mostrando una tasa interanual
del 15,7%. El menor dinamismo
de la demanda se esta plasmando
en periodos de venta mas largos,
en una reduccion de las tran-
sacciones y en el avance de pre-
cios mas bajos.

En conjunto, se compran menos
viviendas, como lo pone de ma-
nifiesto el nimero de tasaciones
(han disminuido un 5% con res-
pecto al afo anterior), pero ca-
da vez son mas caras. Esto implica

la necesidad de disponer de mas
renta para acceder al mercado de
la vivienda, lo que significa que
l0s estratos de menores rentas,
los que compran las viviendas mas
baratas, se estan quedando fue-
ra del mercado.

Para el Servicio de Estudios del
BBVA, en los proximos meses con-
tinuara registrandose una mo-
deracién en el crecimiento de los
precios. La caida de las transac-
ciones, unida a la reduccion de los
flujos de inversion extranjera en
inmuebles, que a febrero de es-
te ano registraba una caida anual
acumulada del 15%, irad redu-
ciendo la presion sobre los pre-
cios, «en un entorno en el que, ade-

mas, lasinversiones alternativas
estan siendo de nuevo atractivas
y ofreciendo rentabilidades si-
milares al mercado inmobiliario.

Sinembargo, el alejamiento de
las subidas de tipos de interés en
el entorno del euro y la positiva
evolucion de la coyuntura ma-
croecondmica, especialmente en
relacién a la creacion de empleo,
actuaran como amortiguadores
en esta desaceleracion del mer-
cado. De esta ma nera, se espera
que a finales de afio los precios
de la vivienda crezcan con tasas
cercanas al12%,y se reduzcan has-
ta un 6% a lo largo de 2006.

CARLOS LARAUDOGOITIA o
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Se espera que en 2006 las tasas se reduzcan hasta un6%. e ..
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El descenso en la produccion de viviendas protegidas afecta a todas las categorias de construccion. s+ soswnin

Los ultimos datos de vivienda reflejan Ia
ralentizacion del sector de la construccion

LOS ULTIMOS DATOS del Depar-
tamento de Vivienda y Asuntos So-
ciales del Gobierno Vascoy del Mi-
nisterio de Fomento publicados por
el Eustat reflejan un leve retroceso
en el inicio de la construccién de
viviendas libres y protegidas a lo
largo de 2004. El afo pasado se
comenzaron a edificar en Euska-
di 11.794 pisos libres y 4.427 pro-
tegidos, entre VPO y sociales. En
total, mas de 4.000 viviendas me-
nos que en 2003, cuando se ini-
Cio la construccion de 13.626 pi-
sos libres y 6.625 protegidos.
Como contrapartida, el afio pasado
se terminaron mas pisos que
en 2003: 10.588 libres y 3.647
protegidos.

I En 2004 se empezé
la construccién de
menos pisos que en
2003, pero se
acabaron mas

Los datos de construccion de vi-
vienda libre estan muy lejos de los
recogidos hace cinco afios. En 1999
se inicio la edificacion de 15.351 pi-
s0sy se terminaron 11.633. En los
anos siguientes, las cifras des-
cendieron hasta las 9.692 vi-
viendas iniciadas en 2002 y l0s 7962
pisos terminados en 2003. En cuan-
to ala construccion de viviendas
protegidas, en 2003 se marco el
hito de las 5.816 VPO iniciadas
—practicamente el doble que en
anos anteriores-y 3.193 finaliza-
das.Como dato destacado, el afio
pasado se inicio la construccion
de casila mitad de pisos sociales

Los informes mas recientes en materia de vivienda confirman la desaceleracion del
sector de la construccion. En 2004, se comenzo la edificacion de 4.000 pisos menos
—entre libres y protegidos— que en el afio anterior. En ef ambito publico sube de forma

espectacular el importe de la licitacion oficial para obra civil

que en 2003:446 frente a 809.Tam-
bién fueron menos las viviendas
sociales terminadas en 2004:507
frente a las 559 del afo anterior,

Por territorios histéricos,en 2004
seinicio en Bizkaia la construccion
de 5.042 pisos libres, 1.735 de pro-
teccion oficial y 127 sociales, y se
terminaron 4.85g libres, 2.072 VPO
y 125 sociales. Los datos de vivien-
das iniciadas son,comoentodala
Comunidad Auténoma, ligera-
mente inferiores a los de 2003.En
Gipuzkoa,en 2004 se inicid la cons-
truccién de 4.706 viviendas li-

bres, 842 de proteccion oficial y 28
sociales, y se terminaron 3.110 pi-
sos libres, 545 VPOy 24 sociales. En
Alava, se iniciaron 2.046 pisos li-
bres, 1.404 de proteccion oficial y
34 sociales, y finalizaron las obras
de 2.619 viviendas libres, 523 VPO
Y 358 sociales.

Viviendas protegidas

El descenso en la construccion de
viviendas protegidas afecta a to-
das las categorias. En 2004 se ini-
ci6 la edificacion de 2.721 VPO de
promocién privada (4.203 en

2003); 1.260 VPO concertadas
(1.613 en 2003); 158 viviendas so-
ciales de promocion directa (245
en 2003); y 288 viviendas socia-
les de promocion privada (564 en
2003).En total,4.427 viviendas pro-
tegidas en 2004 frente a las 6.625
Cuya construccion se inicid en 2003,

En cuanto a construccion publi-
ca,y segun datos de Seopan, el im-
porte de {a licitacion oficial en Eus-
kadi ascendio en 2004 a 1.582,1
millones de euros, 324,6 para edi-
ficacion y1.257,5 para obra civil. Es-
te ultimo dato supone un aumento

espectacular frente a afos ante-
riores: desde 1998, el importe ron-
daba los 600-700 millones de eu-
ros —en 2003 fueron 6369
millones—. El informe referente al
periodo de enero a abril de 2005
confirma la excelente tendencia:
717.009 euros de licitacion oficial
en Euskadi, 127.504 para edificacion
Yy 589.505 para obra civil.

Los 324,6 millones para edifica-
cidn en 2004 se distribuyeron de
la siguiente forma: 42,9 millones
para vivienda, 134,4 en equipa-
miento social, 77,6 para el resto de
edificios y 69,8 para reparacion. En
obra civil, 794,6 millones fueron
para transporte, 319,1 para urba-
nizacion y 143,7 para hidraulicas.
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Orubide eta Alokabide operadoreak

Nahiz eta jendearentzat Eusko Jaurlaritza-
ren Etxebizitza eta Gizarte Gaietako Saila-
ren Etxebide zerbitzua ezagunena izan, etxe-
bizitzarekin beste operadore atxikituak ere
badaude, batik bat, Orubide eta Alokabide
izenekoak.

Duela bost urte etxebizitzetarako lurzoruaren
operadore nagusi bihurtzeko sortu zen Oru-
bide elkarteak, Visesa, Euskal Aurrezki Kutxak
(BBK, Kutxa eta Caja Vital Kutxa) eta Caja La-
boral-Euskadiko Kutxa kapital pribatuarekin.
Momento hartatik orain arte etxebizitza ba-
bestuak eta libreak eraikitzera bideratutako
etxebizitzetarako lurzoru mistoa erostea,
kudeatzea eta urbanizatzea bere helburik na-
gusienak izan dira. Horretaz gain, beharrez-
koa baldin bada, txikiak diren edo tekniko es-
pezializatuak ez dituzten tokiko administrazioei
laguntzen diete etxebizitzetarako lurra ero-
si, kudeatu, antolatu eta urbanizatzearren.

Oraintxe bertan elkarteak Euskal Erkidego
Autonomoan beste instituzio batzuekin ba-
tera lau proposamen handiak dauzka: Aieri
Ondarroa izenekoa (109.100 m2), Iraetako Iba-

rra (Zestoan, 234.147 m2), Goikiri-San Roman
{(Ugao-Miraballesen, 31.295 m2) eta Bolueta-
ko 421 Area (Bilbon 78.507). Azken honekin adi-
bidez,1.100 etxebizitza bi urte barru eraikitzen
bukatu ondoren (700 babestuak) aintzineko
soruindustriala berrezkuratzeko aukera izan-
go da. Gainera, soruaren kontaminizioa de-
sagertu ez ezik gune berdeak berrezkuratze-
ko ere aukearik aproposena izango da.
Bestalde, 2000 urtean kapital pribatu ber-
berarekin Alokabide elkarteak ere sortu
zen, Eusko Jaurlaritzako etxebizitzako poli-
tika alokairu arloan garatzeko asmoz. Bere
kapital soziala erabiltzeaz gain, egunero sek-
tore pribatuarenak lortzeko lan egiten du,
baita etxebizitzako alokairua bultzatu eta
kudeatzeko ere. Horrela Etxebideren ze-
rrendan dauden pertsonak maizterrak bihur-
tzeko helburua betetzen da.
LUCIA ESPINOSA o
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