El precio de la
vivienda podria

caer un 30% en los
proximos cuatro afios

Espana, entre los paises con riesgo de
‘burbuja’ inmobiliaria al estar sobrevalorado
el mercado en un 52%, segtin ‘The Economist’

MADRID .- La escalada de precios
que ha envuelto la oferta inmobi-
liaria en Espafa en los tltimos
afios ha favorecido la distorsién
de un mercado en el que los pre-
cios se encuentran un 52% sobre-
valorados, segin un estudio pu-
blicado por el semanario britani-
co The Economist.

Teniendo en cuenta la coyuntu-
ra econoémica para los préximos
cuatro anos, el informe prevé que

esta sobrevaloracién podria ser.

contraproducente para el merca-
do inmobiliario, tirando de la vi-
vienda a la baja. Asi, estima que
podria producirse una caida en
los precios de hasta un 30% has-
ta 2007.

Este estudio, en el que se cues-
tiona hasta qué punto puede sos-
tenerse el desorbitado repunte del
coste’ de la vivienda en algunos
estados, sitia a Espaiia como el
pais en el que el mercado inmobi-
liario ha acumulado una mayor
sobrevaloracién desde 1975, por
encima de Holanda, Gran Breta-
na o Irlanda.

‘medida los

Para llegar a esta conclusion, el
estudio utiliza dos' referencias.
Por un lado, mide el precio de la

“vivienda en relacién con las ex-

pectativas de revalorizacion de
futuro y, por otro, analiza en qué
precios pueden
aguantar a esos niveles en fun-
cién de la evolucion de los ingre-

50s de los hogares.

Y para cifrar en un 30% el ajus-
te del mercado hasta 2007, el in-
forme sitta en un-10% la subida

para alcanzar el nivel de equilibrio
“ert los precios, teniendo en cuenta

el bajo tipo de interés que de los
créditos hipotecarios en Espafa
frente a otros paises europeas. En
cuanto a los salarios, se calcula
una mejora’del 4% en los proxi-
mos cuatro anos, lo que permitiria
equiparar la relacion entre el pre-
cio de las casas'y las rentas.

Y es més. El semanario alerta
que la caida podria ser mayor si
Europa entra en una etapa de
deflacién, como algunos etono-
mistas temen, o si salen al mer-
cado muchos de los pisos que
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han sido adquiridos para refu-
giar los ahorros.

The Economist sitia a Espafa
entre los seis paises que sufre una
mayor exposicion a los riesgos de
una burbuja inmobiliaria. En esta
misma tesitura se encontrarian,
entre los europeos, Holanda, Rei-
no Unido e Irlanda. Y, al otro lado
del- Atlantico, Estados Unidos y
Australia.

Aunque Espana e Irlanda difie-
ren del resto de los paises con un
mercado inmobiliario inflado por
sus los bajos tipos de interés sobre
el crédito hipotecario, el estudio
de The Economist destaca la ex-
plosion de la concesion de hipote-
cas por las entidades financieras
como -sintoma compartido en

aquellos paises en los que se corre
el riesgo de que la burbuja estalle.
Concretamente, el ritmo de conce-
sion de eréditos para adquirir una
casa viene creciendo a un ritmo
del 20% anual.

Precisamente, ha sido la'vivien-
da la que ha disparado el endeu-
damiento de las familias espafio-
las y del que viene alertando el
Banco, de Espafia. Segun las ulti-
mas cifras de esta entidad, la deu-
da financiera de las familias espa-
folas alcanz6 a finales de 2002 un
nuevo méximo histdrico, superan-
do los 448.292 millones.de euros,
lo que representa un 64,6% del
PIB. De esa deuda, el 78% corres-
pondi6 a préstamos a largo plazo,
principalmente hipotecarios.





