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La regulacion del suelo y los intereses urbanisti-
cos, en ocasiones muy poderosos, se cruzan con
la politica municipal y regional. Una decision
determinada sobre un terreno puede dar paso a
un negocio de miles de millones o cegar las expec-

Mercado libre
vivienda protegida
chocan en Madrid

Solo en las tres principales operaciones

urbanisticas en la ciudad hay en juego

decenas de miles de viviendas

MANUEL CUELLAR, Madrid
“En cuanto hablamos de modifi-
car la Ley del Suelo comenzd el
ruido de las chequeras”.Son pa-
labras de Rafael Simancas, que
estd convencido de que tras la
desercién de dos diputados de su
lista existe una trama inmobilia-
ria que perderia miles de millo-
nes de pesetas si el lider de los
socialistas madrilefios llegase al
poder en la Comunidad de Ma-
drid.

“Vamos a garantizar que el
50% del suelo publico se destine
a vivienda protegida”. “Todos
los desarrollos urbanisticos en
los que participe la Comunidad
se van a hacer a través de consor-
cios, no a través de juntas de com-
pensacién”. “Vamos a frenar las
estrategias especulativas”. Estas
fueron algunas de las principales
promesas sobre las que Simancas
baso6 su campaiia electoral.

Promesas envenenadas para
los constructores y esp dores

efectos”. Para Cortés, los cam-
bios en esta norma no serian ‘ra-
zonables™.

En Madrid capital hay en jue-
g0, en tste momento, tres de las
mayores operaciones urbanisti-
cas de Espafia en volumen de ne-
gocio. En la llamada Operacién
Chamartin, 3.120.000 metros cua-
drados, de los que 2.465.000 son
edificables y en los que se levanta-
ran entre 9.600 y 16.000 vivien-
das y entre 739.000 y 1.477.000
metros cuadrados de oficinas.

En el nuevo barrio de Valdebe-
bas, el Ayuntamiento, en manos
del PP, logré que se recalificaran
parte de las 1.000 hectareas que
habia comprometido en el Plan
General de Ordenacién Urbana
de 1997 como la llamada segunda
Casa de Campo en el este de la
ciudad. La recalificacion suponia
la construccion de 11.500 vivien-
das, una reserva de 145 hectareas
para oficinas y 120 mas para le-

tativas de quienes lo adquirieron con esa esperan-
za. En Madrid, la ultima campaiia electoral para
el Gobierno de la comunidad auténoma puso de
relieve las diferencias entre derecha e izquierda
sobre la vivienda. En Sevilla, los proyectos con-

Vista da ka proloogs

En cuanto a la Operacién
Campamento, ain por desarro-
llar, ha dejado meridianamente
claras las diferencias de criterio
entre PP y PSOE. Los populares
abogaron por una recalificacion
de 6,8 millones de metros cuadra-
dos que permitiera construir
15.000 viviendas, y otra zona de
oficinas donde ahora se levantan
los infrautilizados cuarteies que

del suelo, que han contribuido a
que Madrid se haya convertido
en la primera burbuja urbanisti-
ca de Europa con una subida es-
pectacular del precio de la vivien-
da (un incremento de precios de
un 120% en los uitimos siete
afios). “Si los operadores priva-
dos quieren construir sin contar
con la Administracién lo podran
hacer, pero les penalizaremos fis-
calmente”, afirmé Simancas.
Luis Eduardo Cortés (PP),
consejero de Obras Publicas del
Gobierno de Alberto Ruiz-Ga-
Hardon, sin embargo, se mostrd
de acuerdo con la actual Ley del
Suelo, de 1a que dijo que “empie-
za ahora a producir los primeros

Simancas: “Penalizaré a
los operadores privados
que no cuenten

con la Administracion”

vantar la nueva Ciudad Deporti-
va del Real Madrid.

E! Tribunal Superior de Justi-
cia de Madrid anul6 la
recalificacion. Luis Eduardo Cor-
tés afirmoé: “Si prospera esta pa-
ralizacion, el PSOE habria anula-
do ¢l derecho a miles de vivien-
das ganadas por los madrile-
fios™.

per al Ministerio de De-
fensa.

Rafael Simancas, sin embar-
go, declar6 que trabajaria para
que ese suelo tuviera como “fina-
lidad la generacién de vivienda
protegida, de equipamientos so-
ciales y de espacios verdes”. La
portavoz socialista en el Ayunta-
miento, Trinidad Jiménez, propu-
so durante la campaiia que en los
terrenos se levantara, entre otras
cosas, una ciudad tecnoldgica.

Modesto Nolla, candidato del
PSOE a la Consejeria de Urbanis-
mo, sostuvo durante la campaiia
que “la vivienda libre se ha multi-
plicado en esta legislatura [la que
terminaba] un 88% y la protegida

& oo s Costaflans, o

es pricticamente inexistente”. En
cuanto a la sentencia del Tribu-
nal Superior de Justicia de Ma-
drid, Nolla aseguré: “Nos han
dado la razén en una parte del
recurso y eso nos anima para de-
sarrollos urbanisticos no consoli-
dados”

La cirugia del centro

El nuevo alcalde de Madrid, Al-
berto Ruiz-Gallardon, del PP,
aseguro que haria una verdadera
operacion de cirugia urbanistica
en el centro de la capital. Para
ello, pretende desarrollar un pro-
grama de rehabilitacion del casco
urbano y recuperar unas 40.000
viviendas en la almendra central
de la ciudad. Para llevar a cabo
este plan de cirugia, seria necesa-
ria una modificacion del Plan Ge-
neral de Ordenacion Urbana, Se
trataria de una modificacion pun-
tual, que permitiria cambiar el
uso del suelo en algunos barrios
pero que precisaria el visto bue-
no de la Comunidad de Madrid.
. El objetivo de Rafael Siman-

* tradictorios para construir en un antiguo aero-
dromo 15.000 residencias o un parque centraron
la campaifia municipal. En la Comunidad Valen-
ciana menudean los conflictos y polémicas en
torno a la confusion entre politica e intereses.

cas era poner en el mercado des-
de el Gobierno regional 50.000
pisos protegidos y ofrecer otros
100.000 en alquiler. Su oponente
del PP, Esperanza Aguirre, ofre-
ci6 durante la campafia construir
79.000 viviendas en-alquiler “a
precio asequible” destinadas es-
pecialmente a los jovenes. Estos
tendrian que pagar unos seis eu-
ros por metro cuadrado. En caso
de que el inquilino quisiera com-
prar la vivienda, se descontaria
del precio parte de lo abonado
como alquiler.

El candidato de IU a la Comu-
nidad de Madrid, Fausto Fernan-
dez, también aposté por refor-
mar la Ley del Suelo, de modo
que los solares en manos de pro-
motores privados pudieran ser
utilizados por las Administracio-
nes locales y regionales.

En la localidad de Alcorcén
esta pendiente de aprobacidn por
parte de la Comunidad de Ma-
drid la recalificacion de 1.226 hec-
tareas de suclo para construir el
llamado Ensanche Norte, con
33.000 nuevas viviendas.’



CRISIS EN LA COMUNIDAD DE MADRID Intereses inmobiliarios en Madrid, Andalucia y Valencia -

REYES RINCON, Sevilla

En Sevilla gan6 las elecciones el
PSOE, que ha formado equipo de
gobierno con el apoyo de los tres
concejales de TU. El paradigma
de lo que supone en materia urba-
nistica este pacto es la dehesa de
Tablada, un antiguo aerédromo
militar que constituye la mayor
bolsa de suelo virgen de la ciudad.
El Ministerio de Defensa sacod

a subasta estos terrenos en 1998.
Fueron adquiridos por las dos ca-
jas de ahorros ElMon-
te y Caja San Fernando, por 57,5
millones de euros E! Banco de
Espafia calificé la operacion de
“alto riesgo y especulativa”. En
abril de 2001, el Ayuntamiento
—encabezado por el socialista Al-
fredo Sanchez Monteseirin—
anuncia su intencién de expropiar
Tablada. Unos meses mas tarde,
ocho grupos inmobiliarios le com-
pran a las cajas las 356,8 hecta-
reas de la dehesa por 82 millones.
En diciembre del afio pasado,

la corporacién municipal aprobé
el documento de Avance del nue-
vo Plan de Ordenacién Urbana,
en el que el antiguo aerédromo se
perfila como un gran parque en el
que cabe casi de todo, menos vi-
viendas. Mediante uno de los 1ilti-

JOAQUIN FERRANDIS, Valencia
Las cuestiones urbanisticas en la
Comunidad Valenciana, sin ha-
ber ocupado un papel central en
la pasada campafia electoral a la
presidencia de la Generalitat,

han generado un buen niunero

de polémicas. La promesa incum-
plida en la pasada legislatura por
¢l PP de aprobar una ley de Orde-
nacién del Territorio —que aho-
ra s¢ ha vuelto a prometer— lie-
vo a los ayuntamientos valencia-
nos a aprobar el mayor nimero
posible de planes de actuacion ur-
banistica antes de que entrase en
vigor la nueva legislacién.

El candidato socialista, Joan
Ignasi Pla, ya en precampaiia pro-
metié que, si vencia, aplicaria
una moratoria de dos adlos para
impedir que se urbanizase el
co litoral virgen existente en el
Pais Valenciano. Una promesa

que el secretario geneml del PS-
PV PSOE matizé posteriormente
al seflalar que la moratoria impe-
diria la rocalificacion de sueio ris-
tico en urbanizable hasta contar
con una nueva ordenacion legisla-
tiva.

En plena precampaiia electo-
ral, el pasado 1 de marzo varios
miles de personas se manifesta-
ron en Valencia para protestar
por los abusos urbanisticos. En
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Sevilla, 15.000
pisos 0 un parque

PSOE e Izquierda Unida se comprometen

a no construir viviendas en la mayor

bolsa de suelo de la capital andaluza

mos acuerdos plenarios del man-
dato recién terminado, se pidié a
1a Junta de Andalucia que declare
la dehesa espacio natural protegi-
do destinado a uso recreativo. La
propucsta salié adelante con los
votos de PSOE; U y PA y la abs-
tencion del PP, que entendia que
en Tablada “caben muchas co-
sas”.

Axin o se atrevian los popula-
res a vincular la palabra “vivien-
da” con la dehesa, una asociacién
por la que si apostaron ya abierta-
mente durante la campaia electo-
ral. Naturalmente, con el apoyo

de los propietarios del sueio, que,
mientras ¢l Ayuntamiento avanza-
ba hacia el gran parque, organiza-
ron una espectacular campafia de
presion. Encargaron a siete gru-
pos de arquitectos, entre ellog,
Oriol Bohigas y Antonio Gonzé-
lez Cordén, el disedio en el anti-
guo aerédromo de una ciudad de
unas 15.000 viviendas con campo
de golf, una instalacion ndutica,
pabellones deportivos, zonas co-
merciales, de ocio y equipamiento
privado.

Y organizaron una rueda de
prensa casi por scmana en la que

los arquitectos en persona presen-
taron sus proyectos y los promoto-
res desgranaron las “posibilida-
des” residenciales de la dehesa,
con la esperanza de que las autori-
dades municipales acabaran su-
cumbiendo.

“Hemos salvado Tablada”.
Fue una de las primeras reaccio-
nes de la candidata de IU, Paula

, la misma noche electoral,
una vez comprobado que los resul-
tados eloctorales favorecian un
pacto entre ¢l PSOE y la federa-
cién de izquierdas y bloqueaban
el acceso al gobiermo del PP y del
Partido Andalucista (PA). Este ul-
timo habia tenido la Have del
Ayuntamiento durante los ulti-
mos 12 aflos. Los andalucmu im-
pulsaron desde la ion de

jar a nuestros hijos”, segun defini-
cion del alcalde.

El pacto entre PSOE e IU reco-
ge también medidas que pueden
afectar a otro de los proyectos ur-

‘banisticos estrella de la corpora-

cién anterior y, sobre todo, del
PA. Se trata de Puerto Triana, un
gran centro comercial y de ocio
en la zona sur de la isla de la
Cartuja, sobre parte de los terre-
nos de la Expo 92.

Desde que se anuncié el pro-
yecto, cuyo disefio recayé en el
arquitecto Ricardo Bofill, ¢l gru-
po municipal de ]U compar6 la
“especulacién salvaje” de este ca-
3o con el de Tablada. Para empe-
zar, *‘el mismo reparto de actores,
¢l Estado, las cajas y el PA”, su-
brayaban desde IU.

Urbanismo la expropiacién de la
dehesa, pero ni PSOE ni IU se
fiaban de que una posible alianza
con los populares no les hiciera
replantearse su veto al uso residen-
cial de la dehesa de Tablada.

El pacto de gobierno firmado
el pasado viernes por las dos fuer-
zas de izquierdas incluye entre sus
12 acciones prioritarias la de con-
vertir Tablada en un gran parque.
“El reflejo de Dofiana en Sevilla,
¢l mejor legado que podemos de-

Los planes urbanisticos tensan
- la politica valenciana

En torno al 25-M ha habido polémicas sobre urbanizaciones

costeras, proyectos inmobiliarios y hasta alta de nuevos votantes

Casteli6n, los socialistas se quere-
llaron contra el alcalde, José Luis
Gimeno, del PP —que ha vuelto
a ganar con mayoria absoluta—,
el primer teniente de alcalde y
edil de Urbanismo, Alberto Fa-
bra, y una constructora, por trifi-
co de influencias, prevaricacién y
falgificacion en una multimillona-
ria operacién urbanistica. En la
instruccion judicial se supo que
Fabra'era administrador de una
firma dedicada-a la gestién de
programas para el desarrollo ur-
banistico del suelo. Habia creado
la empresa cuando ya era conce-
jal de Urbanismo. El juez archivé
el caso justo antes de las eleccio-
nes. Los socialistas estan pendien-
teldequewleeadxmtaatxénnte
una ampli

1

En la ciudad de Alicante, Luis

Diaz Alperi (PP), que también

ha revalidado su mayoris absolu-
ta, ha tenido que hacer frente du-
rante toda la campaila electoral a
las_acusaciones de la oposicién
de propiciar un pelotazo urbanis-
tico. Los socialistas le acusan de
firmar un convenio en el que ce-
dié suelo municipal para dar un
trato de favor a los duefios de dos
viejas fabricas.

El acuerdo incluye el desman-
telamiento de las naves industria-
les y despeja ¢l terreno para la
construccion de 1.200 viviendas
de lujo en una de las zonas més
ape!eclbles de la ciudad. Los pro-
pictarios de las fibricas ya tienen
constituida una empresa urbani-
zadora.

En Dénia (Alicante), la deci-
sién adoptada a principios de
afio por los populares y ¢l Bloc
Nacionalista Valencid de apro-
bar el Gitimo tramite para urbani-
zar la zona litoral de Las Mari-
nas y construir 18.000 nuevas vi-
viendas si ha tenido repercusio-
nes electorales. El Gnico partido
que se opuso, el PSPV-PSQE, ha
pasado de cuatro a siete conceja-
les —de 2.500 a 5.300 votos-—- y
tiene garantizadu la alcaldia. El
PP ha pasado de seis ediles a cin-
co, y el Bloc, de seis a cuatro.

En la localidad castellonense
de Oropesa, el alcalde Francisco
Garrido, independiente, ha recu-
rrido por via ¢ ioso admi-

iy

Patrimonio del Estado vendié
el suelo a Agesa por poco més de
3,5 millones de euros. Agesa es
una sociedad también estatal, que
ofrecié una opcién de compra
por 24 millones a Puerto Triana,
SA, entre cuyas accionistas estan,
como en Tablada, El Monte y Ca-
ja San Fernando. Pero para que ¢l
proyecto avance, el terreno debe-
ria ser recalificado mediante un
convenio entre la Junta, el Ayunta-
miento y Agesa.

registradas el pasado mes de ene-
ro por un directivo del grupo em-
presanial que desarrolla el com-
plejo de vacaciones Marina d’Or.
Estas altas, que suponen casi la
mitad de los 400 nuevos habitan-
tes de Oropesa, pueden suponer
hasta dos concejales sobre un cen-
so de 4.800. electores. Garrido
afirma tener la sospecha de que
el beneficiario de los nuevos elec-
tores registrados es ¢l PP. La asig-
nacién de concejales tras el 25-M
ha sido la misma para populares
¢ independientes, aunque los pri-
meros han incrementado su ven-
taja respecto a los segundos.

E} grupo Marina d’Or Ciudad
de Vacaciones también ha tenido
una presencia visible en otra polé-
mica decision politica. En el mu-
nicipio castellonense de Cabanes,
Esquerra Unida ha recurrido la
adjudicacion de las obras de ur-
banizacién, en plena campaila
electoral, de 1,2 millones de me-
tros cuadrados del ultimo tramo
de litoral virgen en la provincia
de Castellon. Alli, los dos ediles
populares que repetian en la can-
didatura y los socialistas —algu-
na de cuyos concejales tiene inte-
reses en la zona— adjudicaron la
urbanizacion de la playa de Torre

nistrativa el ompadronamiento
de casi 200 personas que fueron

la Sal a una empresa del grupo
Marina d’Or.





