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La consecuencia de ello seria Ia subida de los tipos de interés y el descenso en la renta dtspomble por hogar

El Banco de Espafia cree que el precio de la vivienda

bajara antes de 2005 por la subida de los intereses

EL BANCO de Espaiia conside-
ra que el precio de la vivienda se
desacelerara en los proximos
anios e incluso llegar4 a bajar an-
tes de 2005, segin el andlisis que
han hecho sus técnicos de los dl-
timos datos facilitados por el Mi-
nisterio de Fomento, las socieda-
des de tasacién y las inmobilia-
rias.

Sin embargo, tan buena noticia
seria la consecuencia de dos fac-
tores negativos para el ciudadano
de a pie: la subida de los tipos de
interés y el descenso en la renta
disponible por hogar.

No es el primer vaticinio que el
Tnstituto emisor hace sobre el
problema del coste de las casas,
donde critica la “relajacién” de
Jos bancos al dar sus créditos y la
“limitada” oferta de suelo.

Recientemente, el actual gober-
nador, Jaime Caruana, se mostrd
convencido de que el encareci-
miento de la vivienda iria a me-
nos durante 2003.

En su opinién, no solo seria lo
“deseable” sino también lo “pre-
visible” dado el elevado nivel de
endeudamiento familiar, que ya
tiene ‘paralizado’ el 70% de la
renta disponible.

Dificultad de adquisicién

A ello cabe afiadir que sus téc-
nicos creen que esos ingresos no
creceran maés del 0,8% al afio por
término medio, lo que dificultara

'la adquisicién de un piso.
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A esa complicacién se afadi-
ran, siempre segun las previsio-
nes que maneja el Banco de Espa-
fia, dos circunstancias mis, una
negativa y otra positiva.

La primera es una subida de
los tipos de interés, por otra parte
esperada tras un descenso ince-
sante durante el Gltimo afio que
ha llevado el euribor hasta el ré-
cord historico del 2,4%, es decir,
por debajo de la inflacién real.

Referencia nominal

Los técnicos estiman que para
2005 se podria tener ya una refe-
rencia nominal situada en el
5,75%, més de dos puntos y medio
por encima de la oferta media
que los bancos espafioles presen-
tan hoy en dia.

A su vez, en ese plazo la Bolsa
habria recobrado el interés perdi-
do por muchos inversores, de for-
ma que su rentabilidad real se si-
tuaria por encima del 2,6%, a jui-
cio de loe analistas de este insti-
tuto emisor.

Para éstos, un estudio profun-
do del comportamiento del precio
de la vivienda en los (ltimos afios
(con un crecimiento acumulado
del 55% desde 1997) y sus perspec-
tivas de futuro demuestra que, le-
jos de existir una ‘burbuja’ en el
mercado, su encarecimiento ac-
tual y el descenso futuro reflejan
tendencias “histéricas” relacio-
nadas con 1a marcha de la econo-
mia estatal en cada momento.






