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El mercado inmobiliario ha sido uno de los componentes de la economia que mds ha contribuido al crecimiento de Esparia pero el ‘boom; iniciado
en 1998, comienza a dar miedo. El fuerte endeudamiento de las familias y la exclusion de las rentas mds bajas, entre las principales preocupaciones.

Un pais pendiente del ladrillo

Cuando el PP accedi6 al Gobier-
no, en 1996, los precios de la vivien-
da crecian a ritmos inferiores al 3%
y se iniciaban algo mis de 300.000
unidades al afio. Ocho afios des-
pués, la oferta anual se ha duplica-
do -en 2003 se iniciaron 690.000
viviendas- pero esta fortaleza edifi-
cadora no ha impedido que los pre-
cios hayan evolucionado todavia
mas deprisa. En concreto, una vi-
vienda de 75 metros cuadrados,
que costaba hace ocho aiios 60.684
euros de media en Espaiia, actual-
mente vale 126.068, lo que supone
un encarecimiento del 10796.

Lo que parecia ser el fiel reflejo
de una coyuntura econémica favo-
rable por la fuerte creacion de
puestos de trabajo, la caida de los
tipos de interés y el beneficioso
impacto del sector constructor so-
bre el PIB, se ha convertido para
muchos ciudadanos en uno de los
principales problemas de Espafia..
Lo dice la encuesta periédica del
CIS, que lo sitia como la cuarta
preocupacion de los espafioles
después del paro, el terrorismo y la
inseguridad ciudadana.

La consecuencia de esta situa-
cién a corto plazo es la expulsién
del mercado de propiedad de un
numeroso grupo de compradores
potenciales -la demanda media
anual se situa en 500.000 viviendas
hasta 2008, segiin un estudio reali-
zado por Grupo Analistas- que no
puede destinar los ingresos sala-
riales de siete afios al pago de la hi-
poteca de una casa.

Se trata de familias que tampo-
co tienen ficil encontrar acomodo
en el mercado de alquiler, ya que
éste es practicamente inexistente,
El dltimo censo elaborado por el
Instituto Nacional de Estadistica
(INE) es bastante claro al respecto:
Espafia disponfa en 2001 de un par-
que de 20,82 millones de viviendas
familiares de las que sdlo un 11,5%
eran en régimen de arrendamien-
to. Diez afios antes representaba el
15,2% y a comienzos de la década
de los ochenta, el 20,8%.

Esta bolsa de demanda, en su
mayor parte cormpuesta por jove-
nes en busca de su primera vivien-
day, en los ultimos aiios, por inmi-
grantes con deseo de permanen-
cia, tampoco estd encontrando la
respuesta adecuada en los planes
publicos de vivienda. Con la refor-
ma impulsada por el Ministerio de
Fomento en 2002 han comenzado
a notarse los efectos de una ade-
cuacién de este tipo e inmuebles a
la realidad del mercado: se ha ac-
tualizado el sistema de precios ba-
sicos les por metro cuadrado
-649 euros en 2004~ y se ha fijado
una horquilla para que las autono-
mias tengan un margen de manio-
bra razonable para elevar los pre-
cios, principalmente en las capita-
ies mias pobladas. No obstante, el
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LA ESCALADA DE PRECIOS
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Desde 1998, el inicio del 'boom’ inmobiliario, se han iniciado mas de 500.00p viviendas al aio.

Tasa de variaci6n anual del precio de la vivienda tasada. Datos del cuarto trimestre, en porcentaje.
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peso de la VPO sobre el total de vi-
vienda sigue siendo residual Se-
gin el Gobierno, desde marzo de
2003 a diciembre se autorizé finan-
ciacion para construir 47.864 nue-
vas viviendas de proteccién oficial,
menos del 15% de los objetivos pre-
vistos. Se trata de una cifra bastan-
te pequeiia si se compara con las
més de 600.000 unidades del mer-
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frecuencia en las adjudicaciones
de pisos, en donde llegan a produ-
cirse situaciones bastante tensas.
Uno de los vltimos ejemplos tuvo
lugar hace dias en la localidad ma-
drilefia de Valdemoro, donde 1a ad-
judicacién de 121 pisos tuvo que
suspenderse por un brote de vio-
lencia desatado entre los cientos
de convocados para el concurso

cado libre. por el Gobierno local

La escasez de oferta publica se Las tensiones en el mercado in-
pone de manifiesto con relativa mobiliario también tiene un com-
Las luces del‘boom’ inmobiliario...
Millonesdefamiliassehan  El'‘boom’inmobiliario ha
beneficiado del alza del contribuido fuertemente
empleoy delabajadade al crecimiento del PIB,con
tipos paracomprarunacasa una aportacién del 7% .

UNA OFERTA EN CRECIMIENTO

Evolucidn del nimero de viviendas. Totales anuales en miles de unidades.
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ponente de riesgo a largo plazo; la
temida burbuja inmobiliaria ~tér-
mino que describe una situacién
en la que los incrementos del acti-
vo inmobiliario se sustentan exclu-
sivamente en meras expectativas
de revalorizacion y no en la evolu-
cion de los fundamentos econémi-
cos como el PIB, el empleo, la ren-
ta o los tipos de interés-.
Recientemente se han publica-
do varios estudios que advierten
sobre el riesgo de que el mercado

El sector constructor,
intensivo en mano de obra,
ha creado més de un millon
de puestos de trabajo
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espaiiol haya entrado ya en esta
espiral. El primero en advertitlo
fue el Banco de Espaiia hace me-
Jio afio al indicar que los precios
de las viviendas “podrian encon-
trarse sobrevalorados entre un 89
y un 17% sobre su valor de equili-
brio a largo plazo”. La sinceridad
de la autoridad monetaria, espe-
cialmente prudente cuando se tra-
ta de analizar el aumento del en-
deudamiento hipotecario de las
familias, originé un profundo de-
bate que el Gobierno traté de mi-
nimizar atribuyendo la subida de
precios al aumento de Ia riqueza
de las familias.

Otro informe, del BBVA, indica
que cerca del 50% del encareci-
miento de los pisos no depende de

lucién de la ecc ia. Se
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