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| sector pide cambios en la vivienda
nero duda del programa del PSOE

Empresarios y PSOE coinciden en la necesidad de poner en el mercado oferta de vivienda publica y en alquiler, pero discrepan sobre la
rentabilidad del producto tal y como esta concebido. El problema de la escasez y la carestia del suelo vuelve a estar en el centro del futuro debate.

Y.DURAN/A POLO. Madrid
La vivienda parece uno de los
asuntos prioritarios del nue-
vo Gobierno que ser4 presidi-
do por José Luis Rodriguez
Zapatero, a juzgar por la in-
tenci6n hecha piblica ayer de
crear un Ministerio de La Vi-
vienda. De hecho, fue una de
las prioridades del programa
con el que el PSOE concurrié
a las elecciones del pasado
dfayg, que se apoyaba en tres
ejes principales: aumento de
la oferta de vivienda de pro-
teccién publica (VPO), fo-
mento de la vivienda cn al-
quiler con la creacién de un
parque piiblico de pisos y re-
forma del mercado del suclo.
El Partido Socialista argu-
mentaba en su programa
electoral que “el PP estaba
alejando a Espafiadela UE en
lo relativo al acceso a la vi-
vienda -a pesar de las magni-
ficas condiciones actuales de
los créditos hipotecarios-, ya
que en los paises europeos
mas avanzados existe una im-
portante oferta de vivienda
social y un amplio mercado
de alquiler”. “En Espaiia ~ase-
guraba el programa- hemos

La creacién de una
agencia publica de
alquiler despierta
recelos por la posible
competencia

El programa electoral socialista

W Garantizar el acceso a la vivienda nueva o usada,
en compra o alquiler, a un precio razonable,
asegurando 180.000 viviendas a! afo.

W Crear una Agencia Publica de Alquiler, que podrd
concertar con las CCAA. y establecera acuerdos
con propietarios dispuestos a poner pisos en
alquiler a precio moderado, con mayor seg
juridica a los arrendadores.

W Lograr que ningun ciudadano tenga
que comprometer mas del 30% de su renta
en una vivienda digna.

W Establecer un acuerdo entre las tres
Administraciones, de forma que todos los suelos
en propledad publica que se desafecten de su uso
p incluyendo los les, se desti
preferentemente, a la promocién de vivienda
de proteccion oficial, equipamiento sociat
o de interds colectivo.

W Reformar la legislacion estatal sobre valoracion

“

El mercado de la vivienda tendra rango de ministerio, segtin ha adelantado Rodriguez Zapatero. / usn M. Martin

retrocedido en ambas cosas”,
legal del suelo; el valor legal no incorporard dL: z‘f)e;t: dc vx:’g:d;fsﬁ:i
elementos especulativos. desde las ejpd iniciadas en
M Establecer la reserva obligatoria de un porcentaje 1998, hasta7lism o14 de 200
del suelo urbano no consolidado y urbanizable p 44:014 de 2002,
para la promocion de viviendas protegidas, que segun los datos del Ministe-
1o seré nunca inferior al 25% def aprovechamien- 0 de Fomento.
to urbanistico residencial. .
W Las ayudas publicas se o prefe

n-
te a laVPO en alquiler y en derecho de superficie.

B La VPO para venta mantendrs durante toda su
vida Gtil un precido méximo actualizado cada afio
y s6lo podra venderse, en las segundas
y posteriores transmisiones, 2 demandantes
de VPQ inscritos en un registro pablico,

I Elevar el porcentaje de viviendas en alquiler de!
9% actual al 20% del total del parque existente.

B Favorecer la asignacion de ayudas directas en
detrimento de las desg lones fiscales.

8 Aplicar el IVA del 4% en todas las viviendas protegidas.

Entre otras propuestas, Ro-
driguez Zapatero prometit
durante la camparia electoral
crear una agencia piiblica de
alquiler, para negociar con los
propietarios la puesta efecti-
va en el mercado del parque
existente, y elevar del actual
9% al 20% el porcentaje de pi-
sos arrendados. En cuanto a
la vivienda de proteccion ofi-

cial, se propone fijar una ofer-
ta estable y suficiente para
evitar la especulacion.

La opinién empresarial

La llegada del PSOE al Go-
bierno ha pillado con el pic '
cambiado a muchos empre-
sarios, que no esperaban un
cambio tan radical en el Go-
bierno. En opini6én de Rafael
Santamaria, presidente de la
patronal madrilefia de pro-
motores, Asprima, y presi-
dente de Grupo Reyal, “para
mantener la buena salud de |
un sector tan importante co- :

Lacreacion de un
Ministerio de Vivienda
notiene precedente
enla historia

de la democracia

mo el inmobiliario, es funda-
mental el mantenimiento de
buenos datos econdmicos de
empleoy tipos de interés, que
son la base fundamental del
mantenimiento de la deman-
da”.

Algunos se muestran ex-
pectantes. “Habra que ver c6-
mo asume el cambio la pobla-
cién y si el nuevo Gobierno
ofrece perspectivas se seguri-
dad en el empleo. Esto serd
bésico para que Ia gente siga
pensando en comprar yna ca-

(Pasa a pdg. 42)



VPO en caida libre
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(Viene de pag.41) de sefialar la ausenciade sue-  primer empleo, muy humilde
sa”, explica un empresario.  lo asequible para luego cons- o inmigrantes”.
Otros, ya han asumido el  truir estas viviendas. Un alto Otro empresano comenta
cambio y aseguran que no  directivo de una empresaco-  que “los nmimeros no nos sa-

prevén cambios radicales.
“Me parece una opcién mo-
derada y lo tinico que tene-
mos que hacer los empresa-
rios es cambiar ia vela y se-
guir navegando”.

En el dmbito institucional
también, para el secretario de
la Asociacién de Promotores
y Constructores de (Apce),
Manuel Marti, no se ha perci-
bido ningiin signo de ralenti-
zacién o paralizacién en el
riwercado después de los aten-
tados. Desde la Apce han elu-
dido pronunciarse sobre la
viabilidad del programa del
PSOE, aunque han reiterado
su voluntad de colaborar en
cualquier iniciativa.

VPO, ¢l caballo de batalla
La puesta en marcha de ofer-
ta de vivienda puiblica es tam-
bién una reivindicacién de la
que siempre ha denun-
ciado las dificultades de
construir este tipo de produc-
to con una minima rentabili-
dad para su negocio, ademds

tizada asegura que “la pro-
puesta actual de VPO estd
trasnochada y habria que in-
ventar un nuevo modelo de
vivienda protegida que per-
mitiera el acceso a viviendas
dignas de la clase media”.

En su opinién, el nivel de vida
en Espaiia ha permitido en

Jesus Martin,de
Larcovi: “El médulo
bésico de venta de VPO
tendria que situarse

en 1.500 euros”

los vltimos afios desarrollar
una clase media que aspira a
comprar una casa familiar de
entre 120,000 y 150.000 €Uros,
un producto que prictica-
mente no existe. “Este publi-
co no quiere las viviendas
mis baratas que actualmente
se construyen con VPO ni
retine los requisitos para ac-
ceder a ellas, ya que se trata
de unos pisos para gente con

Operaciones que podrian ser revisadas

Aungue  intervenddn del Ministerio de Fomento
es yamuy limitada en asuntos de Urbanisma, en
manos generalmente de comunidades y
ayuntamientos, hay alguna operacion inmobiliaria
que podria ponerse de actualidad de nuevo.

len cuando se nos propone
hacer viviendas protegidas o
viviendas en alquiler. El suelo
es demasiado caro para no re-
percutir este coste en el pre-
cio final de la vivienda y que
el empresario gane dinero”.
Jests Martin, director ge-
neral de Larcovi, cree que “es
ineludible que exista una
oferta de vivienda protegida
tanto para jdvenes como para
familias, porque su ausencia
distorsiona el precio de la vi-
vienda libre”, Pero Martin,
cuya empresa promueve en
estos momentos 4.000 Vi-
viendas protegidas, asegura
que los precios no salen, El
médulo basico de venta por
metro cuadrado util -precio
con el que Fomento financia
la construccion- es de 648
euros. En Madrid, con la
aportacion autonémica este
coeficiente se eleva a Lo3t eu-
ros. “Pero a la hora de vender
por metro cuadrado cons-
truido se queda en 750 euros”,
comenta Martin, que sitia

necesarias.aunque Fomento tiene pendiente el
dierre del Nudo Norte. A cambio, el Gobiemo
municipal det PP aprobd en solitario el aumento
del coeficiente de edificabilidad para hacer
rentable la operacion a los promotores.

Es el caso de la Operacién Chamartin,quehasido  En el dmbito de infraestructuras, saivada la
sometida a diversos cambios y largos periodos de  remodefacion defa M-30 por los pelos tras el
silencio desde su puesta en marcha, hace diez traspaso de las competendas que auin tenfa
af0s.En este desarrollo participan las tres Fomento, quedan por discutir & dierre de laM-50y
administraciones (Estado, Ayuntamientoy la nueva M-60.La negodacion sobre el trazado
Comunidad de Madrid), Renfe y la empresa volverd a afectar a algunos nuevos dmbitos
privada, a través de Corporacion Dutch,eadaen residendiales como Arroyomolinos, que se

su dia por Argentaria y hoy propiedad de BBVA ubican en la denominada Estrategia del Sudeste.
junto a Constructora San José.El proyecto supone Y por Gltima, la polémica venta de los terrenos de
la prolongadion de uno de los ejes principales de Ciudad Deportiva del Real Madrid, que acogen

Madrid, ef Paseo de la Castellana, 3,5 kilémetros al
norte de la diudad. La inidiativa privada deberd
correr con el desarrollo de las infraestructuras

cuatro torres de ofidinas, sigue bajo la inspecciéon
de la Comision Europea, que investiga si hubo
ayudas estatales para el dub de futbol.

Viviendas afectadas por actuaciones protegibles
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entre 1.400 y 1500 euros el
precio del metro cuadrado
para que su construccion sea
rentable.

En cuanto a las medidas
més adecuadm para fomen-

de Asprima la necesidad de
que los precios de venta se
adecuen a los costes de pro-
duccion, que se garantice la
participacién en condiciones
de igualdad de todos los
agentes y que la resolucion
de los concursos ptiblicos de
suelo se haga por sorteo para
garantizar la transparencia de
los procesos. “Si se mantiene
la fijacién del precio basico
estamos abocados a que la
VPO se haga desde adminis-
traciones publicas y coopera-
tivas”.

La potenciacion del alqui-

ler, en un pafs en el que el
porcentaje de vivienda en
propiedad no ha cesado de
crecer, parece complicada,
tanto para los promotores co-
mo para los posibles arrenda-
tarios, dada 1a politica de bo-
nificacién fiscal en la compra
seguida en los cuatro ultimos
aftos.“El aumento del 99 al
20% en el parque de vivien-
das en alquiler dependera de
otorgar bonificaciones fisca-
les a arrendador, fondo o em-
presa, y arrendatario”, mati-
zan desde una de las inmobi-
fuentes sefialan que la crea-
cién de una empresa piblica
de alquiler puede suponer un
freno a la iniciativa privada
por lo que tenga de interven-
cionismo. “Por el contrario,
un pacto con las administra-
ciones locales y auténomas

LF-
Luis Eduardo Comts.ﬂmcgnosbncoelqmaodduomdmnemod:
la firma del acuerdo de la Operacion Chamartin./ ee

para que, buscando fuentes
de financiacion alternativas,
se libere més suelo y los pre-
cios se moderen es necesario
y realista”,

Suelo

“La moderacion del precio de
Ia vivienda va unida a la crea-
cién del suelo”, afirma Angel
Bergés, economista y direc-
tor general de Analistas Fi-
nancieros Internacionales
(AFI). “El suelo es el gran
problema de la vivienda y el
Gobierno central no tiene po-
testad sobre este asunto, ya
que estd controlado por
ayuntamientos y comunida-
des auténomas”, declara un
empresario. “La Gnica solu-
cion es reformar la ley y per-
mitir que los ayuntamientos
se financien por otras vias pa-
ra lograr que el precio del
suelo empiece a bajar y se es-
tabilicen los precios de la vi-
vienda™, afiade.

El PSOE asegura que esta-
blecerd un acuerdo entre las
tres administraciones, de for-
ma que todos los suelos en
propiedad publica que se de-
safecten serén destinados bi-
sicamente a VPO, “Es necesa-
rio liberar mas cantidad de
suelo, pero para ponerlo en el
mercado a tiempo, se necesi-
ta suelo urbanizado”, destaca
el directivo de Larcovi.

Enlo que si han coincidido
todos es en la paralizacion del
mercado hasta que el nuevo
Gobierno aterrice. “El mejor
ejemplo lo tuvimos con las
elecciones a la Comunidad
de Madrid", comentan.



