Los constructores,
contrarios a la
-politica de VPO

Los promotores aseguran
que fa reserva legal del
65% de los suelos ;. -
urbanizables para VPQ
fomenta el »
encarecimiento de |
vivienda libre .-

0s promotores y constructo-

res consideran que uno de

los factores que explica la ca-
restia de la vivienda en Euskadi es,
precisamente, la apuesta del Go-
bierno por la vivienda de protec-
cién oficial, (VPO), En su opinién,
la obligaci6n de reservar el 65% de
los suelos urbanizables para este ti-
po de pisos ha reducido el mercado
de la vivienda libre, fomentando asf
su encarecimiento. Por ello, piden
al Gobierno vasco que revise dicha
norma y reduzca al 30% la reserva

de suelo para vivienda protegida.
Esta propuesta forma parte de
un informe sobre el mercado inmo-
biliario en Euskadi que el pasado
afio elaboraron las patronales'de la
construccion de Alava, Bizkaia y
Gipuzkoa y que trasladaron al De-
partamento de Vivienda del Go-
bierno vasco. Este trabajo intenta
demostrar c6mo la aprobaci6én en
1994 de la Ley de Medidas Urgen-
tes en Materia de Vivienda, lejos de
abaratar el precio de los pisos, lo ha
disparado. Esta norma, conocida
como «Ley Maturanan, en referen-
cia al ex consejero socialista de Vi-
vienda, José Antonio Maturana, en
cuyo mandato se aprobd, obliga a
los duefios de sueios urbanizables
a construir en elios un 65% de VPO,
En este sentido, la Uni6n de En~
presarios de la Construccién de
Alava, (Uneca), estima que si se
cambiara 13 «Ley Maturana» para
que fuera posible construir en el fu-
turo la misma cantidad de pisos li-
bres, tasados y protegidos y si, ade-

Y | o
£l suelo para construccién de vivienda libre se estd agotanda,

_més, el precio de la vivienda de
‘proteccion oficial aumentase entre
‘un 10% y un 12%, €l precio de las

viviendas libres podria reducirse
un 22%.

Segiin el referido informe de las

patronales vascas, en €! periodo
1988-1993, el precio de los pisos en

Euskadi se increment6 un 40% .

frente a un aumento medio nacio-
nal del 60%. Sin embargo, la ten-
dencia se rompe a partir de 1994 y
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el incremento en el periodo 1993-
2002 es mayor en Euskadi que en
las demé4s autonomias. La teoria de
los autores del trabajo es que se
produce una disfuncién econémica
porque «no es logico» reservar las
dos terceras partes del 'suelo para
construir VPO cuando este tipo de
casas solo representa un tercio de
la produccion.

De los 14.746 pisos iniciados en
2002, 5.054 fueron protegidos,

(34%). Los 9.700 restantes, el 66%,
tuvieron que ubicarse en el 33,3%
del suelo urbanizable que la ley ad-
judica a la edificacion de vivienda
libre. En ese contexto, la construc-
cion de pisos descendio en 2002 en
Euskadi un 4,7%, a pesar de fue la
edificacién de vivienda de protec-
cién oficial aument6 un 17%. No
obstante, en el ano 2003 se alcanzé
en Euskadi un nuevo récord histé-
rico desde 1999 de edificacion resi-
dencial con 20.251 viviendas inicia-
das, un 37,33% mas que en el afio
2002. De ellas, 6.625, un 31% mas
que en 2002, son de protecci6n ofi-
cial y 13.626, un 40,5% mas, son li-
bres. ’

Pese al crecimiento general de la
edificacion en 2003, el suelo para_
construccién de vivienda libre se
estd agotando y, dentro de unos
afos, como consecuencia de-esa si-
tuacién, segin el informe, habra
menos vivienda libre y no se podré
controlar su precio final; ya que, al
disponer de menos suelo, todo e}
valor de la urbanizaci6n y del pre-
cio de fos terrenos donde se cons-
truye VPO se va a imputar a la li-
bre. S~

Los datos de las patronales, re-
cabados del Instituto Vasca de Es-
tadistica, del Ministerio de Fomen-
toy de la Sociedad de Tasacién, in-
dican que el suelo de los pisos li-
bres soporta una carga cinco veces
superior al suelo de la vivienda pro-
tegida.





