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En un contexto en el que el precio de la vivienda no deja de crecer, el Ejecutivo
Auténomo prepara una Ley del Suelo que consiga alguin efecto positivo en cuanto a la
contencién de los precios. Los agentes implicados aseguran que el elevado precio del
suelo es una de las causas mds importantes para que aumenten los precios.

« NATALIA HERRERO

I primer trimestre de 2003 es la fe-
cha prevista para la presentacién en
1a Cdmara Vasca del proyecto de Ley
del Suelo, la primera regulacion que
efectiia el Gobierno en esta materia.
El departamento de Vivienda enmarca
esta legislacién dentro de una serie
de actuaciones con las que pretende
frenar el fuerte incremento del pre-
cio de la vivienda en los tltimos afios.
Si ya ha presentado un programa de
subvenciones a la compra de la vi-

vienda, el punto clave ahora se cen-
tra en el suelo, un recurso que supo-
ne, como seflalan desde Erailur, la Co-
misién de Edificacién de Bizkaia,
integrada por Ascovi, el Colegio de
Aparejadores y el de Arquitectos Vas-
co Navarro, un tercio del coste de la
construccién. La escasez de suelo ur-
banizable, junto con el control ejer-
cido por las administraciones loca-
fes, son causas en las que los agentes
que intervienen en la construccion de
la vivienda ven motivos para el alto
precio final que alcanzan.

;Cree que la Ley del Suelo puede ser una solucion para el problema de la vivienc

KOLDO NABASKUES
Presidente de EKA (Organizacion de
Consumidores y Usuatios de Euskadi)

La vivienda, como bien escaso que es,
estd sujeta a fuertes manipulaciones
especulativas y a un descontrol
manifiesto. Los abusos en los contratos
{cldvsslas manificstamente abusivas),
imposicion de nolarios y subrogaci

CARLOS LAZARO
Presidente de Erailur, Comision de
Edificacion de Bizkaia

Un tercio del precio que el comprador paga
por su vivienda est destinado al suelo. La
escasez del mismo, resultado de 1a orografia
de Bizkaia, la presion de la demanda y un
plantcamicnto muy restrictive por parte de
las administrci en cuanio &

de préstamos, cobro indebido de
cantidades no registradas ¢
incumplimicnto de los plazos de entrega
y de las calidades ofertadas, son sélo
algunas de las reclamaciones cotidianas
que desde nuestras Asociaciones de

recalificacion de terrenos han propiciado
que ¢l precio del suclo alcance valores muy
clevados. Erilur entiende que una mayor
atencion al problema del precio del suelo
permitiria reducir el de fa vivienda,

E » que ks politicas

i o

El esfuerzo del Gobiemo Vasco en
cuanto a edificacion de Vivienda de
Protecci6n Oficial tampoco ha con-
seguido frenar el crecimiento de pre-
cios. De hecho, la Organizacién de
Consumidores y Usuarios de Euska-
di denuncia las ventas con dinero ne-
gro y agradece actuaciones como la
que flevé a cabo recientemente en Re-
kalde ct Ejecutivo que, al detectar cs-
te fraude, cjercié su derecho de tan-
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£l precio de 1a vivienda continia en alza. « INFORMACION

aiin no sicndo el propietario del te-
rreno, La ides se ha experimenta-
do ya en la Comunidad Valencia-

Una solucién es la aparicién de
la figura del ugente urbanizador quce,
dependiendo de la Administra-

teo en el caso de varias viviendas en
el momento en el que iban a ser ven-
didas.

MANUEL MART{ FERRER
Sec. Gral. de la APCE (Asociacién de
Promotores y Constrictores de Espafia)

La modificacion pactada de la Ley 6/98 vaa
tener efectos de distinto signo sobre el
precio del suelo. Por una parte, un cfecto
positivo, producido por la nueva redaccion
de las disposiciones transitorias de Ia Ley,
que anticipard la obligacién de adaptar los
planes generales municipales a la
clasificacién de suekos cstablecida on la Ley,
sobre fo previsto en ¢f texto actual. Con la
nueva redacciin, la adaptacion serd
obligatoria cuando se proceda a la revision

Consumidores atendemos a diario.

Que los constmidores tenemos
derechos, es de general conacimicnto,
uie sepanios gjereer esos derechos ya no
s tan claro.

El ucto de la compra de una vivienda es
urr acto muy personal e individualizado
que resulta intimidatorio en muchos
casos (un constructor o un notario hacen
estas transacciones diariamente, no asf ef
comprador), y que impide que hagamos
bien nuestros deberes como
compradores/consumidores.

Recibimos continuamente quejas y
reclamaciones de compradores en ef
sentido expuesto, si bicn es cierto que
notamos mds consultas antes de realizar
los actos de compra, en las que los
futuros compradares, tratan de aclarar
sus dudas y este es el camino para todos.

de las administraciones. asf como la propia
politica de vivienda son los motores de este
sector y debemmios reclimar unia especial
atencion para ambos por parte de la
administracién. Esta atencidn podria
CONCTCLASG €N UN NEIYOE apoyo a k
iniciativa privada en el urbanismo o
cambios legislativos que logren estabilizar
¢l precio de la vivienda.

Una posibie solucién serfa crear una nueva
categorfa de Viviendas de Proteccifn
Oficial que se podrfan llamar Vivienda
Tasadka, ¢s decir, con un precio tope de
venta. Actualmente, Jos promotores han de
destinar un 65% a VPO. Su beneficio es
minimo por los precios disparados de}
suelo, por lo que han de recuperar su
inversidn con el 35% de viviendas de
mercado libre, lo que encasece lambién el
precio de éstas.

proceda a una modificacitn que afecte ala
clasificacion del suelo o urbanizable o
cuando ¢l plancamiento sc encuentre en
tramitacion. Fso implics que se enipiece a
producir el efecto liberalizador, hasta ahora
impedido. Por otra parte, ¢l parrafo que se
prevé afiadir al actual texto del ant. 9.2 vaa
impedir el principal de los efectos que la
Ley querfa producir: que se lograse
clasificar como urbanizable todo el suelo
que no debiera ser preservado det proceso
banizador por razones verdad
objetivas, en orden a eliminar la
discrecionalidad de la mano que usa el lipiz
clasificatorio, La nueva redaccion prevista
blece Ia citada disc

cién, tendrfa 1a funcién de ejecu-
tar las obras de urbanizacion de los
terrenos que considere necesarios,

na, y pretende evitar el problema
de la especulacion de los propic-
tarios. o

JOSE RAMON GOROSTIZA
Pte. de! Colegio Oficial de APis
de Bizkaia

INIGO MAGUREGI
Director de Suelo y Urbanismo de!
Gobierno Vasco

No se puede olvidar que tu regulacion
normativa que mds directamente incide en
los precios del suelo y Ia vivienda no estd
en manos de las Comunidades
Autdnomas. Las Leyes estatales 6/1998
sobre Régimen de Suelo y Valorwiones. y
el Real Decreto Ley 472000 sobre

didas urgentes para Ia lihcralizacion del
sector immobiliario, donde s¢ establecen

Pensamos que la politica de vivienda
que Heva i cabo el Gobierno Vasco
tiere muchos aspectos positives, Nos
parece bien que la vivienda de
proteccion oficial tenga cardcter
permancnte, para facilitar of aceeso a
los més jovenes o con menos
posibilidades para acudir a! mercado
libre, y dat la posibitidad de gue éstos

fos principios ordenadores del d puedan mejorar de vivienda en un
inmobiliario y cuyas funestas momento posterior. En cuanto a los
consecucncias 1odos conacemos, incentivos para sacar al mercado mas

determinan desgraciadamente y en gran
medida el masco legislativo en ¢l que la

pisos de alyuiter. no son negativos
como lus ha visto en ocasiones ¢l

futura Ley Vasca de Urt se habrit propictario de viviendas vacias, Al

de desenvolver, contrario, suponc una ventag of echo
Los precios del suelo y de la vivienda no de que ¢t Ejecutive Vasco le abone la
dependen de fa cantidad o ta ceferidad de mayor parte de i mensualidad, con o
la gestién de los suelos objeto de que es mds atractivo alquitar. La

situacion del mercado inmobiliario
presenta un rango de precios altos, sin
embargo. tras Ja lNegada del euro, se ha
ralentizado. Lo que ocurre es que hay
un mimero importante de propietarios a
los que no Jes importa esperar, con lo
que o hajan los precios. Y en cuanto a
1a politica del suelo, fos ayuntamicntos
tienen mucho que decir, ya que, por
mucho que se regule, lo mds importante

actuacién, sino de su régimen. Por todo
ello y conscientes del marco desfavorable
en el que nos desenvolvemos, fa futura
Ley Vasca de Urbanismo presta una
especial atencin a la dotacion a las
distintas Administraciones Publicas de
instrumentos dgiles y eficaces de
ordenacion y de ejecucion de suelos,
dando una especial importancia a la
interdiccion de pricticas especulativas de

retencion de dichos sueios y al desarrolio es agilizar fos trdmites de calificacién y
de una politica de gestion de suclos del periodo gue va de ésta a la
protegidos de caricter piblico. urbanizacién y promocion.





